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1. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL DOCUMENTO. TRAMITACION.

Las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal de Getaria (en adelante NNSS), cuyo texto
refundido fue aprobado definitivamente por el Consejo de Diputados de la Diputacion Foral de
Gipuzkoa, en sesion del 15 de julio de 2008, determinan el régimen urbanistico vigente en el
municipio y, en particular, en el ambito objeto de la presente propuesta de modificacion que se
formula a los efectos de procurar, en la actual coyuntura, una solucion viable, asi como sostenible
e integrada en el paisaje, para el desarrollo del ambito de Potzuaga-gaina.

La iniciativa responde a la decisién municipal tomada al efecto, en cuyo contexto se procedio al
encargo de los trabajos correspondientes, asi como, seguidamente, a la iniciacion del expediente
y a la aprobacion del correspondiente Programa de Participacion Ciudadana, el 7 de noviembre
de 2023.

Iniciado el procedimiento y contrastada la situacion, se procedio a la redaccién de un documento
preliminar o borrador de planeamiento y del documento ambiental estratégico correspondiente,
que se realizaron con fecha de diciembre de 2023 a los efectos de la formulacion de la solicitud
de inicio del correspondiente procedimiento de evaluacién ambiental estratégica. Esa
documentacion preliminar sirvio también para abordar la integracion en el proceso de las
perspectivas de género y linglistica, asi como para iniciar el proceso de la participacion
ciudadana.

Asi, en sesién de 25 de enero de 2024, se procedi6é a dar cuenta del proceso en marcha ante la
ciudadania, previa la correspondiente convocatoria (ver anejo 4). Dicho encuentro conté con una
masiva participacion y sirvié para identificar el alcance de la iniciativa y su contenido,
suscitandose muy diversas consideraciones, a la vez que confirmé el interés por la prevision de
una nueva oferta residencial en el municipio, en particular a precio limitado. En el anejo 5 se
recoge el acta correspondiente a dicha reunion.

Remitida la solicitud de inicio del procedimiento ambiental al Organo Ambiental, éste, con fecha
de 21 de mayo de 2024, emiti6 el correspondiente Informe Ambiental Estratégico (IAE) y acordé
no someter el plan a evaluacion ambiental estratégica ordinaria por “no producir efectos
negativos significativos sobre el medio ambiente”, siempre que se incorporen determinadas
medidas.

En consecuencia, el Ayuntamiento, considerando cuanto ha resultado de esa primera fase de
participacion ciudadana y las medidas planteadas en el procedimiento ambiental, asi como los
informes sectoriales emitidos en el procedimiento a los que se hace referencia en el epigrafe
XIV.1, ha planteado la oportunidad de ensanchar la calle Akerregi, de ampliar en esta calle la
oferta de aparcamiento al aire libre, de disponer en la misma una alineacién de arbolado, de
minimizar la cuantia de la pavimentacion u ocupacion impermeable, de incorporar las directrices
planteadas en materia de drenaje, de plantear ciertas medidas especificas en materia de
eficiencia energética, de incorporar las advertencias realizadas en materia de emergencias, y de
realizar un estudio de integracion paisajistica. La propuesta en su origen y las medidas
incorporadas contribuyen a que la iniciativa responda al reto del cambio climético.

El documento de Plan en consecuencia elaborado se sometié a su aprobacion inicial en la sesion
plenaria de 29 de octubre de 2024, acuerdo que fue publicado, entre otros, en el BOG de 7 de
noviembre de 2024, abriéndose seguidamente un periodo de exposicion publica que contd con
la divulgacién precisa. Para ello, entre otras acciones, el Ayuntamiento publicé la iniciativa en su
web municipal, incorporando toda la documentacion realizada en el procedimiento, y elaboré y
difundié un folleto informativo.
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En dicho periodo de exposicidon publica, segun el certificado municipal de 16 de enero de 2025,
se presentaron 6 escritos de alegaciones, a la vez que fueron 7 los informes sectoriales
recabados en respuesta a las solicitudes formuladas al respecto por el Ayuntamiento.
Considerando todo ello, en febrero de 2025 se redacté el correspondiente informe en relacion
con el proceso con caracter previo a la aprobacion provisional del documento.

Asi, el presente documento completo de plan da respuesta a todo ello, incorporando la oportuna
respuesta a la exposicién publica y a los informes precitados, a la vez que se acompafia al mismo
el Documento Ambiental Estratégico (DAE), completado y detallado en el que se incorporan las
medidas establecidas en el IAE precitado, que se incluye como anejo de dicho DAE.

Cabe senalar que, si bien, durante el proceso, se ha aprobado un nuevo decreto de estandares
urbanisticos, éste no tiene incidencia singular en el documento por tratarse del desarrollo de un
suelo urbanizable cuyos estandares estan regulados por la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo y
no se modifican en el nuevo Decreto 45/2025.

Elaborado en ese marco, el objeto de este documento es el de modificar el régimen urbanistico
establecido para el ambito de Potzuaga-gaina, ya identificado en el planeamiento municipal
vigente, con el objeto de dar respuesta al objetivo municipal enunciado. Para ello, se plantea, en
particular, un aumento de la edificabilidad urbanistica asignada al ambito.

El plan se elabora en respuesta al encargo del Ayuntamiento a resultas del correspondiente
concurso. El documento recoge tanto la ordenacion estructural como la pormenorizada del
ambito.

Si bien el documento esta fechado en marzo de 2025, la presente memoria se fecha en setiembre
de 2025 con el objeto de hacer referencia al acuerdo municipal de aprobacion provisional de 29
de abril de 2025, a los informes emitidos en relacién con el expediente seguidamente por la
COTPV (sesién de setiembre de 2025) y URA (15/9/2025), favorables ambos, y a la espera de
recibir el informe final de Costas. Se ha aprovechado asimismo la ocasién para completar la
justificacion del cumplimiento del estandar referido al equipamiento privado.

Il AMBITO DE LA MODIFICACION DE LAS NNSS, SITUACION ACTUAL Y
PARCELARIO.

El ambito “XVIII Potzuaga-gaina” se localiza al sur del area urbana del municipio, inmediato a la
misma. Su situacidon y emplazamiento se ilustran en el plano I.1.

Se corresponde con el ambito delimitado por las NNSS (ver plano 1.2 de zonificacién global) con
la Unica salvedad de que se procede a ajustar su limite oeste adaptandolo a la traza efectiva del
camino preexistente lo que supone la ampliacion del ambito en 1.002 m?, tal y como resulta en
el plano .3, correspondiente al estado actual y a la topografia del ambito.

Como también ilustra ese ultimo plano, el ambito no acoge edificacién alguna, con la salvedad
de alguna chabola. Atraviesan el ambito la calle Herrerieta y la reciente extensién de la calle
Sahatsaga hasta aquella, y, en sus bordes, se advierte asimismo la existencia de la calle Akarregi
y de los accesos enfrentados al cementerio y a la bodega Ulacia.

El resto del territorio, su mayor parte, se encuentra destinado a usos rurales, tal y como ilustra el
plano 1.4 referido a la vegetacién existente en el mismo. Su parcelario se ilustra en el plano I.5.

0
)

Getariako Udala



MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Setiembre 2025

ll. MARCO GENERAL DE ELABORACION DEL DOCUMENTO.

1. Disposiciones legales generales de referencia.

Esta Modificacion de las NNSS de Getaria se elabora en el marco legal conformado por el
conjunto de las disposiciones legales vigentes con incidencia en las materias afectadas. De todas
ellas y sin animo alguno de quitar importancia a las restantes, merecen una particular atencion
las siguientes:

*

Disposiciones territoriales, urbanisticas y/o de suelo:

- Promovidas y vigentes en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco:
Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006 (Ley 2/2006), con las
modificaciones derivadas de: la Ley de 28 de noviembre de 2008, por la que se
modifica la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accién
urbanistica (Ley 11/2008); la Ley de Vivienda, de 18 de junio de 2015 (Ley 3/2015);
y la Ley 2/2014, de 2 de octubre.
Decreto de medidas urgentes de 3 de junio de 2008, promovido en desarrollo de
la Ley anterior (Decreto 105/2008), y parcialmente derogado por el Decreto
123/2012.
Decreto de 3 de julio de 2012, de estandares urbanisticos (Decreto 123/2012),
sustituido por D.45/2025.
Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de
aprobacion de los planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

- Promovidas por la Administracion central, y vigentes en la CAPV:
Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado mediante
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre de 2015"
Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado mediante Real Decreto
de 24 de octubre de 2011 (Real Decreto 1492/2011).

*

Disposiciones vigentes en otras materias.

- Disposiciones vigentes en materia de carreteras, incluidas, entre otras, la Ley de 30 de
mayo de 1989, reguladora del Plan General de Carreteras del Pais Vasco, modificada
y/o complementada con posterioridad en sucesivas ocasiones, y la Norma Foral de
Carreteras de Gipuzkoa.

- Ley para la promocion de la accesibilidad, de 4 de diciembre de 1997, y disposiciones
promovidas en su desarrollo.

- Disposiciones vigentes en materia de medio ambiente y evaluacion ambiental del
planeamiento urbanistico:
Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética.
Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi.
Ley 21/2013 de 9 de diciembre de evaluacion ambiental.
Decreto 211/2012 de 16 de octubre por el que se regula el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica de planes y programas.

! El citado Real Decreto Legislativo 7/2015 fue parcialmente anulado mediante sentencia del Tribunal

Constitucional de 14 de diciembre de 2017.
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Disposiciones vigentes en materia de ruido:
Ley del Ruido, de 17 de noviembre de 2003.
Reales Decreto de 16 de diciembre de 2005y 19 de octubre de 2007, de desarrollo
de la Ley en lo referente a evaluacion y gestion del ruido ambiental (el primero) y
zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas (el segundo).
Decreto 213/2012 de 16 de octubre de contaminacion acustica de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco.

Ley para la igualdad de mujeres y hombres, de 18 de febrero de 2005 (Ley 4/2005) y
Ley de 22 de marzo de 2007, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres (Ley
3/2007).

Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccién y
uso del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y Real
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Costas.

Ley de Aguas, de 23 de junio de 2006.

En materia de seguridad y servidumbres aéreas: Ley 21/2003 de 7 de julio de
Seguridad Aérea; Decreto 584/72 de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas,
modificado por Decreto 1189/2011 de 19 de agosto y por Real Decreto 297/2013 de 26
de abril.

Ley 11/2022 General de Telecomunicaciones, de 28 de junio de 2022.

Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccion, gestion y ordenacion del paisaje en
la ordenacion del territorio de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda y disposiciones vigentes en materia de
vivienda, incluidas las reguladoras de las viviendas de proteccion publica, etc.

Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

Disposiciones vigentes en materia de contaminacion del suelo:
Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccion de la contaminacion
del suelo
Decreto 165/2008 de 30 de septiembre, de inventario de suelos que soportan o
han soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del
suelo.
Decreto 209/2019, de 26 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 4/2015, de
25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi, desarrollada mediante
el Decreto 179/ 2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacion del uso institucional y

administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi.

Ley 4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Autonoma
Vasca.

Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.
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- Ley 10/2019, de 27 de junio, de ordenacion territorial de grandes establecimientos
comerciales.

- Disposiciones vigentes en materia de edificacion, incluida la Ley de Ordenacion de la
Edificacién, de 5 de noviembre de 1999, y el Cédigo Técnico de Edificacion.

- Otras disposiciones vigentes en materia de vivienda, incluidas las reguladoras de las
viviendas de proteccion oficial, las viviendas tasadas municipales, las ordenanzas de
disefo de las viviendas de proteccién oficial (Orden de 12 de febrero de 2009), Decreto
80/2020, de 28 de junio, de habitabilidad, etc.

Instrumentos de ordenacion territorial vigentes de aplicacion en el caso que nos ocupa:
- Directrices de Ordenacion del Territorio (AD: 30 de julio de 2019).

- Plan Territorial Parcial del area funcional de Urola Costa, aprobado definitivamente el
afno 2006, y sus modificaciones aprobadas en 2009 y 2018.

- Plan Territorial Sectorial de ordenacién de margenes de rios y arroyos de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco, vertiente mediterranea (aprobacioén definitiva: 2013), y sus
modificaciones aprobadas.

- Plan Territorial Sectorial del litoral de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (Decreto
43/2007), actualmente en revision.

Otras disposiciones, planes y documentos, incluidos los siguientes: Plan Hidrolégico del
Cantabrico Oriental; Estrategia de Cambio Climatico 2050 del Pais Vasco; Agenda Urbana
Bultzatu 2050; etc.

2, El planeamiento urbanistico vigente y los documentos promovidos en su desarrollo.

El documento de planeamiento general vigente en Getaria, que data del afio 2008, es el
correspondiente a las NNSS de Getaria del afo 2008. Tan sélo han sido objeto de dos
Modificaciones puntuales de dichas NNSS, una de las cuales ha afectado puntualmente al ambito
de Potzuaga-gaina, pero no a su edificabilidad urbanistica.

De acuerdo con la Norma Urbanistica Particular de las NNSS municipales vigente para el ambito,
que se reproduce en el anejo 1 de esta memoria, éste cuenta con 28.487 m?, de los que 4.552
m? se califican como sistema general viario y 23.935 m? como zona residencial de edificacion
abierta. Por otra parte, la edificabilidad urbanistica prevista es de 12.534 mZ2(t), de los que 500
m2(t) se destinan a usos terciarios, lo que supone que cabe ordenar en el ambito del orden de
120 nuevas viviendas de una media de alrededor de 100 m2(t). Asi, 6.619 m?(t) se destinan a
viviendas de proteccion publica sociales y 2.407 m?2(t) a viviendas de proteccién publica tasadas,
mientras que los restantes 3.008 m?(t) se corresponden con viviendas libres.

No se ha tramitado hasta la fecha documento de ordenacién de desarrollo alguno del ambito de
Potzuaga-gaina, si bien se han producido algunas tentativas, sin éxito.

Asi, en el afio 2010 se produjo una primera iniciativa publica para la intervencién en el ambito
promovida por Orubide, S.A. (sociedad del Gobierno Vasco para la gestién de suelo para la
ejecucion de viviendas).
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Posteriormente, en el afio 2011 el ambito de Potzuaga-gaina fue elegido entre aquellos que
fueron objeto de la iniciativa europea Europan, presentandose muy diversas propuestas al
concurso y premiandose a tres de entre ellas. Sin embargo, no se concité el interés municipal
correspondiente y su ejecucion fue descartada.

La crisis truncé las iniciativas, sin que, a posteriori, hasta la fecha, se haya propiciado la
intervenciéon en el ambito ni desde la iniciativa publica, ni desde la iniciativa privada, situacion
que ha impulsado al Ayuntamiento a favorecer la viabilidad de la actuaciéon y a promover este
expediente, procurando una edificabilidad mayor, en cualquier caso, razonable, a la vez que ello
da lugar a una mayor intensidad del suelo a artificializar, de forma que se reduce la presién para
la incorporacion de nuevos suelos al desarrollo urbano.

Como se ha apuntado ya, en el anejo | se recoge la Norma Urbanistica Particular del ambito de
acuerdo con su ultima formulacién aprobada definitivamente, esto es, con la recogida en la
Modificacion de las NNSS aprobada el 29 de agosto de 2017.

Cabe anadir que, en desarrollo de la precitada Modificacion de las NNSS, el Ayuntamiento ha
completado el trazado de la calle Sahatsaga en el ambito de Potzuaga-gaina, adelantando en
parte su ejecucion, de forma que ya se ha alcanzado el objetivo de conectar las calles Herrerieta
y Sahatsaga y, con ello, de dotar de continuidad y, consiguientemente, de versatilidad a la trama
viaria urbana, si bien el presente documento formula un encuentro alternativo de ambas calles
que requiere la correspondiente obra de reurbanizacion.

Asimismo, ha de sefalarse que la oferta residencial contenida en las NNSS se ha desarrollado,
a falta practicamente tan sélo del ambito de Potzuaga-gaina. En particular se han ejecutado las
viviendas previstas en Malkorbe Gaina, Sahatsaga Goia y Deposito, que suponen alrededor de
177 viviendas, cifra superior al incremento que ahora se propone.

IV. CONTENIDO MATERIAL Y FORMAL DEL DOCUMENTO. RANGO DE SUS
DETERMINACIONES

El contenido de este documento se adecua a lo establecido en la legislacién urbanistica vigente
(articulos 103, en relacion con el 62, etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006),
e incluye las previsiones necesarias para la consecucion de los objetivos expuestos en el
siguiente epigrafe VI.

En concreto, para ello, se requieren los siguientes documentos:
*  Documento “1. Memoria".

- Documento “1.1. Memoria justificativa de la ordenacion urbanistica y de su
ejecucion”.
Documento “1.2. Memoria justificativa del cumplimiento de los estédndares
reguladores de la edificabilidad urbanistica maxima y minima, y de la adecuacién
del plan a la planificacion territorial vigente”.

- Documento “1.3. Evaluacion del impacto de género”.

- Documento “1.4. Evaluacion del impacto linguistico”.

- Documento “1.5. Evaluacion ambiental estratégica”.
Incluye estudio de ruido, estudio de sostenibilidad energética y estudio de

Getariako Udala



MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Setiembre 2025

Documento “2. Normas Urbanisticas”:

Documento “3. Directrices de organizacién y gestion de la ejecucién y Programa de
Actuacion”.

Documento “4. Estudio de viabilidad y sostenibilidad econémica".

Documento “5. Planos”.

Documento “6. Resumen Ejecutivo”.

El caracter informativo, interpretativo y/o normativo de esos documentos y de sus propuestas,
asi como su rango normativo, se corresponde con el establecido para ellos en la legislacion
vigente (articulos 54, 56, etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo de 2006) y en el documento “2.

Normas Urbanisticas” de este plan.

El documento incorpora y distingue las determinaciones de ordenacion estructural vy
pormenorizada.

El hecho de que este plan determine la ordenaciéon pormenorizada del ambito de Potzuaga-gaina

justifica la inclusion en él del documento “3. Directrices de organizacion y gestion de la ejecucion”,
propio de los planes de esa naturaleza.

V. ANTECEDENTES URBANISTICOS Y REGIMEN URBANISTICO VIGENTE.

Las NNSS de Getaria son el marco de referencia para el establecimiento del régimen urbanistico
estructural de partida en el ambito objeto de la Modificaciéon que se plantea, tal y como se ha
expuesto en el apartado 111.2.

Asi, la intervencion que se propone se corresponde con una actuacion en suelo clasificado en la
actualidad como urbanizable, con la salvedad de una pequeia superficie de 1.002 m2 de suelo
no urbanizable que se incorpora al mismo, tal y como se ha adelantado en el epigrafe Il. Por otra
parte, se trata de un suelo calificado globalmente de forma predominante como residencial, con
la salvedad del suelo calificado dentro del sistema general viario del municipio que atraviesa el
ambito y de aquel al que se extiende, calificado como zona agroganadera y de campifia. Todo
ello se ilustra en el plano 1.2.

Dichas NNSS remiten la ordenacion pormenorizada del ambito a un Plan Parcial.
El planeamiento vigente prevé, en la actualidad, un nuevo desarrollo residencial, destinado a la
ejecucion de alrededor de 120 viviendas, de ellas unas 90 de proteccion publica (alrededor de

66 de proteccion social y de 24 tasadas) y alrededor de 30 libres.

El ambito habra de acoger los espacios libres y demas otras dotaciones publicas previstas en la
legislacion de aplicacion en la materia.

La edificabilidad urbanistica ordenada sobre rasante es de 12.534 m2(t), tal y como se recoge en
la norma urbanistica particular del ambito que se reproduce en el Anejo 1.

0
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VI. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE INTERVENCION. JUSTIFICACION DE LA
MODIFICACION DE LAS NNSS.

Los objetivos y criterios de la iniciativa se corresponden con los ya enunciados en el apartado .

Asi, la iniciativa responde a la decisién municipal tomada al efecto, en cuyo contexto se procedidé
al encargo de los trabajos correspondientes, asi como, seguidamente, a la iniciacion del
expediente y a la aprobacion del correspondiente Programa de Participacion Ciudadana, el 7 de
noviembre de 2023.

Se concretan, en particular, en el aumento de la edificabilidad urbanistica asignada al ambito, asi
como en la introduccion de criterios de sostenibilidad, procurando la maxima permeabilidad del
suelo posible, ademas de la densificacién razonable del suelo al que se pretende extender el
area urbana.

Asimismo, el Ayuntamiento se plantea que la actuacion cuente con la participacion de la
ciudadania e incorpore la implantacion de energias renovables, incorpore medidas ante el riesgo
del cambio climatico, garantice la integracién paisajistica del nuevo desarrollo urbano y, en
particular, ofrezca una imagen verde que resulte de la implantacion de una significativa dotacion
de arbolado y vegetacién de menor porte en el propio ambito. En particular, esta vegetacion y la
ordenacion de zonas de sombra, incluso en la nueva plaza o “auzo-bihotza” proyectada,
favorecen la prevision de refugios ante eventuales olas de calor y un drenaje mas sostenible.

Dichos criterios y objetivos se han ratificado en la continuidad del proceso, incluso en la
valoracion de los escritos de alegaciones, contexto en el que se ha optado, ademas, por proceder
a mejorar sustancialmente los encuentros de las calles Herrerieta y Akarregi, Herrerieta y Errueta
y Herrerieta con Sahatsaga, atendiendo a las solicitudes en esa linea planteadas por la
ciudadania, de los que resulta un cierto aumento, asumible, del coste de la urbanizacién a
acometer.

VIl. ALTERNATIVAS DE ORDENACION URBANISTICA CONSIDERADAS. SELECCION
DE LA ADECUADA.

A lo largo del proceso desarrollado para la actuacion en Potzuaga-gaina, como ya se ha
adelantado en el epigrafe IlIl.2, se han considerado sucesivamente varias alternativas de
ordenacion.

A su vez, en esta ultima fase, iniciada en noviembre de 2023, se han analizado las siguientes
tres alternativas:

- Alternativa “0”:

Se corresponde con la alternativa que supone la no intervencion en el &mbito de Potzuaga-
gainay, por lo tanto, la inejecucién del mismo, manteniendo la situacién actual. Ello supone
la consolidacion del actual viario, de forma que no se mejoran, entre otros, las condiciones
de accesibilidad a la calle Akerregi y los accesos al cementerio. De ello resulta, por otra
parte, que no cabe dar respuesta al objetivo municipal de atender a la demanda de vivienda
en el municipio y, en particular, de vivienda de proteccion publica. Dicha opcién se propone
descartar por no responder al objetivo municipal.
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- Alternativa “1”:

Responde al objetivo de ampliar el area urbana y de prever una nueva oferta residencial,
dirigida mayoritariamente a la ordenacion de viviendas de proteccidon publica. Permite
introducir mejoras en los espacios publicos del entorno y mejoras en materia de
accesibilidad universal. Se trata de una alternativa que responde a los objetivos planteados,
si bien la intensidad del uso residencial (alrededor de 120 viviendas) no ha propiciado el
desarrollo del ambito. Se corresponde con aquella prevista por el planeamiento vigente, en
la que se profundizé en el afio 2010, como se ha apuntado con anterioridad. Se plantea la
alineacion de cuatro nuevos edificios en la calle Akerregi, previéndose un quinto al sur de
aquellos configurando una pequeia plaza. Se afiaden a los mismos tres edificios junto al
cementerio.

- Alternativa “2”:

Responde al objetivo de ampliar el area urbana y de prever una nueva oferta residencial,
dirigida mayoritariamente a la ordenacion de viviendas de proteccion publica. Permite
introducir mejoras en los espacios publicos del entorno y mejoras en materia de
accesibilidad universal. Opta, ademas, por maximizar la superficie de suelo permeable. Se
trata de una alternativa que responde a los objetivos planteados, aumentandose
razonablemente la intensidad del uso residencial a alrededor de 200 viviendas (unas 80
adicionales). Garantiza en mayor medida la viabilidad de la actuacion, a la vez que da lugar
a una mayor densidad. Supone basicamente la disposicion de una planta mas para la
edificacion ordenada, ademas de la ampliacion de los fondos edificatorios. Se plantea la
alineacion de cinco nuevos edificios en la calle Akerregi, previéndose un quinto al sur de
aquellos configurando una pequeia plaza. Se afiaden a los mismos tres edificios junto al
cementerio, a la vez que se rectifica puntualmente el trazado de la calle Herrerieta y se
mejora el cruce de acceso al cementerio y a la bodega Ulacia. Se plantea adicionalmente la
disposicion de un ascensor publico.

En atencién a los objetivos y criterios expuestos en el epigrafe VI precedente, el Ayuntamiento
ha optado por la alternativa 2 que, paralelamente, ha sido objeto de su correspondiente
evaluacion ambiental favorable. Ofrece una soluciéon razonable y viable, a la vez que mas
sostenible.

VIIl. ORDENACION PROPUESTA Y ALCANCE.

Asi, en primer lugar, se propone ordenar un ambito 29.489 m? que se clasifica como suelo
urbanizable (plano 11.1) en el que se identifican, por otra parte, una zona global predominante
residencial (26.080 m2) y sendos sistemas generales viario (1.675 m2) y de espacios libres (1.734
m2) cuya delimitacion se recoge en el plano 11.2 y que resulta del reajuste finalmente adoptado
para el trazado del sistema general viario y de su nueva delimitacién, asi como de la ubicacion
de la correspondiente dotacion del sistema general de espacios libres preciso.

En segundo lugar, se propone una nueva edificabilidad urbanistica sobre rasante de 21.000 m?(t),
de los que 300 m?(t) se destinan a usos terciarios, lo que supone que cabe ordenar en el ambito
del orden de 200 nuevas viviendas de una media de alrededor de 100 m2(t). Asi, 11.385 mZ2(t) se
destinan a viviendas de proteccién publica sociales (alrededor de 110 unidades) y 4.140 m?(t) a
viviendas de proteccion publica tasadas (alrededor de 40 unidades), mientras que los restantes
5.175 m?(t) se corresponden con viviendas libres (alrededor de 50 unidades). Se prevé
adicionalmente la correspondiente dotacidn de garajes y anejos de las viviendas bajo rasante.
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En tercer lugar, el documento incorpora asimismo la ordenacién pormenorizada del ambito (plano
11.3). Asi, identifica, por una parte, tres parcelas residenciales diferenciadas, sin perjuicio de su
posible subdivision, y, por otra, la superficie destinada a dotaciones publicas, que se corresponde
tanto con aquellas calificadas como sistemas generales precitadas como con aquellas otras
destinadas a dotaciones locales que superan el estandar minimo de 8.400 m? como se justifica
mas adelante. El Ayuntamiento decidira el destino de las parcelas y la edificabilidad fisica prevista
para equipamientos. Se prevé en particular una significativa dotacién de arboles.

Asi, los nuevos edificios alineados en el frente sur de la calle Herrerieta contaran con un perfil de
planta baja de poca altura, destinada a acoger garajes en situacion de semisétano, y tres plantas
altas y una de atico con destino a viviendas. En el frente de la plaza, la edificacion situada mas
al sur, contard, a su vez, con un perfil de planta baja con destino comercial y de equipamiento,
sobre la que se prevén también tres plantas altas y una de atico con destino a viviendas. En las
dos parcelas situadas junto al cementerio se prevé la ordenacién de un sétano destinado a
garajes y usos auxiliares de las viviendas (ampliable en otro mas), y planta baja, dos altas, y
atico con destino residencial.

En las parcelas residenciales pueden resultar asi una ocupacion en planta de s6tano de 9.110
m?(t) con destino a garajes y otros usos auxiliares con capacidad para ordenar mas de 300
plazas, lo que supone una ratio superior a 1,5 plazas por vivienda que puede procurar el
aparcamiento de vehiculos tanto de las nuevas viviendas como de las preexistentes en su
entorno. De considerarse precisa y oportuna una dotacién de aparcamiento mayor, en la parcela
que da frente a la calle Akerregi se posibilita la ejecucion de un soétano adicional.
Complementariamente se resuelve en el viario una dotacién de aparcamiento al aire libre de 69
plazas para coches, 16 plazas para motos y 64 plazas para bicis.

La actuacién demanda, para la ejecucion de la edificacidon, un movimiento de tierras que requerira
gestionar con ocasion de la ejecucion de la misma el vertedero de tierras oportuno.

En el plano 11.4 se precisan las condiciones de edificacion, dominio y uso que se establecen para
la ordenacion del ambito.

Por otra parte, de acuerdo con la legislacién de aplicacion, el ambito se correspondera con una
actuacion integrada (plano I1.5).

En este contexto, a tenor del alcance de la actuacion, el Ayuntamiento contempla la identificacion
de dos 0 mas unidades de ejecucién con el objeto de desarrollar pautadamente el ambito. No
obstante, esa precisién se remite al preceptivo Programa de Actuacién Urbanizadora (PAU) a
tramitar para la ejecucion del &mbito.

Complementariamente, se califican en situacién de disconformes con el planeamiento las
chabolas existentes en el ambito (plano 11.5).

Asimismo, el Plan precisa los esquemas de las infraestructuras de servicios (ver plano 11.6), en
particular las de abastecimiento de agua y saneamiento y drenaje, resolviendo, en particular, las
cuestiones detectadas al respecto, y el soterramiento de la linea de alta tension existente. No se
prevén dificultades singulares en la materia, sin perjuicio de la resolucion de las acometidas
precisas de cada servicio que sera objeto del correspondiente proyecto (o proyectos) de
urbanizacion.

Como se ha justificado y se ha confirmado por el Consorcio de Aguas de Gipuzkoa, se cuenta
con recursos hidricos y de saneamiento suficientes. Se adjunta dicho informe en el anejo 6.
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Para el dimensionamiento de los servicios, se tendra en cuenta cuanto se ha precisado por la
Direccion de Atencion de Emergencias y Meteorologia del Gobierno Vasco haciendo referencia
al contenido del Estudio Pluviométrico del Plan Integral de Prevencion de Inundaciones de la
CAPV, segun el cual las isomaximas de precipitacion en este ambito son de 250 mm/dia para un
periodo de retorno de 500 afios, lo que implica que para el disefio de todas las obras de drenaje
se tendran en cuenta estas precipitaciones correlacionadas a los oportunos caudales de retorno.

Asimismo, el drenaje debera resolver los condicionantes que resultan de las caracteristicas de
los terrenos que, por algo, reciben el nombre de Potzuaga.

El saneamiento se conectara con la red local que cuenta con una EDAR al pie de San Antén.

En dicho contexto habra de considerase también la localizacion del depdsito de agua y la presién
a garantizar tanto en las viviendas, incluidas las mas altas, como en los hidrantes a disponer en
la urbanizacién.

La implantacion de los demas servicios, incluido el referido soterramiento de la linea eléctrica
aérea preexistente, se realizara previa consulta con las compafiias suministradoras en el
contexto de la redaccién del proyecto (o proyectos) de urbanizacion.

La propuesta se adecua asimismo a las condiciones de accesibilidad universal que se requieren,
tal y como se justifica en el anejo 7. Se integra, ademas, en las condiciones de movilidad que se
plantean por el municipio. Contempla en este marco dar continuidad al sistema de medios
mecdanicos que sirven a la zona alta del municipio, facilitando incluso el acceso sin barreras
urbanisticas al cementerio con la ejecucién de un nuevo ascensor publico.

En coherencia con la ordenacion propuesta se reajusta la zonificacion acustica en el ambito de
acuerdo con cuanto se ilustra graficamente en el plano 11.7.

La ordenacion que asi resulta se ilustra orientativamente en el plano I1.9.

Todo ello responde a los objetivos planteados, asi como a cuanto se ha planteado en los
procedimientos de evaluacién ambiental y linguistica, en la integracién de la perspectiva de
género, y en el contexto de la participacion ciudadana y en la exposicion publica, tal y como se
describe en los epigrafes XII, XllI, XIV y XV siguientes.

La modificaciéon supone en consecuencia:

- Reajustar puntualmente el limite del ambito para adecuarlo a la traza del actual camino
que configura su limite oeste, y consolidar la clasificacién del conjunto como suelo
urbanizable.

- Precisar la calificacion global del ambito para adaptarla al nuevo trazado viario previsto.

- Aumentar la edificabilidad residencial ordenada en 8.666 m?2(t).

- Reducir en 200 m?(t) la edificabilidad en materia de locales comerciales.

- Concretar la edificabilidad bajo rasante con destino a garajes y usos auxiliares de las
viviendas.

- Aumentar la dotacién del sistema general de espacios libres municipal en 1.734 m2.

- Precisar la ordenacién pormenorizada.

- Ordenar una parcela de equipamiento de 841 m? y un local con este destino de 300
m2(t).

- Obtener nuevos espacios con destino a espacios libres e itinerarios peatonales de
caracter local (5.633 m2).

- Concretar las condiciones de gestion.
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IX. CONDICIONES DE EJECUCION URBANISTICA.

Como ya se ha adelantado, sera en la continuacion del proceso, esto es, en la tramitacion del
Programa de Actuacién Urbanizadora y en los proyectos de reparcelacion correspondientes,
donde se concretaran las condiciones de ejecucién y gestion a considerar.

Se prevé la identificacion de, al menos, dos fases para la ejecucion de la propuesta, con el doble
objetivo de atender a la demanda de forma atemperada y de coordinar la ejecucion de las obras
de urbanizacion con las obras de edificacion.

En dicho contexto se procedera asimismo a considerar cuanto se contiene en los convenios
suscritos entre el Ayuntamiento y los propietarios del ambito en los que se ha actuado ya
mediante la ocupacion directa de sus terrenos para la ejecucion del sistema general viario
incluido en Potzuaga-gaina correspondiente a la conexién de la calle Sahatsaga con la calle
Herrerieta, que se adjuntan en el Anejo 2 de esta memoria. De acuerdo con los mismos, dichos
propietarios conservan sus derechos urbanisticos como propietarios de las cuatro parcelas
afectadas, objeto de los convenios, a la vez que se establece una compensacion por la cesién
anticipada de los terrenos realizada.

Por otra parte, la obra ya ejecutada correspondiente a la conexion de las calles Sahatsaga y
Herrerieta no se incluye en las cargas de urbanizacion del ambito, sin perjuicio de que
correspondera ejecutar su reforma de acuerdo con cuanto finalmente se propone a resultas del
proceso.

En los proyectos de reparcelacion se dara respuesta a cuanto antecede.

Se califican como disconformes con el planeamiento las chabolas existentes en el ambito.

Cabe sefalar que en ejecucion de la propuesta resultaran y se cederan las dotaciones publicas
locales (espacios libres, equipamientos y viario) correspondientes, de acuerdo con lo establecido
en el decreto de estandares urbanisticos de aplicacion.

En particular se prevé obtener con destino a equipamiento una edificabilidad fisica de 300 m2(t)

en la planta baja del edificio que da frente a la plaza proyectada, en la que se prevé asimismo
ubicar los usos terciarios referidos.

X.- VIABILIDAD DE LA PROPUESTA PLANTEADA.

La viabilidad de la propuesta planteada se justifica oportunamente en el documento “4.1. Estudio
de Viabilidad Econémica”.

El aumento de la edificabilidad propuesto propicia unas condiciones que favorecen la misma, a
la vez que se reajustan las cargas de urbanizacién, planteandose al efecto por parte del
Ayuntamiento la no inclusion de los costes de urbanizacion ya ejecutados (conexién de las calles
Sahatsaga y Herrerieta), si bien se plantea el reajuste de su encuentro y la implantaciéon de un
ascensor publico.

Asimismo, se dan las condiciones precisas para garantizar la sostenibilidad econémica de la
actuacion, tal y como se justifica en el documento “4.2. Estudio de Sostenibilidad Econdmica”.
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Xl. PATRIMONIO CULTURAL.

Con la salvedad de que el ambito esta atravesado por el camino de Santiago (ver interpretacion
del mismo en la siguiente imagen), no existe en el ambito elemento alguno de interés patrimonial.

De ello resulta que el camino de Santiago llega desde Meaga y discurre por el viario preexistente
que tan sélo cuenta con una calzada para continuar hacia el casco histérico por Lormendi Aldapa.

En consecuencia, se estara en todo caso segun lo dispuesto en el Decreto 66/2022, de 24 de
mayo, de modificacion del Decreto por el que se califica como Bien Cultural calificado, con la
categoria de Conjunto Monumental, el Camino de Santiago a su paso por la CAPV.

Para ello, la propuesta contempla la consolidacién de dicho trazado, previendo su sustancial
mejora como consecuencia de la ordenacién de una acera, ademas de la calzada, que facilita el
transito peatonal (ver plano I1.8).

La solucién asi adoptada permite fijar una ruta real y fisica que sea practicable, continua y segura
para el peregrino, tal y como se solicita en los informes emitidos en relacién con la materia.

Con ocasion del desarrollo de los proyectos correspondientes, cabra por otra parte proceder a la
consideracion de las medidas adicionales oportunas en materias como la sefializacion y la
iluminacion.
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Xll. LA EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO.

En el documento “1.3. Evaluacion del impacto de género” se incorpora la correspondiente
evaluacion desde la referida perspectiva.

No obstante, se sefiala aqui que se valora favorablemente desde esta perspectiva la alternativa
2 que se propone adoptar por el hecho de que favorece las condiciones de accesibilidad universal
en mayor medida y aumenta la intensidad del uso del ambito, favoreciendo a su vez las
condiciones de percepcion, uso y seguridad.

El modelo urbano que se propone propicia en consecuencia la integracion de la perspectiva de
género, proponiendo incluso un pequefio corazon del nuevo barrio (Auzo-bihotza) con la
configuracién de una pequefia plaza como lugar reconocible de encuentro, en el que, como se ha
sefialado, se proponen prever locales con destino a usos terciarios (300 m2(t)) y de equipamiento
publico (300 m2(t)).

La concrecion del alumbrado publico, del mobiliario urbano, o de otras soluciones propias de la

urbanizacién se remiten a los correspondientes proyectos de esta indole a tramitar con ocasion de
la ejecucion del plan.

XIlil. LA EVALUACION DEL IMPACTO LINGUISTICO.

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi
y, en particular, en el Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizaciéon del uso
institucional y administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi, la
iniciativa debera ser asimismo objeto de la correspondiente evaluacién desde la perspectiva
linglistica y del uso del euskera.

Iniciada dicha evaluacién a partir de la redaccién del borrador de alternativas de diciembre de
2023, se procedio por parte de los servicios técnicos locales correspondientes a la emisién del
oportuno documento de alcance, fechado el 2 de marzo de 2024. De acuerdo con el mismo,
procede abordar la evaluacion linguistica en el caso que nos ocupa.

Realizada, asimismo por los servicios técnicos locales correspondientes, dicha evaluacién, que
se recoge en el documento “1.4. Evaluacién del impacto linguistico”, esta concluye que el impacto
es de escasa importancia.

Al efecto de minimizar el mismo, se establecen medidas correctoras, cabiendo destacar aquella
que propone la ejecucion por fases, aspecto que se contempla en este documento atendiendo a
ello.

Por otra parte, la propuesta también responde a las medidas previstas en materia de planificacién
para el fomento de la cohesion social y la respuesta a las necesidades de los vecinos de Getaria.

Las medidas propuestas para la ejecucion de las obras, para una vez que se han construido las
viviendas y los equipamientos se consideran en las correspondientes fases, para lo que se estara
segun lo dispuesto en materia de seguimiento en la evaluacion realizada.
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XIV. LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA. EL ESTUDIO DE IMPACTO
ACUSTICO, EL ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ENERGETICA Y EL ESTUDIO DE
INTEGRACION PAISAJISTICA

1.- La evaluacion ambiental estratégica propiamente dicha.

Tal y como se ha sefialado, el documento se ha sometido a su evaluacién ambiental estratégica.
Atendiendo al alcance del documento se ha formulado una evaluacion simplificada.

Asi, el Organo Ambiental se ha pronunciado con fecha de 21 de mayo de 2024 y ha emitido el
correspondiente Informe Ambiental Estratégico (IAE) en el que se confirma que no procede
someter el plan a evaluacién ambiental estratégica ordinaria por “no producir efectos negativos
significativos sobre el medio ambiente”, siempre que se incorporen determinadas medidas.

En consecuencia, el Ayuntamiento, considerando cuanto ha resultado de la participacion
ciudadana y las medidas planteadas en el procedimiento ambiental, asi como los informes
sectoriales emitidos en el procedimiento, ha planteado la oportunidad de ensanchar la calle
Akerregi, de ampliar en esta calle la oferta de aparcamiento al aire libre, de disponer en la misma
una alineacién de arbolado, de minimizar la cuantia de la pavimentacién u ocupacion
impermeable, de incorporar las directrices planteadas en materia de drenaje, de plantear ciertas
medidas especificas en materia de eficiencia energética, de incorporar las advertencias
realizadas en materia de emergencias, y de realizar un estudio de integracién paisajistica.

Atendiendo al referido IAE, se acompafia al presente documento la Declaracion Ambiental
Estratégica (DAE) correspondiente que, de acuerdo con dicho IAE, se ha reajustado y
completado debidamente, atendiendo a las medidas requeridas.

El DAE contiene, ademas de su contenido especifico, un estudio acustico, paralela y
coordinadamente redactado; un estudio de integracién paisajistica; un estudio de sostenibilidad
energética; y, asimismo, responde, en particular, a cuanto se ha planteado por la Administracién
competente en materia agroforestal en relacion con la iniciativa, a la vez que justifica la existencia
de recursos hidricos y de saneamiento para abordar la ejecucion de la propuesta.

Han emitido informe en el procedimiento ambiental la Direccién de Atencién de Emergencias y
Meteorologia del GV, la Direccién de Infraestructuras del Transporte del GV, la Direccion de
Patrimonio Cultural del GV, la Direccidn de Agricultura y Ganaderia del GV, el Departamento de
Cultura de la DFG, el Departamento de Equilibrio Territorial Verde de la DFG, el Ente Vasco de
la Energia (EVE), URA, el IHOBE, y el Consorcio de Aguas de Gipuzkoa. El presente documento
atiende a todos ellos como se recoge en el epigrafe XV.

Asimismo, se ha introducido en el DAE la correccion demandada en el posterior informe emitido
por la secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacion
Audiovisual del Gobierno Central de 3 de enero de 2025.

La solucion finalmente adoptada tan solo reajusta puntualmente el trazado viario en orden a
mejorar los encuentros entre las calles Herrerieta y Akarregi, Herrerieta y Erruera y Herrerieta y
Sahatsaga.
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2.- El estudio de impacto acustico.

De conformidad con lo establecido en el Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién
acustica de la CAPV, el plan contiene, entre otras, las previsiones siguientes:

* Las areas acusticas para las que se prevea un futuro desarrollo urbanistico, incluidos los
cambios de calificaciéon urbanistica, deberan incorporar, para la tramitaciéon urbanistica y
ambiental correspondiente, un Estudio de Impacto Acustico que incluya la elaboracion de
mapas de ruido y evaluaciones acusticas que permitan prever el impacto acustico global de
la zona. (art. 37).

Dicho Estudio ha de tener el contenido establecido en esa misma disposicion.

El estudio se incluye en la evaluacion ambiental estratégica realizada y como resultado del
mismo no se han detectado afecciones en esa materia.

3.- Delimitacion de areas acusticas.
El ambito se califica como un area acustica residencial.

Conforme a esa prevision, los objetivos acusticos del ambito son los propios de ese tipo de area
acustica.

En el plano 1.7 se ilustra graficamente el area acustica residencial que resulta de la nueva
ordenacion propuesta.

4.- Disponibilidad de recursos hidricos y de saneamiento.

A los efectos de justificar la existencia de recursos hidricos y saneamiento suficientes para el
desarrollo de la propuesta, se formula seguidamente la siguiente aproximacién a la concrecién
de las necesidades que de ello pueden derivarse.

Asi, el objetivo del documento consiste en aumentar la edificabilidad urbanistica en el ambito de
Potzuaga-gaina. Se prevé asi la implantacién en Potzuaga-gaina de alrededor de 200 nuevas
viviendas (20.700 m?(t)), frente a la prevision actualmente vigente de 120 unidades (12.034
m2(t)). Complementariamente se prevé la ordenacion de 300 m?2(t) con destino a usos
comerciales y la correspondiente dotacion de aparcamientos bajo rasante. Se precisa que 11.385
m?2(t) se destinan a viviendas de proteccion publica sociales y 4.140 m2(t) a viviendas de
proteccién publica tasadas, mientras que los restantes 5.175 m2(t) se corresponden con
viviendas libres. Asi, alrededor de 110 viviendas seran de proteccion social, alrededor de 40
tasadas y alrededor de 50 libres.

Previendo a estos efectos una ocupacion de 3 personas por vivienda (la ocupacion media en la
actualidad ronda los 2,5 habitantes por vivienda), resulta un total de nuevos usuarios de 600
personas (200 x 3).

Estimando un consumo de 120 litros/habitante/dia resultaran un consumo de agua adicional que
cabria estimar en alrededor de 72.000 litros/dia y las consiguientes necesidades en materia de
saneamiento.
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Con estas premisas, se ha solicitado por el Ayuntamiento al Consorcio de Aguas de Gipuzkoa
el informe que acredite la existencia de los recursos hidricos y de los servicios de saneamiento
oportunos para ello a los efectos de que conste en el expediente y se tenga en cuenta por parte
del 6rgano encargado de confirmar esta situacion.

Dicho informe se ha emitido con fecha de 23 de julio de 2024 y se adjunta como anejo 6.

Recoge que existen recursos suficientes tanto en materia de abastecimiento de agua, que se
realiza desde la ETAP de Ibaieder, como de saneamiento canalizado a la EDAR de Sanantope
de Getaria con capacidad también suficiente para ello.

Aporta complementariamente las siguientes recomendaciones que se tendran en consideracion
en las fases de ejecucion de la propuesta (proyectos de urbanizacién y edificacion):

* Abastecimiento:

- Se deben contemplar los desvios provisionales necesarios para garantizar el
abastecimiento durante las diferentes fases de obra.

- Todos los consumos deberan ser medidos.

- Previo a la ejecucioén de la obra se debera acordar con Gipuzkoako Urak los criterios
y actuaciones a realizar para el corte en la red de alta actual.

* Bocas de riego:

- Todas las bocas de riego dispondran de contador.

* Red de Fecales:

- El saneamiento se proyectara de manera separativa en todo el ambito de obra.

- Se deberan indicar los puntos de conexion previstos con la actual red.

- Aguas no procedentes de la red de abastecimiento como, por ejemplo, drenajes... no
podran ser conectadas a la red de saneamiento fecal.

- Se deberan favorecer actuaciones que conlleven la transformacién de las actuales
redes unitarias en redes separativas.

* Red de Pluviales:
- Gipuzkoako Urak no es responsable del mantenimiento de la red de pluviales por lo
que todo lo referente a estas redes debera ser informado por el Ayuntamiento de
Getaria.

* Directrices Generales:

La ejecucion del proyecto debera atenerse en todo caso a lo especificado en el CTE en

vigor, en la Ordenanza Reguladora de la Red de Baja y en el Reglamento Regulador del

Vertido a Colector del Consorcio de Aguas de Gipuzkoa.

5.- Estudio de Sostenibilidad Energética.

Se incorpora en el DAE.

Nos remitimos aqui al mismo.
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XV. LA PARTICIPACION CIUDADANA Y LOS INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS

De acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, con fecha de 7 de noviembre de 2023 el
Ayuntamiento aprobé el correspondiente Programa de Participacion Ciudadana referido a la
iniciativa.

De acuerdo con el mismo, en la sesién de 25 de enero de 2024, se procedié a dar cuenta del
proceso en marcha ante la ciudadania, previa la correspondiente convocatoria (ver anejo 4).
Dicho encuentro conté con una masiva participacion y sirvié para identificar el alcance de la
iniciativa y su contenido, suscitdndose muy diversas consideraciones, a la vez que confirmo el
interés por la previsidon de una nueva oferta residencial en el municipio, en particular a precio
limitado. En el anejo 5 se recoge el acta correspondiente a dicha reunion.

Como consecuencia de las consideraciones suscitadas en dicho contexto, el Ayuntamiento
planted la oportunidad de ensanchar la calle Akerregi, de ampliar en esta calle la oferta de
aparcamiento al aire libre, y de disponer en la misma una alineacién de arbolado, entre otros
reajustes en relacién con la propuesta originalmente formulada en el documento de diciembre de
2023.

Por otra parte, en esta primera fase se recibieron los informes emitidos en relacién con el
expediente por:

- Organo ambiental: IAE de 21 de mayo de 2024, al que ya se ha hecho referencia.
- Direccion de Atencion de Emergencias y Meteorologia del Gobierno Vasco

- Direccion de Infraestructuras del Transporte del Gobierno Vasco

- Direccion de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco

- Direccion de Agricultura y Ganaderia del Gobierno Vasco

- Direccion General de Cultura de la Diputacion Foral de Gipuzkoa

- Servicio de desarrollo rural y equilibrio territorial de la Diputacion Foral de Gipuzkoa.
- ENTE VASCO DE LA ENERGIA (EVE)

- Agencia Vasca del Agua (URA)

- IHOBE

- Consorcio de Aguas de Gipuzkoa

- UEMA y Ayuntamiento de Getaria: ELE de 2 de setiembre de 2024

Ninguno de ellos cuestiona la propuesta sin perjuicio de que planteen la incorporacién de algunas
medidas, asi como algunas recomendaciones.

En respuesta a todo ello, por un lado, se planteé:

- Incorporar las medidas recogidas en el IAE del Organo Ambiental.

- Incorporar las advertencias recogidas en el informe en materia de emergencias del
Gobierno Vasco. Se advierte al respecto que la parcela colindante con este ambito que
se califica con un “riesgo cartografiado como muy alto” en la actualidad detenta un riesgo
menor por haber sido reducida la masa forestal en 2019 por las obras de las viviendas
ejecutadas de Sahatsaga.

- Confirmar el objetivo de que el nuevo desarrollo urbanistico debera minimizar la cuantia
de pavimentacion u ocupacidén impermeable a aquellas superficies que sean
estrictamente necesarias, e introducira sistemas urbanos de drenaje sostenible (uso de
pavimentos permeables u otros).

A ~18-
o £
'a_‘si‘

Getariako Udala



MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Setiembre 2025

- Incorporar las siguientes medidas planteadas en el informe del EVE: implantar
instalaciones de recarga de vehiculos eléctricos; gestionar los residuos generados por
la construccion de dichos edificios; fomentar la diversidad, calidad y versatilidad de los
espacios publicos; eliminar barreras arquitecténicas; disefar espacios multifuncionales;
incorporar mobiliario urbano polivalente; ubicar los bloques de vivienda manteniendo las
distancias de soleamiento en invierno; y recomendar con caracter general la
incorporacion de instalaciones renovables en las nuevas edificaciones.

- Incorporar en el documento en mayor medida la perspectiva del cambio climatico y la
posible influencia de las olas de calor, potenciando el vinculo existente entre los criterios
de ordenacién y el cambio climatico de acuerdo con lo planteado por el IHOBE. No se
considera sin embargo que corresponde a esta iniciativa la realizacion de un andlisis de
la vulnerabilidad de la modificaciéon ante eventuales accidentes graves o catastrofes
(fenémenos naturales).

- Incorporar las directrices recogidas en el informe del Consorcio de Aguas de Gipuzkoa.

Por otra parte, en relacion con cuanto se recoge en los informes de la Direccion de Agricultura 'y
Ganaderia del GV y del Servicio de desarrollo rural y equilibrio territorial de la DF de Gipuzkoa,
se sefala que, tal y como se recoge expresamente en el DAE, ningun suelo del ambito objeto de
la intervencién urbanistica esta considerado de Alto Valor Estratégica Agroldgico en el vigente
PTS Agroforestal. Complementariamente, respondiendo a cuanto se solicita en esos informes,
se sefala que no consta que ninguna parcela afectada por la intervencion esté asociada a
explotacion agraria alguna o cuente con edificaciones e infraestructuras vinculadas, por lo que
no se limita la viabilidad econédmica de ninguna explotacién agraria. Por todo ello, no corresponde
acompanar el protocolo de evaluacion de la afeccion sectorial agraria al que se refiere el IAE de
la Diputacién Foral de fecha 21 de mayo de 2024.

Finalmente, en el epigrafe XlI ya se ha dado respuesta a cuanto se recoge en los informes
emitidos en materia de patrimonio cultural; en el epigrafe Xlll se responde a cuanto se plantea
en el informe de UEMA y el Ayuntamiento de Getaria; y en el epigrafe XVIII.11 a cuanto se sefiala
por parte de URA en relacion con la aplicacion de la Ley de Costas.

En la continuidad del proceso, tras la aprobacion inicial del plan en la sesion plenaria de 29 de
octubre de 2024, de acuerdo con el Programa de Participaciéon Ciudadana, se ha procedido a la
exposicion publica y al correspondiente debate en torno al mismo.

Para ello, entre otras acciones, el Ayuntamiento publicé la iniciativa en su web municipal,
incorporando toda la documentacién realizada en el procedimiento, y elaboré y difundié un folleto
informativo.

En dicho periodo de exposicion publica, segun el certificado municipal de 16 de enero de 2025,
se han presentado 6 escritos de alegaciones, a la vez que han sido 7 los informes sectoriales
recabados en respuesta a las solicitudes formuladas al respecto por el Ayuntamiento.

Considerando todo ello, en febrero de 2025 se redacto el correspondiente informe en relacion
con el proceso con caracter previo a la aprobacién provisional del documento. En dicho informe
se propone atender a algunas de las solicitudes planteadas por la ciudadania y se descartan
otras.

El presente documento completo de plan da respuesta a todo dicho proceso y se ha redactado
a los efectos de su aprobacién provisional y, seguidamente, a su definitiva aprobacion.
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XVI. PROGRAMACION DEL DESARROLLO URBANISTICO PLANTEADO.

La programacion de la ejecucion de la iniciativa se concretard en mayor medida con ocasién de
la redaccién del oportuno y preceptivo Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU).

No obstante, se adelanta que, una vez aprobada la modificacién de las NNSS, en un horizonte
previsible de un afio a contar desde entonces, se habra de proceder a la tramitacion de dicho
Programa de Actuacién Urbanizadora (PAU) que concretara la gestion y la prevision de las
oportunas unidades de ejecucién al efecto de acometer la intervencidn en el ambito por fases.

La aprobacion del PAU dara lugar a la tramitacion de los correspondientes proyectos de
reparcelacion y urbanizacion de cada unidad de ejecucion que se delimite, de forma que la
actividad edificatoria y urbanizadora correspondiente a la primera fase podria iniciarse dentro de
alrededor de tres afios.

No obstante, cabria tramitar paralelamente esos documentos e iniciar el proceso edificatorio en
un plazo de poco mas de dos afios, a primeros del afo 2026.

Se prevé que la ejecucion del ambito se impulse desde la iniciativa privada.

XVII. IDENTIFICACION DEL ALCANCE DE LA MODIFICACION PLANTEADA.

La modificacion del planeamiento urbanistico vigente planteada en este documento cuenta
sintéticamente con el siguiente alcance:

- Reajustar puntualmente el limite del ambito para adecuarlo a la traza del actual camino
que configura su limite oeste, y consolidar la clasificacién del conjunto como suelo
urbanizable.

- Precisar la calificacion global del ambito para adaptarla al nuevo trazado viario previsto.

- Aumentar la edificabilidad residencial ordenada en 8.666 m?2(t).

- Reducir en 200 m?(t) la edificabilidad en materia de locales comerciales.

- Concretar la edificabilidad bajo rasante con destino a garajes y usos auxiliares de las
viviendas.

- Aumentar la dotacién del sistema general de espacios libres municipal en 1.734 mZ.
- Precisar la ordenacion pormenorizada.

- Ordenar una parcela de equipamiento de 841 m?2 y un local con este destino de 300
m2(t).

- Obtener nuevos espacios con destino a espacios libres e itinerarios peatonales de
caracter local (5.633 m2).

- Concretar las condiciones de gestion.
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XVIIl. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DEL DOCUMENTO A LOS CRITERIOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION URBANISTICA Y EL PLANEAMIENTO
TERRITORIAL VIGENTE.

En atencion a lo expuesto, el objetivo de este documento es el de modificar puntualmente las
NNSS de Getaria.

Para ello, sus propuestas se han de adecuar a los criterios establecidos en la legislacion
(urbanistica, ambiental, sectorial diversa, etc.) y en los instrumentos de ordenacién territorial
vigentes.

Esa adecuacion responde a las razones que se exponen a continuacion:
1. Justificacion formal de la formulacion de una modificacion de NNSS.

El reajuste de la delimitacion del ambito, el cambio de la zonificacion global y la nueva asignacion
de la edificabilidad urbanistica tienen un alcance estructural y, de conformidad con lo establecido
en el articulo 104 de la vigente Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006, su reajuste
en el ambito objeto de la actuacion requiere la formulaciéon de un documento de planeamiento
general, como el que se plantea.

Ademas, la propuesta contempla una nueva formulacién de la ordenaciéon pormenorizada.

La actuacion responde al interés publico que garantiza la decision del Pleno de iniciar este
procedimiento.

2. Adecuacion del proyecto a las previsiones del articulo 105 de la Ley de Suelo y
Urbanismo, de 30 de junio de 2006.

Las propuestas de este documento tienen incidencia en el aumento de la edificabilidad
residencial por lo que se requiere una mayor dotacién para el sistema general de espacios libres.

Se trata en particular de prever la dotacidon necesaria para un aumento de la edificabilidad
residencial de 8.666 m2(t) que requiere una superficie de nuevos espacios libres generales de
1.734 m?2 que resultan de la siguiente operacion: (8.666 /25) x 5.

El documento califica con este destino una parcela de 1.734 m?2 que responde cuantitativamente
al estandar minimo referido, a la vez que ofrece un lugar cualitativamente interesante para su
habilitacién como parque, estratégicamente situado junto al cementerio en una posicion
dominante sobre Getaria y el litoral, a modo de mirador sobre ambos.

3. Adecuacion de la iniciativa a las previsiones de las D.O.T.

La propuesta se adecua a los criterios que guian el modelo territorial de las DOT vy, en particular,
a la cuantificacion maxima establecida para los nuevos desarrollos residenciales.

Cabe precisar al respecto que, como se ha sefialado, se han ejecutado alrededor de 177 nuevas
viviendas en desarrollo de las NNSS y que quedan por ejecutar en 120 en Potzuaga-gaina, de
forma que el aumento de 80 viviendas que se propone en este expediente (200 — 120) es muy
inferior a la cifra correspondiente a las viviendas ejecutadas precitada.
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4. Adecuacion de la iniciativa a las previsiones del PTP del A.F. de Urola Kosta.

La propuesta tampoco contraviene ninguna determinacion concreta del referido PTP y sus
modificaciones aprobadas. En particular se adecua a lo dispuesto en la Modificacién de éste
referida al paisaje y contiene un estudio de integracion paisajistica de la propuesta.

5.- El estandar de vivienda protegida.

El ambito de Potzuaga-gaina responde en la actualidad tan soélo a la demanda de vivienda
protegida propia del ambito. En consecuencia, en la nueva formulacion del plan para el ambito
debera responderse analogamente en las condiciones que en la actualidad se requieren.

Dado que las modificaciones propuestas hacen variar al alza las previsiones de vivienda
protegida en el municipio, las previsiones en esta materia se ajustan en la proporcion debida de
acuerdo con lo previsto en la Ley 2/2006 y en la nueva legislacion de aplicacion en materia de
vivienda.

En particular, resulta una nueva edificabilidad urbanistica con destino a vivienda de 20.700 m?(t),
de la que 11.385 m?(t) se destinan a viviendas de proteccion publica sociales y 4.140 m2(t) a
viviendas de proteccion publica tasadas, mientras que los restantes 5.175 m?2(t) se corresponden
con viviendas libres. Dichas cifras se corresponden respectivamente con el 55%, el 20% y el 25%
establecidos en la legislacién de aplicacion.

En el Anejo 10 se adjunta el correspondiente informe-liquidacién justificativo de cuanto resulta
en materia de viviendas de proteccion publica.

6. El estandar de espacios libres generales (S.G.).

Como ya se ha apuntado, se han de prever 1.734 m2 con destino a nuevos espacios libres
generales (F.2).

Se prevé su ubicacion en la zona mas alta del ambito, configurando un parque inmediato al
cementerio a modo de atalaya que cuenta precisamente con 1.734 m2,

7. La edificabilidad urbanistica minima y maxima.

La edificabilidad prevista se ajusta a los parametros de aplicacion en la materia.

La edificabilidad urbanistica propuesta sobre rasante, de 21.000 m2(t), supone una edificabilidad
zonal de alrededor de 0,805 m2(t)/m2, superior a 0,4 m2(t)/m?2 e inferior a 1,1 m2(t)/m2, minimo y
maximo respectivamente autorizados.

8. Los estandares urbanisticos referentes a las dotaciones locales.

De acuerdo con lo dispuesto hasta la fecha en el articulo 9 del vigente Decreto de estandares
urbanisticos, la ordenacion da respuesta a las nuevas dotaciones locales correspondientes en
materia de dotaciones publicas (espacios libres, equipamientos, etc.), aparcamientos y

vegetacion.

Las dotaciones publicas locales deben sumar, al menos, 8.400 m? (21.000 x 10/25).
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Ello se cumple con la calificacion de las parcelas siguientes que suman 16.351 m2.

- f.20.2: 4.389 m?
- f.20.3: 1.244 m?
- g.00.1: 841m?2
- e121: 6.557 m?
- el12.2: 3.320 m?

Asimismo, la dotacion de espacios libres locales de 5.633 m? (4.389 + 1.244) es superior al 15%
del ambito excluidos los sistemas generales (26.080 x 15% = 3.912), y la dotacion de
equipamientos privados se cubre con los equipamientos publicos (parcela g.00.1) en la que cabe
ordenar una edificabilidad de 1 m2(t)/m?2.

Por otra parte, se responde a la dotacion de aparcamiento de vehiculos considerando las
distintas tipologias de los mismos: coches, motos, bicicletas, etc.

Asi se requiere una dotacion de 0,35 vehiculos/25 mZ2(t) en parcelas privadas y otra adicional de
0,15 vehiculos/25 m?(t) en el suelo publico. Ello supone 295 plazas en parcela privada (21.000 x
0,35/25) y 126 plazas en suelo publico (21.000 x 0,15/25).

Para ello, en las parcelas privadas, el plan prevé una edificabilidad bajo rasante con destino a
garajes de 9.110 m3(t) con capacidad para ordenar mas de 300 plazas, autorizandose
adicionalmente la ejecucién de 6.520 m2(t) en un segundo sétano que puede posibilitar ampliar
la oferta para responder en mayor medida a la demanda de aparcamiento de los barrios proximos
si asi se considera preciso.

En todo caso, se habilitara en la edificacion la dotacién de plazas preceptiva para aparcamiento
de bicicletas que se justificara en los correspondientes proyectos.

Por otra parte, en suelo publico se ordenan al aire libre 69 plazas para coches, 16 para motos y
64 para bicicletas, que suponen un total de 149 aparcamientos para vehiculos que supera la ratio
minima precitada (126 plazas) y, también, la exigida independientemente para bicicletas y coches
como minimo para cada caso (50% de 126 = 63), de acuerdo con lo dispuesto en el decreto
45/2025.

Finalmente, el proyecto de urbanizacién contemplara la plantacién en el @mbito de un minimo de
210 arboles (21.000 / 100 m?(t)).

9. No necesidad de la tramitacién de un Avance de planeamiento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 104 de la vigente Ley de Suelo y Urbanismo, de
30 de junio de 2006, la modificacién del planeamiento general vigente se ha de adecuar al
procedimiento y a las pautas establecidas para su formulacién originaria, con la salvedad
referente a que la tramitacién del Avance es optativa.

En ese contexto y en el supuesto como el que ahora nos ocupa, la tramitacién del Avance se
estima innecesaria en atencion a, entre otras, las dos razones que se exponen a continuacion.

Por un lado, dado su cometido y sus objetivos, la tramitacién del Avance ha de entenderse
asociada a la existencia y determinacién de propuestas urbanisticas abiertas bien materialmente,
bien territorialmente, bien desde ambas perspectivas, susceptibles de generar alternativas de
intervencién sustancialmente diversas, sobre las que procede promover el consiguiente debate
publico y abierto, previamente a la adopcion de la o las decisiones adecuadas.
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Por otro, la exposicidon publica a promover, preceptivamente, tras la aprobacién inicial del
proyecto se considera suficiente para, complementariamente, dar a conocer sus propuestas,
abrir el correspondiente debate en torno a ellas y adoptar las decisiones que se estimen
adecuadas.

En el caso que nos ocupa, las alternativas barajadas no son sustancialmente diversas, en
particular desde la perspectiva material y territorial, a la vez que, en cualquier caso, ya se ha
procedido a un primer contacto con la ciudadania mediante la divulgacion del borrador de
alternativas de diciembre de 2023.

Correspondera en todo caso al Ayuntamiento ratificar esta propuesta.

10. Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente para la promociéon de la
accesibilidad.

La propuesta se ajusta a lo dispuesto en materia de accesibilidad universal.
En el anejo 7 se justifica expresamente dicho cumplimiento.
11. Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente en materia de Costas.

La propuesta se ajusta asimismo a lo dispuesto en las Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y
sus modificaciones.

Asi, cabe observar que si bien el ambito de Potzuaga-gaina no da frente de forma inmediata al
litoral, no tiene acceso directo a éste y se encuentra a una altura significativa sobre el mismo,
entre las cotas 68 y 103 sobre el nivel del mar, se encuentra sin embargo en su totalidad en la
zona de influencia (500 metros) del Dominio Publico Maritimo-Terrestre (DPM-T) tal y como
puede observarse en el plano Il.1.

Por ello, ha de estarse de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley de Costas y en el
articulo 59 del Reglamento General de Costas, con la finalidad de respetar las exigencias de
proteccion del DPM-T.

Para ello, en la ordenacién se ha evitado la formacién de pantallas arquitectonicas y la
acumulacion de volumenes. Asi las nuevas edificaciones de la calle Akerregi se disponen en
bloques diferenciados, a la vez que paralelamente a las preexistentes, mientras que las
edificaciones situadas en la zona mas alta del ambito se separan, asimismo, a la vez que se
curvan, adaptandose a la orografia del lugar.

Por otra parte, el ambito de Potzuaga-gaina es el Unico ambito clasificado como suelo
urbanizable del municipio de Getaria, por lo que su edificabilidad urbanistica se corresponde con
la media del municipio para esta tipologia de suelo.

Finalmente, se sefala que la disposicién y altura de las edificaciones propuestas integra
armoénicamente con el entorno, sin limitar el campo visual ni romper la armonia del paisaje
costero o desfigurar su perspectiva, tal y como se justifica en el estudio paisajistico incorporado
al DAE de esta modificacion de NNSS.

Con anterioridad a la aprobacion definitiva del plan se debera contar con el preceptivo informe
de la administracion competente en materia de Costas.
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12. Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente en materia de Aviacion Civil.
En materia de aviacion, tras la aprobacion del Real Decreto 521/2023, de 13 de junio, por el que
se modifican las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de San Sebastian (Gipuzkoa),

Getaria no aparece entre los municipios afectados por estas servidumbres.

13. Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente en otras materias.
La propuesta se ajusta asimismo a la legislacién de aplicacion vigente, en particular a aquellas

que tienen por objeto el agua, el sector eléctrico, las telecomunicaciones, cultura y carreteras,
entre otras.

XIX.- SINTESIS DE LAS PROPUESTAS. RESUMEN EJECUTIVO

Esta iniciativa afecta al ambito de Potzuaga-gaina delimitado por las NNSS de Getaria vigentes
con el reajuste puntual que se formula en este documento.

Tiene por objeto responder al nuevo planteamiento municipal que se realiza para procurar, en la
actual coyuntura, una solucién viable, asi como sostenible e integrada en el paisaje, para el
desarrollo del ambito de Potzuaga-gaina.

Ello se concreta en la densificacion del ambito, en particular, en el aumento de la edificabilidad
urbanistica asignada al mismo, y en la orientacién que se formula en orden a propiciar la mejora
de las condiciones de accesibilidad universal y la mayor permeabilidad posible del suelo y su
revegetacion, atendiendo a la realidad advertida en el contexto del trabajo de campo realizado,
en la paralela evaluacién ambiental y en el proceso de participacion ciudadana realizado en
relacion con la tramitacion del expediente.

Asi, se propone ordenar un &ambito de 29.489 m? identificando una zona global
predominantemente residencial y sendos sistemas generales viario y de espacios libres.

Se ordena una edificabilidad urbanistica de 21.000 m?(t), de los que 300 m?(t) se destinan a usos
terciarios, lo que supone que cabe ordenar en el ambito del orden de 200 nuevas viviendas de
una media de alrededor de 100 m?(t) de las que alrededor de 110 seran de proteccién social, 40
tasadas y 50 libres.

Se consolida, sin perjuicio de su puntual reajuste, el sistema viario preexistente, implementandolo
mediante una red de itinerarios y aceras peatonales que propicien precisamente la accesibilidad
universal.

Ello posibilita, a su vez, el mantenimiento de una significativa superficie del ambito con
vegetacion y, por lo tanto, con buenas condiciones de permeabilidad.

La actuacién da lugar a la ordenaciéon de nuevos equipamientos y espacios libres, en particular
a una nueva plaza o corazén de barrio (“auzo-bihotza”).

La intervencion habra de procurar asimismo los servicios precisos para el ambito y, en particular,
la mejora de sus condiciones de drenaje.
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El presente documento completo de la Modificacién de las Normas Subsidiarias de Getaria se
presenta para su tramitacion por parte del Ayuntamiento.

Donostia/San Sebastian, setiembre de 2025

N
Santiago Pefalba Garmendia IAigo Pefalba Arribas
Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto
/I/V\Y‘V\;"‘
N
Carmen Segurola Lazaro Mikel Iriondo lturrioz
Geografa y Master en Estudios Ambientales Abogado

Con domicilio en camino de Portuetxe, 63-3° A en Donostia-San Sebastian -CP 20018-

Teléfono 943224208 - E-mail: santi@emeseme.com

- 26 -

N
i

Getariako Udala


mailto:santi@emeseme.com

MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Setiembre 2025

Anejo 1

Norma Urbanistica Particular del ambito de Potzuaga-gaina

(NNSS de Getaria)
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A.U.”XVIIl - POTZUAGA-GAINA” (Superficie: 28.487 m?)

.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

*  Dar respuesta a la demanda residencial del municipio proponiendo un nuevo
desarrollo residencial en continuidad con el area urbana consolidada con una
tipologia de bloques de edificacién abierta cuya ordenacién se remite al
correspondiente Plan Parcial.

*  Ordenar un desarrollo residencial para cuya ejecucion el correspondiente Plan
Parcial propondra la delimitacion de una o varias unidades de ejecucion, fijando el
sistema de actuacion a seguir.

*  Dar continuidad a la calle Sahatsaga, que se incorpora al sistema general viario del
area urbana, hasta carretera GI-3391, estableciéndose las medidas precisas que
hagan posible su ejecucion anticipada, y planteandose la intervencion a ese
respecto de conformidad con los criterios establecidos en el convenio urbanistico
aprobado el 10 de diciembre de 2014.

Se delimita, con ese fin, el subambito "XVIII.1", que se destina en su totalidad a
dotaciones publicas, y, en concreto, al indicado sistema general viario.

*  Reordenar el trazado de la calle Herrerieta en el area con el objeto de mejorar la
traza de dicha calle, de posibilitar la ejecucion de la edificacion proyectada y de
mejorar su interseccién con el acceso al ambito de Potzuaga.

*  Ordenar los equipamientos y espacios libres correspondientes al desarrollo del
area.

Il.- REGIMEN URBANISTICO GENERAL

1.- CALIFICACION GLOBAL

* ZONA A.2/XVIll (Residencial de edificacion abierta)............ (Superficie: 23.935 m?)

- Condiciones particulares de edificacion:

Edificabilidad zonal: ... 0,525.- m?(t)/m?
Edificabilidad resultante (orientativa):...........ccoooiiiiiiiiiine, 12.534.- m?(t)
.28 -
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A.U. “XVIII” (Cont.)

Edificabilidad minima con destino a VPO: ..., 6.619.- m?(t)
Edificabilidad minima con destino a Viviendas tasadas:................. 2.407 .- m3(t)
Edificabilidad minima con destino a usos terciarios:.......................... 500.- m?(t)
* ZONA E.1/XVIII (S.G. Comunicaciones).........ccccccceeeennnn... (Superficie: 4.552.-m?)

2.- REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

* Clasificacion del suelo:
- SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

* Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento:
- PLAN PARCIAL.

* Régimen de programacion y ejecucion del desarrollo urbanistico previsto en el
ambito, asi como del sistema general viario ordenado en él:

- Las condiciones precisas y definitivas del régimen de programacion y ejecucion
del desarrollo urbanistico previsto en el ambito seran determinadas en el marco
de los proyectos urbanisticos a promover en él (plan parcial...), sin perjuicio de
las salvedades que se mencionan a continuacion, referentes al tramo del
sistema general viario incluido en el subambito "XVIII.1" delimitado en este
proyecto.

- El régimen de programacion, proyeccion y ejecucion del tramo viario incluido
en el subambito "XVIII.1" se adecuara a los siguientes criterios:

Se procedera a su ejecucion anticipada, con anterioridad a la ejecucion del
desarrollo urbanistico previsto en el ambito.

Su proyeccion y ejecucion sera acometida de manera conjunta y unitaria con
la del tramo de ese mismo eje viario incluido en, como minimo, el subambito
"XVII.2" (del ambito "XVII - Sahatsaga goia").

Para ello, la ejecucion del tramo viario del subambito "XVIII.1" sera
considerada como una actuacion vinculada al ambito de actuacion integrada
delimitado en el ambito "XVIlI - Sahatsaga-goia", y el expediente de
modificacion del Programa de Actuacion Urbanizadora a promover en este
ultimo ambito determinara las condiciones de intervencién a ese respecto.
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A.U. “XVIII” (Cont.)

*

3.-

*

El abono de los costes de ejecucion de ese tramo viario sera considerado
como obligacion de los desarrollos urbanisticos previstos tanto en el
subambito "XVII.2" como en este ambito "XVIII - Potzuaga Gaina" en los
términos establecidos en el convenio urbanistico de 2014.

En todo caso, con el fin de acometer la ejecucién anticipada de ese tramo
viario, el abono del coste econdmico asociado al desarrollo urbanistico
previsto en este ambito "XVIII - Potzuaga Gaina" sera asimismo anticipado
por el Ayuntamiento, sin perjuicio de su futura repercusion sobre aquél
desarrollo.

Los restantes criterios establecidos en este mismo proyecto, incluidos los
referentes a la obtencién de los terrenos afectados, y a la financiacién de los
costes de ejecucion del citado tramo viario.

Programa de actuacion:

- El plazo maximo para la aprobacion inicial del Plan Parcial correspondiente
sera de dos afios contados a partir de la aprobacion definitiva del presente
documento.

- De conformidad con lo indicado, se procedera a la ejecucion anticipada del
tramo del sistema general viario incluido en el subambito "XVIII.1" delimitado
en este proyecto.

En cuanto a la programacion de estas obras, se establece que éstas deberan
estar totalmente concluidas y recibidas por el Ayuntamiento de Getaria en el
plazo de dos afios a contar desde la aprobacién definitiva de este documento.

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA CON RANGO DE
PLANEAMIENTO GENERAL

El Plan Parcial debera mantener y resolver en particular en su ordenacién -
zonificacion pormenorizada- la ordenacion de los encuentros de las calles
Herrerieta y Potzuaga, Herrerieta y Sahatsaga y Herrerieta y acceso al
cementerio.
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ORDENACION PORMENORIZADA

1.- CALIFICACION PORMENORIZADA

*

*

Las condiciones de Zonificacién pormenorizada en el Area se ajustaran a las
determinaciones que se recojan en el correspondiente Plan Parcial en desarrollo

la normativa establecida en la presente Norma Particular y muy

especialmente de las determinaciones de ordenacion pormenorizada con rango
de planeamiento general preestablecidas.

Parametros reguladores de la forma de la edificacion:

Perfil de edificacion:...........oooiiiiiiiei e i
En un 15% de la superficie ocupada por la edificacion cabra ordenar un atico
adicional sobre dicho perfil maximo.

Altura de edificacion:

- A aleros horizontales (excepto aticos -+ 3,00 m.=) ...........oovvvvnnnnn. 10,50 m.
- A cumbrera en fachadas laterales en cubiertas a dos aguas
(excepto aticos =+ 3,00 M.=).cceeiiiieeieeeeeeeeeeeee e 13,00 m.

2.- OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
URBANOS

*

Todas las obras de urbanizacion necesarias para la ordenaciéon del nuevo
desarrollo previsto, incluidas aquellas correspondientes a la transformacion del
viario preexistente que permitan integrar adecuadamente la pieza en el area
urbana del municipio, constituyen cargas asignadas a la edificabilidad ordenada.

3.- CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION Y EJECUCION URBANISTICA

Condiciones de gestion y ejecucion generales:

Dichas condiciones seran las que se determinen en el Plan Parcial a promover
en el ambito, asi como en los proyectos a promover en su desarrollo con ese
fin, con las salvedades referentes al subambito "XVIII.1" que se indican a
continuacion.

= -31-
o £
'ési‘

Getariako Udala



MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA  AYUNTAMIENTO DE GETARIA

Setiembre 2025

A.U. “XVIII” (Cont.)

*  Condiciones de gestién y ejecucion especificas referentes al subambito
"XVIII.1", y, en concreto, a la ejecucion del sistema general viario previsto en

7

él:

Premisa general.

Los terrenos del subambito seran incluidos, a los correspondientes efectos,

en el ambito de actuacion integrada y en la unidad de ejecucion que se

delimiten en el ambito "XVIII - Potzuaga Gaina".

En consonancia con ello, los titulares de esos terrenos, cualesquiera que

sean, seran adjudicatarios de derechos urbanisticos resultantes en ese

ambito y/o de su valor econémico, de conformidad con los criterios
establecidos en las disposiciones vigentes.

A su vez, la ejecucién y el abono de las obras de urbanizacién previstas en

el subambito tendran la condicién de cargas urbanisticas asociadas al

desarrollo urbanistico previsto en el ambito "XVIII - Potzuaga Gaina", con las
salvedades planteadas en este mismo proyecto (referentes a la ejecuciéon
material anticipada del tramo viario del subambito XVIII.1" y al abono de una
determinada parte del coste de ese tramo viario por los titulares de derechos

del subambito "XVII.2").

Referentes a la obtencion de los terrenos del subambito:

Se procedera a su obtencién anticipada mediante:

* Bien su expropiaciéon anticipada, de conformidad con los criterios
establecidos en las disposiciones vigentes en la materia (articulos 187,
etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006), y/o,

* Bien su obtencion anticipada, de conformidad con los criterios
establecidos en las disposiciones vigentes en la materia (articulos 188,
etc. de la citada Ley).

La promocion del conjunto de las actuaciones necesarias para proceder a la

indicada obtencién anticipada de los terrenos sera considerada como una

obligacion y/o responsabilidad del Ayuntamiento, que incluye, entre otras: la
determinacion de los mecanismos especificos de intervencion a ese
respecto (expropiacion anticipada y/u obtencion anticipada); la formulacion

y aprobacion de los correspondientes expedientes; la formulacién de

cualesquiera otras actuaciones que se estimen necesarias para la

consecucion del citado fin (formulacién de convenios...).

Esas actuaciones y expedientes seran promovidos con inmediatez a la

aprobacion y entrada en vigor de este proyecto, y en el plazo maximo de 6

meses contados a partir de esa aprobacion.
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- Referentes a la proyeccion, ejecucién y abono de las obras y actuaciones
planteadas en el subambito:
Las condiciones de intervencién a ese respecto son las expuestas en el anterior
apartado "Il.2".
Complementariamente, la ejecucion del citado tramo viario sera acometida en
un plazo maximo de seis meses contados a partir de la disposicion de los
terrenos afectados.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS, COMPENSATORIAS Y DE INTEGRACION
PAISAJISTICA

* Se habran de considerar las medidas correctoras y compensatorias establecidas en
el estudio de evaluacion conjunta de impacto ambiental del presente documento, asi
Ccomo su programa de supervision.

* El Plan Parcial contemplara la disposicion de arbolado en la alineacion de las calles.

* El proyecto de urbanizacién incorporara las medidas precisas para la integracion
paisajistica de la nueva edificacion, especialmente en el entorno mas proximo al
cementerio.

* Se extraera la capa superior de suelo vegetal de la superficie afectada, prestando
especial atencion a los suelos de mayor capacidad agroldgica, retirandose a alguna
zona o vertedero previsto a tal efecto para su posterior utilizacion en la restauracion
del suelo y de la vegetacion.
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Convenios urbanisticos suscritos entre propietarios y el Ayuntamiento
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En Getaria a 12 de julio de 2019

REUNIDOS

D°. Angela Idiaquez Uranga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Hermerieta 4, 5°-A de Getaria (Gipuzkoa) vy titular del D.N.I.
15.107.233-M.

D. Juan José Azpeitia Azcarraga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Herrerieta 4, 5°-A de Getaria (Gipuzkoa) y titular del D.N.I.
15.960.494-N,

D. José Manuel Azpeitia Azcarraga mayor de edad con domicilio a
estos efectos en Herrerieta 4, 5°-A de Getaria (Gipuzkoa) vy fitular del
D.N.l. 15.960.495-J.

D. Luis Maria Azpeitia Azcarraga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Herrerieta 4, 5°-A de Getaria (Gipuzkoa) y titular del D.N.I.

15.993.899-K.

D. Angel Maria Azpeitia Azcarraga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Herrerieta 4, 5°-A de Getaria (Gipuzkoa) y titular del D.NLI.
72.444 463-Y.

Y de otra parte,

D. Haritz Alberdi Arrillaga, con D.N.I. 72.444.234-F y domicilio a efectos de
notificaciones en Getaricko Udala, Gudarien Enparantza, 1 - 20808

Getaria.
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INTERVIENEN

D° Angela Idiaquez Uranga, D. Juan José Azpeitia Azcarraga, D. José
Manvel Azpeitia Azcarraga, D. Luis Maria Azpeitia Azcarraga y D. Angel

Maria Azpeitia Azcarraga en su propio nombre y derecho.

D. Haritz Alberdi Arrillaga en nombre y representaciéon del Ayuntamiento
de Getaria, P-2004200H y direccién: Gudarien Enparantza, 1 — 20808

Getaria.

EXPONEN

PRIMERO.- Que D° Angela Idiagquez Uranga, D. Juan José Azpeitia
Azcarraga, D. José Manuel Azpeitia Azcaraga, D. Luis Maria Azpeitia

Azcarraga y D. Angel Maria Azpeitia Azcarraga son titulares de la

\g\ siguiente finca:
T

DESCRIPCION: Terreno sembradio en Lormendi, jurisdiccion de Guetaria,

linda por Norte con ferrenos, de Don Sebastién Echdaniz; por el Sur, con
prado de Don Melitén Rameri y finca segregada; por el Este con vifiedo
de Don Sebastidn Echdniz, con terrenos de los herederos de Don Ignacio
Maria Aristegui y con la finca segregada; y por el Poniente con

herederos de Don Manuel Azpeitia. Tiene una extension superficial de

novecientos noventa metros y sesenta y ocho decimetros cuadrados.

INSCRIPCION: Finca nUmero 422 de Getaria, inscripciones 79 y 8.

| CARGAS Y ARRENDAMIENTOS: Libre de cargas.

REFERENCIA CATASTRAL: 6494033

ana nota simple como Anexo 1.



SEGUNDO.- Que la citada finca estd incluida en la A.U XVIIl POTZUAGA-
GAINA de la Medificacion n® 2 de las NN.SS. de Getaria, aprobado por
el Consejo de Gobierno Foral de la Diputacién Foral de Gipuzkoa en
sesion de 29 de agosto de 2017, y afecta por el Programa de Actuacién
Urbanistica del A.U. XVII Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVII.2 de las NNSS
de Getaria publicado en el BOG de 2 de mayo de 2018, y cuyo

contenido se detalla en la ficha que se adjunta como Anexo 2.

TERCERO.- Que la ficha urbanistica prevé para el resenado dmbito la
\}1 ejecucion del vial de conexién de la calle Herrerrieta con la calle
" Sahastaga por el sur de la edificacién de viviendas adosadas
preexistentes en Erruera, y en consecuencia remodelar el vial Meaga-
Getaria mejorando la interseccidén de las calles Herrerieta y Potzuaga,
mediante la ejecucion del sistema general de viario de conexiéon con la
carretaria GI-3391 del Subdmbito XVIII.T del A.U. XVIIl Potzuaga-Gaina.

Dada la importancia de la ejecucidon de esa infraestructura viaria para
dentro del municipio, y con el objeto de que en el menor tiempo posible
pueda ponerse en funcionamiento, las partes han pactado la

ocupacion anficipada de los terrenos necesarios para su ejecucion.

g De conformidad al art, 186 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo del
Pais Vasco, El suelo y los derechos destinado a dotaciones puUblicas de
la red de sistemas generales y locales que estén incluidos o adscritos o
actuaciones integradas se obtendrdn gratuitamente por la
administracion con cargo a las dreas, sectores o unidades de ejecucién

en que se adscriban o en los que se incluyan a tal efecto.

Por su parte, el articulo 188 de la referida Ley Autondmica dispone que

los terrenos destinados a dotaciones pUblicas de la red de sistemas

erales y locales incluidos o adscritos a actuaciones integradas



podrdn obtenerse anticipadamente mediante su ocupacion directa. En
este supuesto, se reconocerd a su titular el derecho a la edificabilidad

urbanistica correspondiente a los terrenos objeto de ocupacion con

*cargo al futuro desarrollo de la unidad de ejecucién sin necesidad de

mediar previo acuerdo con el ftitular, aunque necesariamente la
ocupacion directa requiere la determinacién previa de la edificabilidad

urbanistica que corresponda al titular afectado.

CUARTO.- Los suscribientes son los titulares de los terrenos situados en el
dmbito de Potzuaga afectados por la infraestructura viaria,
adjuntdndose como Anexo 3 el plano de ubicaciéon y delimitacién de

las mencionadas propiedades.

QUINTO.- En atencidon a los preceptos anteriormente referidos de la
vigente legislacién autondmica de suelo y urbanismo, quienes suscriben
el presente convenio consideran que la correcta y global consecucién
del objetivo municipal de obtener la infraestructura viaria, asi como el
objetivo de los propietarios de terrenos afectados por dicha
infraestructura en lo referente a la preservacion de los derechos
urbanisticos resultantes de la “Modificacién n° 2 de las NN.SS. de
Getaria”, y "“Programa de Actuacidon  Urbanistica del A.U. XVII
Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVII.2 de las NNSS de Getaria”, justifica la
suscripcion del presente Convenio a los efectos de la determinaciéon de

los criterios de intervencion, de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El presente convenio tiene por objeto que los propietarios del
ambito A.U. XVIIl POTZUAGA-GAINA de la 2* Modificaciéon de las NN.SS.
de Getaria autoricen la ocupacién y transmision de los terrenos

rios para la implantacién del viario que se senala en el plano



adjunto, conservando de conformidad con lo establecido en el art. 188
de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, los derechos
urbanisticos correspondientes a los mismos en el contexto del desarrollo
del A.U. XVIIl POTZUAGA, en cuanto gue titulares de dichos terrenos, a
concretar y adjudicar en el correspondiente Proyecto de

Reparcelacion.

SEGUNDA.- El criterio bdsico de distribucidn de la edificabilidad

urbanistica serd el de que la totalidad de los propietarios de terrenos del
\1_ dmbito, incluso los afectados por la presente ocupacién, mantendrdn
los derechos urbanisticos que les el articulo 44 de la Ley 2/2006 de suelo

y urbanismo.

TERCERA.- La inmediata realizacion de las obras de la infraetructura
viaria requiere la obtencion anticipada de los terrenos afectados por la

misma, por lo que el Ayuntamiento de Getaria, mediante el presente

convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

compromisos.

- Puesta en marcha y tframitacién hasta su terminacion, del

procedimiento recogido en el art. 188.3. de la Ley 2/2006 de 30 de
Junio, con las particularidades recogidas en el presente convenio.
Ocupar de forma inmediata los terrenos referidos y realizar en ellos
las obras que resulten necesarias para la implantacién de la
infraestructura citada, de conformidad con los Proyectos que a
tal efecto resulten necesarios, entre los que se incluye el "Proyecto
de ejecucion de las obras del vial de conexién entre la calle
Sahatsaga y la fravesia de la carretera GI-3391", visado el 23 de
abril de 2018.

Obtener la ftitularidad de los terrenos necesarios para la
implantacion de la infraestructura viaria. La obtencién se
formalizard en el marco del at. 188.3 de la Ley 2/2006 y ademds se

endra en cuenta en el Proyecto de Reparcelacién.



Ejecutar o costear las obras vinculadas al sistema viario que se
quiere implantar, coste que deberd ser reintegrado al
Ayuntamiento de Getaria dentro del contexto del Proyecto de
reparcelacién. En lo que respecta a las parcelas correspondientes
a los terrenos objeto de ocupacién anticipada, serdn liberados de

esa carga en el Proyecto de Reparcelacién, en una superficie

\Ek equivalente al doble de la ocupada anticipadamente, en
\

compensacion a dicha ocupacién anticipada.

CUARTA.- La inmediata realizacién de las obras de la infraestructura
viaria requiere la obtencion anticipada de los terrenos afectados por la
/ misma, por lo que los propietarios afectados, mediante el presente

€ convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

T CoOMpromisos.
\@\\\

e Transmitir a favor del Ayuntamiento de Getaria la propiedad de
los terrenos afectados por el viario, incluso con anterioridad a la
formulacién del Proyecto de Reparcelacion, siendo todos los
gastos de cuenta y cargo del Ayuntamiento, y debiendo dar
cumplimiento al procedimiento establecido en el art. 188.3 de la
Ley 2/20056.

e Autorizar la ocupacion de los terrenos afectados.

Q e Mantener los derechos edificatorios que ostenta en el dmbito,

asignandoseles la edificabilidad correspondiente a la superficie

ocupada en el futuro proyecto de reparcelacion, eximiéndose a

la superficie ocupada de abonar la parte proporcional de carga

de urbanizacion que le corresponda. El Ayuntamiento de Getaria

realizard los trdmites oportunos para que los derechos urbanisticos
reconocidos a los propietarios afectados, con la compensacion
acordada por la ocupacion inmediata, queden inscritos en el

Registro de la Propiedad. Serdn de cuenta y cargo del



Ayuntamiento de Getaria los gastos que tales trdmites e

\i inscripciones devenguen.

QUINTA.- En este contexto, la transmision del terreno objeto de este
Convenio, se efectia en condiciones que implican la reserva a favor de
la parte fransmitente de la edificabilidad que a dichos terrenos le

corresponda en el marco del citado dmbito de actuacién.
a) Finca nimero 422 (Ref. catastral 6494033): 109,11 m2

Debido a ello, el proyecto de gestién urbanistica o de equidistribucion a
promover en ese dmbito considerard a dicha parte transmitente como
propietaria del referido terreno y le adjudicard la edificabilidad que, de
conformidad con lo establecido en la legislacién urbanistica vigente, le

corresponda, o, en su caso, el valor econémico de esa edificabilidad.

En este momento, y en base a los valores y coeficientes recogidos en el
documento, y sin perjuicio de lo que, a ese respecto y de manera
precisa determine en el futuro el referido proyecto de gestién
urbanistica o de equidistribucién de beneficios y cargas, esa
edificabilidad teniendo en cuenta que la edificabilidad zonal es de
0.525 m?(t)/m?, lo que da una edificabilidad resultante orientativa de
12.534 m?(t). Edificabilidad, que deberd cumplir con los minimos de
estandares de vivienda protegida esto es: 55% de VPO, 20% Vivienda
Tasada. En este sentido la edificabilidad recogida en la ficha del dmbito
en cuestion recoge las siguientes edificabilidades:

- Edificabilidad residencial minima con destino a VPO: 6.619 m2(t).

- Edificabilidad residencial minima con destino a Viviendas tasadas:

2.407 m?(t).
~._ Edificabilidad residencial con destino a Viviendas Libre 3.008 m?2(1):

407 m?(t).
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Q - Edificabilidad minima con destino a usos terciarios: 500 m?(t).

Dicha edificabilidad incluye exclusivamente la que corresponde a la
ropiedad del terreno, sin  descontar la correspondiente  al
Ayuntamiento en concepto de participacion de la comunidad en las

plusvalias derivadas de la accidn urbanistica (15%).

Todo ello implica que esa reserva de edificabilidad constifuye el

justiprecio correspondiente a la expropiacion objeto de este Convenio.

Esa reserva se entenderd efectuada a favor tanto del actual
propietario, como de cualquier otra persona, fisica o juridica, que les
pudiera suceder en sus derechos. Asimismo, se inscribird en el Registro
de la Propiedad la reserva a favor de la parte transmitente de la
edificabilidad que le corresponda a dicho tferreno en el marco del
ambito mencionado con anterioridad. Esa reserva se entenderd
efectuada a favor de dicha entidad como de cualquier ofra persona,

fisica o juridica, que pudiera subrogarse en sus derechos.

SEXTA.- Complementariamente a lo expuesto en las anteriores
Estipulaciones, la adquisicion por el Ayuntamiento de Getaria de las
superficies de terreno afectados por este Convenio ha de entenderse
planteada a la manera de expropiacion anticipada, acorde con las
previsiones establecidas en el articulo 187 de la vigente Ley 2/2006, de

30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

No obstante, dada la deferminacion del justiprecio mediante la reserva
de la edificabilidad correspondiente, es el actual propietario quien

serva sus derechos urbanisticos, respecto del mismo, en el contexto
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Eso si, los costes econdmicos vinculados a la fransmisiéon objeto de este

onvenio serdn considerados como cargas de urbanizacion del
desarrollo urbanistico previsto en el dmbito de actuacién mencionado
en los antecedentes, en la medida y con el alcance con el que tengan
la naturaleza propia de dichas cargas. Se considerard que tienen esa
naturaleza los diversos gastos, (registrales y otros), vinculados a las
propuestas contenidas en este Convenio. En todo caso, se estard a ese
respecto a lo que se determine en los correspondientes Programa de

Actuacion Urbanizadora y Proyecto de gestion urbanistica.

En todo caso, si transcurridos los 4 anos desde el levantamiento del acta
de ocupacion sin haberse aprobado definitivamente la reparcelacion,
los fitulares de los terrenos deciden instar la expropiacién ante la
administracion de acuerdo a lo recogido en el articulo 188.4 de la LvSU,
la  situacion basica a considerar para el cdlculo del valor

correspondiente a los referidos terrenos, serd del de suelo rural.

SEPTIMA.- Las previsiones del presente convenio seran consideradas
vdlidas y vigentes cualesquiera que sean los propietarios afectados. Asi,
en caso de venta, fransmision, etc. tanto de esos terrenos como de los
correspondientes derechos urbanisticos, los propietarios actuales se
entenderdn subrogados por el nuevo o nuevos titulares, debiéndose
hacer referencia expresa al presente Convenio en el ftitulo de

transmision.

OCTAVA.- Este Convenio tiene cardcter juridico-administrativo y cuantas

cuestiones litigiosas surjan sobre su interpretacion, modificacién o

ion serdn resueltas por el propio Ayuntamiento, cuyos acuerdos



pondrdn fin a la via administrativa y contra los mismos habrd lugar a
recurso contencioso-administrativo conforme a lo previsto de la Ley

Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman tres

ejemplares de este documento, en el lugar y fecha indicados.

Lealier,
o i

D°. Angela Idiaquez Uranga D. Juan José Azpeitia Azcarraga

/M

D. José Manuel Azpeitia Azcarraga D. Luis Maria Azpeitia Azcarraga
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D. Angel M® Azpeitia Azcarraga D. Haritz Alberdi Arrilaga

AYUNTAMIENTO DE GETARIA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE AZPEITIA
Julién Elorza Hiribidea s/n
20730 AZPEITIA (Gipuzkoa)
Tel.: 943-157505
Fax.: 943-157344

CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000485952
Finca nimero: 422 de GETARIA

DESCRIPCION:

RUSTICA: Terreno sembradio en el sitio denominado Lormendi, jurisdiccién de Guetarla, linda por
; ¢on terrenos de Don Sebastian Echéniz; por el Sur, con prado de Don Melitén Ramerl y finca
segregada; por el Este, con vifiedo de Don Sebastian Echéniz, con terrenos de los herederos de Don
lgnacio Marfa Aristegui y con la finca segregada; y por Poniente, con sembradio de herederos de Don
Manuel Azpeitia. Tiene una extensién superficial de novecientos noventa metros y sesentay ocho
degimetros cuadrados.

finca de este niimero no se halla coordinada con el catastro en los términos del articulo 10 de Ia Ley
Hipotecaria.

TITULO:
Titular/es:

ANGELA IDIAQUEZ URANGA, con DNI 15107233
Participacién: una mitad Indivisa en plena propledad con caricter privative

Inscripclén  : 72

; Tomol/Libro/Folio : 153/9/198
("1 Finca 1422
¢ 8 Municiplo  : GETARIA
S JUAN JOSE AZPEITIA AZCARRAGA, con DNI 15960494N, JOSE MANUEL AZPEITIA AZCARRAGA,
- con DNI 15960495J, LUIS MARIA AZPEITIA AZCARRAGA, con DNI 15393899K y ANGEL MARIA
;\% AZPEITIA AZCARRAGA, con DNI 72444463Y, UNA MITAD INDIVISA, POR CUARTAS PARTES INDIVISAS,
N con carécter privativo
wed Inscripcién  :8°
— =V TomolLibro/Folio : 2229/80/6
e Finca 1 422
Municlpio : GETARIA
CARGAS:
La finca de que se trata se halla libre de carga
Se encuentran vigentes afecclones relativas al pago del Impuesto.
RS w
\x No existe documento presentado en el libro diarlo, pendiente de inscripcién o anotacion, relativo a
. g la finca de referencia.
\g Los datos consignados en la presente nota se refleren al dia de hoy antes de la apertura del Diario.
e Azpeitia, a 10 de Julio de 2019.

" A los efectos del Reglamento General de Proteccitn de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
" Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

http:/www.registradores.org P4g. 2
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La autenticidad de este documento se puede comprebar mediante su cddigo seguro da verificacion (CSV) en hittp:/iwww.registradores.org/csy
CSV: 9211800108356434
Huella: 1f09ed56-212418¢8-df1 8 Te-c6h5bech-c1226f04-80ad 354-9chébcTe-b368120a
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- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serén objeto de tratamiento e Incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

= Conforme al art. 6 de la Instruccién de Ia Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
Instancia, del nombre o de la denominacién y demicllio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinaré de acuerdo a los criterios establecidos en la
egislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
ipstrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinarin de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
ormativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién del servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusive y tiene caracter Intransferible y
confidencial y Gnicamente podr4 utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmision o ceslén de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Reglstros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la Informacién registral a
ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resuite compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectiflcacién, supresién, oposicién, limitacién y portabllidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta Informacién registral tiene valor puramente indicativo, careclendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohlbida la Incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases Informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Juridicas, incluso
expresando [a fuente de procedencia (Instrucclén de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1988).

- Esta Informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiclones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficlal del Colegio de Registradores de la Propledad, Marcantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https:/fwww.reglstradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http:/www.registradores.org g
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La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSY) en http:/Awww.reglstradores.org/csy

CSV: 8211800108366434
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200 zenbakia
2017ko urriaren 19a, osteguna

XVIII. HA - «POTZUAGA-GAINA»
{Azalera: 28.487 m?)

L Antolamenduaren [rizpideak eta helburuak.

* Herrian dagoen etxebizitza eskaerarl erantzutea; eta
horretarako, bizitoki erabilerako garapen berri bat proposatzea,
finkatutako hirigunearen jarraian, eraikuntza Irekiko blokeak
eratuz, nahiz eta hori bidezko Plan Partzialean erabaki beharko
den.

*  Bizitoki erabilerako garapena antolatzea, Eta horl gauza-
tzeko, Plan Partzialak gauzatze unitate bat edo gehiago muga-
tzeko proposamena egingo du, erabill beharreko jarduketa sis-
tema zehaztuz.

* Hiriguneko bide sare orokorrean sartuko denez, Saha-
tsaga kaleari jarraipena ematea gi-3391 errepidera arte, eta lan
horiek aurretiaz egin ahal izateko behar diren neurriak ezartzea.
Esku-hartze horl, ildo honetan, 2014ko abenduaren 10ean
onartutako hirigintza hitzarmenean Jasotako irizpideen arabera
planteatu da,

Xede horrl begira, «XVIll.1» azpi-esparrua antolatu da: hau,
zuzkidura publikoetara blderatuko da oso-osorik, zehazki, alpa-
tutako bide sistema orokorrera.

* Area honetan, Herreriela kalearen trazadura berrantola-
tzea, helburu hirukoitzarekin: Kalearen trazadura hobetzea,
proiektuko eraikuntza ahalbidetzea, eta kale horren eta Potzuaga
esparruko sarbidearen arteko bidegurutzea hobetzea.

* Ekipamenduak eta area garatzean geratuko diren espa-
zio libreak antolatzea.

Il.  Hirigintza araublde orokorra.
1. Kalifikazio orokorra.

* AZ2/XVII Zona (Eralkuntza irekiko bizitokia): (Azalera:
23.935 m2?),

— Eraikitzeko baldintza bereziak:
— Zonaren eraikigarritasuna: 0,525 m?(t)/m2,

— Ondorioztatuke den eraikigarritasuna (gutxi gorabehera);
12.534 m2(t).

— Guixieneko eralkigarritasuna babes ofizialeko etxebizitze-
tarako: 6.619 m2(t).

— Gutxieneko eraikigarritasuna etxebizitza tasatuetarako:

2, Garatzeko eta gauzatzeko erregimen juridikoa,

407 m2(D).
— Gutxieneko eralkigarritasuna hirugarren sektoreko erabi-
leretarako: 500 m2(t),
* EL/XVII zona (Komunikazioen SO): (Azalera: 4.552.
\ m2),

wad 2

S

Lurzoruaren sailkapena:

— Lurzoru urbanizagarri sektorizatua,

* Plana garatzeko eta gauzatzeko araubidea:

— Plan partziala.

* Esparruan aurreikusitako hirigintza garapena eta espa-
rruan antolatutake bide sistema orokorra garatzeko eta gauza-

0 araubidea:

— Esparru honetan aurreikusitako hirigintza garapena pro-
gramatzeko eta gauzatzeko araubidearen behin betiko baldin-
tza zehatzak, esparru honetan sustatuko diren hirigintza proiek-
etan (pian partziala) finkatuko dira, Hala ere, horrek ez ditu

baldlintzatuko segidan aipatuko diren salbuespenak, proiektu

henetahmugatu den «XVIIl.1» azpi-esparruan sartu den bide sis-
norraren zatiari buruzkoak.
.y

S XVIII» azpl-esparruan sartu den bide sistema orokorra-
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AUsXVI - POTZUAGA-GAINA»
(Superficie: 28,487 m2)

I Criterios y objetivos de ordenacian.

* Dar respuesta a la demanda residencial del municipio
proponiendo un nuevo desarrollo residencial en continuidad
con el drea urbana consolidada con una tipologia de blogues de
edificacion abierta cuya ordenacién se remite al correspon-
diente Plan Parcial.

*  Ordenar un desarrollo residencial para cuya ejecucién el
correspondiente Plan Parcial propondr4 la delimitacién de una
0 varias unidades de ejecucién, fijando el sistema de actuacién
a seguir.

* Dar continuidad a la calle Sahatsaga, que se incorpora
al sistema general viario del area urbana, hasta carretera Gi-
3391, estableciéndose las medidas precisas que hagan posible
su ejecucién anticipada, y planteandose la Intervencién a ese
respecto de conformidad con los criterios establecidos en el
convenio urbanistico aprobade el 10 de diciembre de 2014.

Se delimita, con ese fin, el subdmbito <XVIll.1», que se des-
tina en su totalidad a dotaclones pablicas, vy, en cohcreto, al
indicado sistema general viario.

* Reordenar el trazado de la calle Herrerleta en el &rea
con el objeto de mejorar la traza de dicha calle, de posibilitar la
ejecucion de la edificacion proyectada y de mejorar su intersee-
¢ién con el acceso al &mbito de Potzuaga,

* Ordenar los equipamientos y espacios libres correspon-
dientes al desarrollo del drea.

Il.  Régimen urbanfstico general.

1. Calificacién global.

* Zona A.2/XVIIl (Residencial de edificacion abierta):
(Superficie: 23.935 m2).

— Condiciones particulares de edificacién:
— Edificabilidad zonal: 0,525 m2(t)/m2,
— Edificabilidad resultante (orlentativa): 12.534 m2(t),

— Edificabilidad minima con destine a VP0: 6,619 m2(t).

— Edificabilidad minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m2(t).

— Edificabilidad minima con destino a usos terciarios:
500 m2(t).

* Zona EL/XVII (8.G. Comunicaciones): {Superficie:
4.552 m?).

2. Régimen jurldico de desarrollo y ejecucién

*  Clasificacién del suelo;

— Suelo urbanizable sectorizado,

*  Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento:
-~ Plan Parcial.

* Régimen de programacin y ejecucién del desarrolio
urbanistico previsto en el ambito, asl como del sisterna general
viario ordenado en él;

— Las condiciones precisas y definitivas del régimen de pro-
gramacién y efecucion del desarrollo urbanistico previsto en el
&mbito seran determinadas en el marco de los proyectos urba-
nisticos a promover en él (plan parcial), sin perjuicio de las sal-
vedades que se mencionan a continuacién, referentes al tramo
del sistema general viario incluido en el subambito «XVIIl.1» deli-
mitado en este proyecto.

— El régimen de programacién, proyeccién Y ejecucién del
tramo viario incluido en el subdmbito «XVill.1» se adecuars a los
siguientes criterios:

170703
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— Azpi-esparruko lursailak, dagozkien ondorioetarako, «XVIII
- Potzuaga Gainar esparruan mugatzen diren jarduketa integra-
tuko eremuan eta gauzatze unitatean sartuko dira.

Hori horrela, lursail horien jabeak, nornahi direlarik ere,
esparruan ondorioztatzen diren hirigintza eskubideen esleipen-
dun izango dira, edo bestela, eskubide horien diru-kopuru balio-
kidea Jasoko dute, indarreko xedapenetan ezarritako irizpideen
arabera.

— Azpi-esparrua aldez aurretik gauzatuko da, hau da, espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapena gauzatu aurretik.

— Bai proiektua eta bal gauzatze lanak, «XVIl-Sahatsaga
goia» esparruan —eta honen barruan, «XVIl.2» azpi-esparruan,
gutxienez- sartutako bide-ardatz horren zatiko lanekin batera
eta modu bateratuan egingo dira,

Hori horrela, «XVIIl.1» azpi-esparruko bide zatia gauzatzeko
lanak, «XVll-Sahatsaga goia» esparruan mugatutako jarduketa
integratuko esparruari lotutako [ardueratzat hartukoe dira. lido
horretan, esku hartzeko baldintzak XVIl esparru horretan susta-
tuko den Urbanizatzeko Jarduketa Programa aldatzeko espe-
dlentean zehaztuko dira.

— Bide zati hori gauzatzeak eragiten dituen gastuen ordain-
keta, «XVIL.2» azpi-esparruan eta «XVIIl - Potzuaga Gaina- espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapenei lotutako obligazioa
izango da.

Dena den, bide zati hori aldez aurretik gauzatzen hasi ahal
izateko, «XVIIl - Potzuaga gaina» esparru honetan aurrelkusitako
hirigintza garapenari lotutako kostu ekonomiko horren ordain-
keta ere aldez aurretik ordainduko du Udalak, nahiz eta gero
kostu hori esparruaren garapenari egotziko dion.

— Proieklu honetan ezarri diren gainerako irizpideak, baita
ukitutako lursallak lortzeari buruzkoak, eta aipatutako bide
zatia gauzatzeko kostuen finantzaketari buruzkoak ere.

* Jarduketa programa:

—Plan Partzialaren hasierako onespena gehienez ere bi
urteko epean lortu beharko da, honako dokumentu hau behin
betiko onartzen denetik hasita.

— Adierazitakoarekin bat, aldez aurretik hasiko dira proiektu
honetan mugatutako «XVIIl.1» azpl-esparruan sartu den bide sis-
tema orokorraren zatia gauzatzeko lanak,

Eta programazioari dagokionez, obra horiek erabat buka-
tuak eta Udalak hartuak egon beharko dute, dokumentu hau
behin betiko onartzen denetik hasi eta bi urteko epean.

““‘“-#x..._ 3. Antolamendu xehatuko xedapenak, plangintza orokorra-
ren maila dutenak,
Plan Partzialaren antolamenduan -zanakatze xehatua—-

*

& mantendu eta erabaki egin beharko da, bereziki, Herrerieta ela
? Potzuaga kaleen arteko lotuneen antolamendua, Herrerieta eta
= Sahatsaga kaleen artekoa, eta Herrerieta eta hilerriko sarbidea-

-H“N..____‘__;

ren artekoa.
. Antolamendu xehatua.
Kalifikazio xehatua.

* Area honetako Zonakalze Xehatuko baldintzak, Arau
Berezi honetan ezarritako araudia garatzeko idatziko den Plan
alean jasoko diren xedapenetara egokituko dira; eta bere-

—«%Ikuntz ren profila: i/,
7. Eratkuntzalg hartzen duen azaleraren % 15ean, atiko gehiga-
@at\\énaryb da, aipatutako profila gaindituz,

wenv glpuskos.cus
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— Los terrenos del subdmbito serén incluidos, a los corres-
pondientes efectos, en el ambito de actuacidn integrada y en la
unidad de efecucién que se delimiten en el dmbito «XVIIl -
Potzuaga Gainas.

En consonancia con ello, los titulares de esos terrenos, cua-
lesquiera que sean, serdn adjudicatarios de derechos urbanisti-
cos resultantes en ese ambito y/o de su valor econémico, de
conformidad con los criterios establecidos en las disposiciones
vigentes.

— Se procedera a su ejecucian anticipada, con anterioridad
a la ejecucion del desarrollo urbanistico previsto en el ambito,

— Su proyeccién y ejecucién serd acometida de manera con-
Junta y unitaria con la del tramao de ese mismo eje viario incluido
en, como minimo, el subambito «XVI1.2» (del &mbito «XVII - Saha-
tsaga golan).

Para ello, la ejecucién del tramo viario del sub&mbito
«XVIl.1» serd considerada como una actuacién vinculada al
ambito de actuacion integrada delimitado en el &mbito «XVI| -
Sahatsaga-goiar, y el expediente de modificacion del Programa
de Actuacién Urbanizadora a promover en este (ltimo ambito
determinaré las condiciones de intervencién a ese respecto.

— El abono de los costes de ejecucién de ese tramo viario
serd considerado como obligacién de los desarrollos urbanisti-
cos previstos tanto en el subdmbito «XVil.2» como en este
ambito «XVIIl - Potzuaga Gainas en los términos establecidos en
el convenio urbanistice de 2014.

En todo caso, con el fin de acometer la ejecucitn anticipada
de ese tramo viario, €l abono del coste econémico asociado al
desarrollo urbanistico previsto en este &mbito «XVIIl - Potzuaga
Gainar sera asimismo anticipado por el Ayuntamiento, sin per-
juicio de su futura repercusion sobre aquél desarrollo.

— Los restantes criterios establecldos en este mismo pro-
yecto, incluidos los refsrentes a la obtencién de los terrenos
afectados, y a la financiacién de los costes de ejecucién del
citado tramo viarlo.

*  Programa de actuacion;

— El plazo méximo para la aprobacién inicial del Plan Parcial
correspondiente sera de dos anos contados a partir de la apro-
bacidn definitiva del presente documento.

— De conformidad con o indicado, se procedera a la ¢jecu-
cién anticipada del tramo del sistema general viario incluido en
el subambito «XVIIl.L» delimitado en este proyecto.

En cuanto a la programacion de estas obras, se establece
que éstas deberan estar totalmente concluidas y recihidas por
el Ayuntamiento de Getaria en el plazo de dos afios a contar
desde la aprohacidn definitiva de este documento.

3. Determinaciones de ordenacién pormenorizada coh
rango de planeamlento general.

* El Plan Parcial deberd mantener y resclver en particular
en su ordenacién -zonificacién pormenorizada- la ordenacién de
los encuentros de las calles Herrerleta y Potzuaga, Herrerieta y
Sahatsaga y Herrerleta y acceso al cementerio.

Nl Ordenacién pormenocrizada.
1. Calificacién pormenorizada.

* Las condiciones de Zonificacion pormenarizada en el
Area se ajustaran a las determinaciones que se recojan en el
correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa esta-
blecida en la presente Norma Particular y muy especialmente
de las determinaciones de ordenacién pormenorizada con
rango de planeamiento general preestablecidas.

*  Parédmetros reguladores de |a forma de la edificacion:
— Perfil de edificacidn: llI/II.

En un 15 % de la superficie ocupada por la edificacldn cabra
ordenar un atico adicional sobre dicho perfil maximo.
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— Eraikinaren altuera:

— Teilategal horizontaletara (atikoak jo gabe -+3,00 m-):
10,50 m.

— Gailurrera, bi isurialdeko estalkia duten alboko fatxadetan
(atikoak jo gabe -+3,00 m-): 13,00 m,

2. Urbanizazio lanak eta hiri zerbitzuen azpiegiturak,

* Aurreikusitako garapen berria antolatzeko beharrezkoak
diren urbanizazio lan guztiak, antolatutako eraikigarritasunari
esleitutako zamak izango dira, baita oraingo bide sarea eralda-
tzeko eta pieza hau herriko hirigunean behar hezala txertatzeko
egin beharko direnak ere.

3. Urbanizazio lanak kudeatzeko eta Pfauzatzeko baldintza
Juridikoak,

* HKudeatzeke eta gauzatzeko baldintza orokorrak:Baldin-
tza horiek, esparruan sustatuko den Plan Partzialean eta plan
hori garatzeko egingo diren proiektuetan zehaztuko dira,
«XVIIl.1» azpi-esparruari buruz erabaki diren eta segidan aipa-
tuko ditugun salbuespenak kontuan hartuta.

* «XVIIl.1v azpi-esparrua kudeatzeko eta gauzatzeko bal-
dintza espezifikoak; zehazki, eremu horretan aurreikusitako
bide sistema orokorrari lotutakoak:

— Azpi-esparruko lursailak lortzeko baldintzak:

Honela jardungo da lursail horiek aldez aurretik eskura-
tzeko:

*  Aldez aurretik desjabetuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera {lurzoruari eta
hirigintzari buruzko 2006ko ekainaren 30eko legearen 187, arli-
kulua,), edota

* Aldez aurretik eskuratuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (aipatutako lege-
aren 188, artikulua).

Lursail horiek aldez aurretik eskuratu ahal izateko egin
behar diren jarduketa guztiak Udalaren betebeharra edo eran-
tzukizuna Izango da. Eta horretan sartzen dira, besteak beste:
lido honetan esku hartzeko jarraituke den sistema espezifikoa
zahaztea (lursailak aldez aurretik desjabetzea edota aurretiaz
ortzea); bidezko espedienteak formulatzea eta onartzea: aipa-
tutako helburua lortzeko beharrezkotzat jotzen diren beste edo-
nolako jarduketak formulatzea (hitzarmenak eta beste).

[/% “ff/a&&@ﬁ

Proiektu hau onartu eta indarrean jarri bezain laster susta-

tuko dira jarduketa eta espediente horiek; dena den, proiektua
artzen denetik hasi eta 6 hilabeteko epean, asko jota ere,
—Azpi-esparruan proposatutake obrak eta jarduketak
proiektatzeko, gauzatzeko eta ordalntzeko baldintzak:
‘s Arlo horietan esku hartzeko baldintzak aurreko «I1,2- atalean

" azaldutakoak berak izango dira.
Baldintza osagarri gisa, ukitutako lursailak eskura jartzen
etik hasi eta gehienez ere sei hilabeteko epean ekin

beharko zaio bide zatia egiteari,
4. Neurri zuzentzaileak, konpentsaizaileak eta paisaian
txertatzekoak,

* Dokumentu honetako ingurumen eraginaren baterako
ebaluaketan ezarritake neurri zuzenizaileak eta konpentsa-
tzaileak kontuan hartuko dira, ikuskapen programa bezalaxe.

jalak kaleen lerrokaduran zuhaitzak landatzea
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- Altura de edificacién:

—A aleros horizontales (excepto aticos -+ 3,00 m-);
10,50 m.

—A cumbrera en fachadas laterales en cubiertas a dos
aguas (excepto aticos -+ 3,00 m-): 13,00 m,

2. Obras de urbanizacidn e infraestructuras de servicios
urbanos.

* Todas las obras de urbanizacién necesarias para |a
ordenacion del nuevo desarrollo previsto, incluidas aquellas
correspondientes a Ja transformacién del viario preexistente
que permitan integrar adecuadamente la pieza en el area
urbana del municipio, constituyen cargas asignadas a la edifica-
bilidad ordenada.

3. Condiciones juridicas de gestidn y €eJecucién urbanistica.

* Condiclones de gesti6n y ejecucién generales: Dichas
condiciones seréan las que se determinen en el Plan Parcial a
promover en el &mbito, asi como en los proyectos a promover en
su desarrollo con ese fin, con las salvedades referentes al
subambito «XVIIl.1» que s indican a continuacion,

* Condiciones de gestion y ejecucién especificas referen-
tes al subambito «XVIlL.1, ¥, en concreto, a la ejecucion del sis-
tema general viario previsto en él:

— Referentes a la obtencidn de los terrenos del subambito:
Se procederd a su obtencién anticipada mediante:

*  Bien su exproplacidn anticipada, de conformidad con Jos
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 187, etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de
junio de 20086), y/o,

* Bien su obtencién anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 188, etc. de la citada Ley),

La promocién del conjunto de las actuaciones necesarias
para procedsr a |a indicada obtencién anticipada de los terre-
nos sera considerada como una obligacion y/0 responsabhilidad
del Ayuntamiento, que incluye, entre otras: La determinacién de
los mecanismos especificos de intervencién a ese respecto
{expropiacidn anticipada y/u ohtencion anticipada); la formula-
cion y aprobacién de los correspondientes expedientes; la for-
mulacién de cualesquiera otras actuaciones que se estimen
necesarias para la consecucién del citado fin (formulacién de
convenios).

Esas actuaciones y expedientes serdan promovidos con
Inmediatez a |la aprobacién y entrada en vigor de este proyecto,
yen el plazo maximao de 8 meses contados a partir de esa apro-
bacién.

— Referentes a la proyeccidn, ejecucion y abono de las obras
y actuaciones planteadas en el subambito:

Las condiciones de intervencién a ese respecto son las
expuestas en el anterior apartado «ll,2»,

Complementariamente, la ejecucion del citado tramo viario
serd acometida en un plazo maximo de seis meses contados a
partir de la disposicion de los terrencs afectados.

4. Medidas correctoras, compensalorias y de integracién
paisajistica,

*  Se habrén de considerar las medidas correctoras ¥ com-
pensatorias establecidas en el estudio de evaluacién conjunta
de impacto amblental del presente doc umento, asf comao su pro-
grama de supervision,

* El Plan Parcial contemplara |a disposicidn de arbolado
en la alineacion de las calles.

LG.5.8,1-1958
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* Urbanizazio proiektuan, eraikuntza berria paisalan txer-
tatzeko behar diren neurriak ezarriko dira, hilerriaren gertue-
neko eremuan batez ere.

* Ukitutako eremuan, gainazaleko landare lurzoruaren
goiko geruza erauziko da, gaitasun agrologiko handieneko sailei
arreta berezia jarriz, geruza horiek horretarake aurreikusitako
gune edo zabortegl batera eramango dira, gero lurzorua eta lan-
daretza berritzeko erabili daitezen,

IV. Kosten Legea Aplikatzeari Buruzko Xedapenak.

Dokumentu honekin batera doa Kosten Legea aplikatzeko
baldintzen grafikoa,

* 1, Kosten legea aplikatzeko baldintzak. Eskala: 1/2000.

Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala
Boletin Oficial de Gipuzkoa aig 2017

I et

Nimero 200

* El proyecto de urbanizacién incorporard las medidas
precisas para la integracion paisajistica de la nueva edificacion,
especialmente en el entorno méas préximo al cementerio.

* Se extraerd la capa superior de suelo vegetal de la
superficie afectada, prestando especial atencién a los suelos
de mayor capacidad agrologica, retirdndose a alguna zona o ver-
tedero previsto a tal efecto para su postarior utilizacién en la
restauracion del suelo y de [a vegetacion.

IV.  Determinaciones en relacion con la aplicacion de la ley
de costas

Se adjunta grafico relativo a las condiciones de aplicacion
de la Ley de Costas.

* 1. Condiciones de aplicacion de la ley de costas. Escala
1/2000.
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AU. XVIII "POTZUAGA-GAINA"
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En Getaria a 12 de julio de 2019
REUNIDOS

D® Ignacia Sorazu Ugartemendia, mayor de edad, viuda, ama de casa,
vecina de Getaria, con domicilio en Herrerieta, 10, 4° B, con D.N.l.
numero 15.107.209-G.

| — D. Xabier Iribar Sorazu, mayor de edad, casado, técnico de aguas,
r vecino de Zarautz, con domicilio en Nafarroa 58-A, 2°, izda., con D.N.I.
nUmMero15.900.136-Y.

dministrativa, vecina de Donostia/San Sebastidn, con domicilio en

}/?Q D Maria-Ardnzazu Iribar Sorazu, mayor de edad, casadaq,

Paseo de Coldn, 14, 5° B, con D.N.l. nUmero 15.911.477-P.

D. Pedro Iribar Sorazu, mayor de edad, casado, pofesor, vecino de
Larautz, con domicilio en Herrikosoro, 23, con D.N.l. nUmero 15.109.918-

R.

D. Emeterio Iribar Sorazu, mayor de edad, divorciado, electricista,
vecino de Oric con domicilio en Nagusia 19, 2° y D.N.. niUmero

72.429.300-T.

L

D. Bartélomé Iribar Sorazu, mayor de edad, casado, administrativo,
vecino de Zarautz, con domicilio efectos en Herrikosoro, 16, y D.N.L.

numero 72.429.301-R.

D Miren Terese Iribar Sorazu, mayor de edad, casada, ayudante
domiciliaria, vecina de Hernani, con domicilio en Latxunbe berri, 7, 1° A,

con D.NLI. nUmero 15.946.897-P.
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D° Miren Edurne Iribar Sorazu, mayor de edad, separada judicialmente,
profesora, vecina de Zarauiz, con domicilio en Mintegi, 1, A, 2°
Derecha, con D.N.I. nUmero 15.960.779-K.

D° Miren Karmele Iribar Sorazu, mayor de edad, casada, trabajadora
social, vecina de Getaria, con domicilio en Herrerieta, 12, 5° A, con D.N.I.
numero 72.436.508-D.

Todo ellos herederos de su esposo y padre, D. José Maria Iribar
Larranaga, tfitular del D.N.. 15.107.226-K, en virtud de escrifura de
herencia otorgada el 12 de enero de 2012 por el Notario de ZArautz D.
Feliz M® Gonzdlez de Chavarri, y adicién de herencia oforgada el 328 de

julio de 2016 ante el mismo notario

DO Teresa Iribar Larranaga mayor de edad con domicilio a estos efectos
en Lormendi Aldapa 2, 4° Izda de Getaria (Gipuzkoa) y titular del D.N.I.
15.102.021-S

D. Bartolome Iribar Larrafaga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Sahatsaga 4, 3° Derecha de Getaria (Gipuzkoa) y titular del
D.N.L. 15.101.545K

D° Edurne Iribar Larranaga mayor de edad con domicilio a estos efectos
en Aldamar Kalea 2, 4° de Getaria (Gipuzkoa) vy fitular del D.N.I.
15.102.034-G

D Teresa Araquistain Olascoaga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Herrerieta kalea 16, 6°- G de Getaria (Gipuzkoa) y titular del
D.N.l. 72.429.259-M

D. Emilio Donato Antonio Araquistain Olascoaga mayor de edad con

domicilio a estos efectos en Gipuzkoa Kalea 13, 2° B de Zarautz

(Gipuzkoa) v fitular del D.N.I. 15.891.552- %’@Z ;
: %Loft/ 1 2
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D°. Maria ltziar Araquistain Olascoaga mayor de edad con domicilio a
estos efectos en Sahatsaga 3, 3° B de Getaria (Gipuzkoa) v titular del
D.N.l. 15.898.593-G.

D. Sebastidn Lazcano Iribar mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Sahatsaga 4 de Getaria (Gipuzkoa) v tfitular del D.N.I.
15.941.926-M.

D. Pedro Lazkano Iribar mayor de edad con domicilio a estos efectos en
Sahatsaga 4 de Getaria (Gipuzkoa) v titular del D.N.I. 15.941.925-G.

En lo sucesivo, LA PROPIEDAD

Y de otra parte,

D. Haritz Alberdi Arrillaga, con D.N.I. 72.444.234-F y domicilio a efectos de
nofificaciones en Getariako Udala, Gudarien Enparantza, 1 - 20808

Getaria.

INTERVIENEN

La propiedad, en su propio nombre y derecho.

D. Haritz Aloerdi Arrillaga en nombre y representacion del Ayuntamiento
de Getaria, P-2004200H y direccion: Gudarien Enparantza, 1 — 20808

Getaria.

EXPONEN

PRIMERO.- Que la propiedad es titular, en la proporciéon que se dird, de

la siguiente finca:
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DESCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA: RUSTICA. Un terreno sembradio

“sito en el punto llamado Lormendi, radicante en jurisdiccion de la villa

de Getaria de cabida de veintisiete dreas y nueve centidreas.
Confinante por Norte, con la carretera y terreno perteneciente a los
herederos del Sefor Aldamar; por Oriente, con camino carretil; por el
Sur, con terreno de Don Rafael Iriondi y por el Poniente, con el de Don

José Lorenzo Basurto.

INSCRIPCION: Finca numero 396 de Getaria, inscripciones 89, 99y 10°.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS: Libre de cargas.

REFERENCIA CATASTRAL: 6494007

Se acompana nota simple como Anexo 1.

SEGUNDO.- Que la citada finca estd incluida en la AU XVIII POTZUAGA-
GAINA de la Modificacion n® 2 de las NN.SS. de Getaria, aprobado por
el Consejo de Gobierno Foral de la Diputaciéon Foral de Gipuzkoa en
sesion de 29 de agosto de 2017, y afecta por el Programa de Actuacion
Urbanistica del A.U. XVIl Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVII.2 de las NNSS
de Getaria publicado en el BOG de 2 de mayo de 2018, y cuyo

contenido se detalla en la ficha gue se adjunta como Anexo 2.

TERCERO.- Que la ficha urbanistica prevé para el resefado dmbito lc
ejecucién del vial de conexién de la calle Hererrieta con la calle
Sahastaga por el sur de la edificacidon de viviendas adosadas
preexistentes en Erruera, y en consecuencia remodelar el vial Meaga-
Getaria mejorando la intersecciéon de las calles Herrerieta y Potzuaga,
mediante la ejecucién del sistema general de viario de conexién con la
ito XVIII.1 del A.U. XVIIl Potzuaga-Gaina.



Dada la importancia de la ejecucion de esa infraestructura viaria para

entfro del municipio, y con el objeto de que en el menor tiempo posible

%edo ponerse en funcionamiento, las partes han pactado la
ocupacion anticipada de los terrenos necesarios para su ejecucion.

‘b‘q)\ De conformidad al art. 186 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo del
Pais Vasco, El suelo y los derechos destinado a dotaciones publicas de
la red de sistemas generales y locales que estén incluidos o adscritos a
actuaciones integradas se obtendrdn gratuitamente por la
administracion con cargo a las dreas, sectores o unidades de ejecucion

en gue se adscriban o en los que se incluyan a tal efecto.

Por su parte, el articulo 188 de la referida Ley Autonémica dispone que
los terrenos destinados a dotaciones pUblicas de la red de sistemas
generales y locales incluidos o adscritos a actuaciones integradas

podrdn obtenerse anticipadamente mediante su ocupacion directa. En

este supuesto, se reconocerd a su titular el derecho a la edificabilidad
urbanistica correspondiente a los terrenos objeto de ocupacién con
) cargo al futuro desarrollo de la unidad de ejecucién sin necesidad de

mediar previo acuverdo con el fitular, aunque necesariacmente la

ocupacion directa requiere la determinacién previa de la edificabilidad
) urbanistica que corresponda al titular afectado.

CUARTO.- Los suscribientes son los titulares de los terrenos situados en el
/ dmbito de Potzuaga afectados por la infraestructura viaria,

adjuntdndose como Anexo 3 el plano de ubicaciéon y delimitacién de

las mencionadas propiedades.
N\ QUINTO.- En atencién a los preceptos anteriormente referidos de g
vigente legislacion autondmica de suelo y urbanismo, quienes suscriben

el presente convenio consideran que la correcta y global consecucidn
del objetivo municipal de obtener la infraestructura viaria, asi como el

objefivo de los propietarios de terrenos afectados por dicha

s
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infraestructura en lo referente a la preservacion de los derechos
El.rbClniSﬂCOS resultantes de la "Mcadificacién n® 2 de las NN.SS. de
Getaria”, y “Programa de Actuaciéon Urbanistica del A.U. XVIi
Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVIL.2 de las NNSS de Getaria”, justifica la
suscripcion del presente Convenio a los efectos de la determinacion de

los criterios de intervencion, de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El presente convenio tiene por objeto que los propietarios del
ambito A.U. XVIIl POTZUAGA-GAINA de la 2° Modificacién de las NN.SS.
de Getaria autoricen la ocupacidon y transmision de los terrenos
necesarios para la implantacién del viario que se senala en el plano
adjunto, conservando de conformidad con lo establecido en el art. 188
de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, los derechos
urbanisticos correspondientes a los mismos en el contexto del desarrollo

del A.U. XVIIl POTZUAGA, en cuanto que titulares de dichos terrenos, ¢

| concretar y adjudicar en el correspondiente  Proyecto de

Reparcelacion.

SEGUNDA.- El criterio bdsico de distibucion de la edificabilidad
urbanistica serd el de gue la totalidad de los propietarios de terrenos del
ambito, incluso los afectados por la presente ocupacion, mantendran
los derechos urbanisticos que les el articulo 44 de la Ley 2/2006 de suelo

y urbanismo.

TERCERA.- La inmediata realizacion de las obras de la infraetructura

viaria requiere la obtencion anticipada de los terrenos afectados por la

“misma, por lo que el Ayuntamiento de Getaria, mediante el presente

convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

cCompromisos.

sgg B bles Tow 2.




- Puesta en marcha y tramitacién hasta su terminacién, del
Z%/ procedimiento recogido en el art. 188.3. de la Ley 2/2006 de 30 de
) ~ Junio, con las particularidades recogidas en el presente convenio.

- Ocupar de forma inmediata los terrenos referidos y realizar en ellos

}% w las obras que resulten necesarias para la implantacién de la
infraestructura citada, de conformidad con los Proyectos que o
tal efecto resulten necesarios.

- Obtener la fitularidad de los terrenos necesarios para la
implantacion de la infraestructura viaria. La obtencién se
formalizara en el marco del at. 188.3 de la Ley 2/2006 y ademds se
tendrd en cuenta en el Proyecto de Reparcelacion.

Ejecutar o costear las obras vinculadas al sistema viario que se
quiere implantar, coste que deberd ser reintegrado al
Ayuntamiento de Getaria dentro del contexto del Proyecto de
reparcelacion. En lo que respecta a las parcelas correspondientes
a los terrenos objeto de ocupacién anticipada, serdan liberados de
esa carga en el Proyecto de Reparcelaciéon, en una superficie

equivalente al doble de la ocupada anticipadamente, en

compensacion a dicha ocupacién anticioada.

CUARTA.- La inmediata realizacién de las obras de la infraestructura
viaria requiere la obtencién anticipada de los terrenos afectados por la
misma, por lo que los propietarios afectados, mediante el presente

convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

2
COMpPromisos.
Y e Transmitir a favor del Ayuntamiento de Getaria la propiedad de

los terrenos afectados por el viario, incluso con anterioridad a la

formulacion del Proyecto de Reparcelacion, siendo todos los
__gastos de cuenta y cargo del Ayuntamiento, y debiendo dar
ﬂ"a’ﬁ/ cumplimiento al procedimiento establecido en el art. 188.3 de la

Ley 2/2006.
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- e Autorizar la ocupacion de los terrenos afectados.

e Mantener los derechos edificatorios que ostenta en el dmbito,
asigndndoseles la edificabilidad correspondiente a la superficie
ocupada en el futuro proyecto de reparcelacion, eximiendose d
la superficie ocupada de abonar la parte proporcional de carga
de urbanizacién que le corresponda. El Ayuntamiento de Getaria
realizard los trdmites oportunos para que los derechos urbanisticos
reconocidos a los propietarios afectados, con la compensacion
acordada por la ocupacion inmediata, queden inscritos en el
Registro de la Propiedad. Serdn de cuenta y cargo del
Ayuntamiento de Getaria los gastos que fales framites e

inscripciones devenguen.

QUINTA.- En este contexto, la transmision del terreno objeto de este
Convenio, se efectia en condiciones que implican la reserva a favor de
la parte transmitente de la edificabilidad que a dichos terrenos le

corresponda en el marco del citado dmbito de actuacion.
a) Finca nimero 396 (Ref. catastral 6494007): 1.260,59 m?

Debido a ello, el proyecto de gestiéon urbanistica o de equidistribucion a
promover en ese dmbito considerard a dicha parte transmitente como
propietaria del referido terreno y le adjudicard la edificabilidad que, de
conformidad con lo establecido en la legislacién urbanistica vigente, le

corresponda, o, en su caso, el valor econdmico de esa edificabilidad.

En este momento, y en base a los valores y coeficientes recogidos en el
documento, y sin perjuicio de lo que, a ese respecto y de manera
precisa determine en el futuro el referido proyecto de gestidon
urbanistica o de equidistribucion de beneficios y cargas, esa
edificabilidad teniendo en cuenta que la edificabilidad zonal es de
0,525 m2(t)/m?, lo que da una edificabilidad resultante orientativa de

12.534 m?(t). Edifi ilidad, que deberd cumplir con los minimos de




estandares de vivienda protegida esto es: 55% de VPO, 20% Viviendd
CfSCldO En este sentido la edificabilidad recogida en la ficha del dmbito
en cuestion recoge las siguientes edificabilidades:
- Edificabilidad residencial minima con destino a VPQO: 6.619 m2(t).
- Edificabilidad residencial minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m3(t).
- Edificabilidad residencial con destino a Viviendas Libre 3.008 m?2(t):
2.407 m?(t).

- Edificabilidad minima con destino a usos terciarios: 500 m?2(t).

Dicha edificabilidad incluye exclusivamente la que corresponde a la
\

propiedad del ferreno, sin  descontar la correspondiente  al
Ayuntamiento en concepto de participacion de la comunidad en las

plusvalias derivadas de la accion urbanistica (15%).

Todo ello implica que esa reserva de edificabilidad constituye el

justiprecio correspondiente a la expropiacion objeto de este Convenio.

Esa reserva se entenderd efectuada a favor tanto del  actual
} propietario, como de cualquier otra persona, fisica o juridica, que les

|

y edificabilidad que le corresponda a dicho terrenc en el marco del

dmbito mencionado con anterioridad. Esa reserva se entenderd

efectuada a favor de dicha entidad como de cualquier ofra persona,
fisica o juridica, que pudiera subrogarse en sus derechos.

SEXTA.- Complementariamente a lo expuesto en las anteriores

pudiera suceder en sus derechos. Asimismo, se inscribird en el Registro

de la Propiedad la reserva a faver de la parte transmitente de la

~

% Estipulaciones, la adquisicion por el Ayuntamiento de Getaria de las
L superficies de terreno afectados por este Convenio ha de entenderse

planteada a la mcmero de expropiacion anticipada, acorde con las



( orevisiones establecidas en el articulo 187 de la vigente Ley 2/2006, de

30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

No obstante, dada la determinacién del justiprecio mediante la reserva

-de la edificabilidad correspondiente, es el actual propietario quien

conserva sus derechos urbanisticos, respecto del mismo, en el contexto
de la "ejecucién de la correspondiente programacion y por la superficie

expropiada", dentro del dmbito de actuacién.

Eso si, los costes econdmicos vinculados a la transmision objeto de este
Convenio serdn considerados como cargas de urbanizacion del
desarrollo urbanistico previsto en el dmbitc de actuacién mencionado
en los antecedentes, en la medida y con el alcance con el que tengan
la naturaleza propia de dichas cargas. Se considerard que tienen esa
naturaleza los diversos gastos, (registrales y otros), vinculados a las
propuestas contenidas en este Convenio. En tfodo caso, se estard a ese

respecto a lo que se determine en los correspondientes Programa de

' Actuacién Urbanizadora y Proyecto de gestion urbanistica.

En todo caso, si franscurridos los 4 anos desde el levantamiento del acta
de ocupacion sin haberse aprobado definitivamente la reparcelacion,
los titulares de los terrenos deciden instar la expropiaciéon ante la
administracion de acuerdo a lo recogido en el articulo 188.4 de la LvSU,
la situacién  bdsica a considerar para el cdlculo del valor

correspondiente a los referidos terrenos, sera del de suelo rural.

SEPTIMA.- Las previsiones del presente convenio serdn consideradas
vdlidas y vigentes cualesquiera que sean los propietarios afectados. Asi,
en caso de venta, fransmision, etc. tanto de esos terrenos como de los
correspondientes derechos urbanisticos, los propietarios actuales se

entenderdan subrogados por el nuevo o nuevos titulares, debiéndose
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hacer referencia expresa al presente Convenio en el ftitulo de

\

ransmision.

OCTAVA.- Este Convenio tiene cardcter juridico-administrativo y cuantas
cuestiones litigiosas surjan sobre su interpretacién, modificacion o
resolucion serdn resueltas por el propio Ayuntamiento, cuyos acuerdos

/\qu % pondrdn fin a la via administrativa y contra los mismos habrd lugar a
s recurso contencioso-administrativo conforme a lo previsto de la Ley

Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman tres

ejemplares de este documento, en el lugar y fecha indicados.

D° Ignacia Sorazu Ugartemendia D. Xabier Iribar Sorazu

L} e Wx—=
w:-% D° Mdria-Arénzdézu Iribar Sorazu D. Pedro Iribar Sorazu

g A

D. Emeterio Iribar Sorazu D. Bartélomeé/Jribar Sorazu,

e —

D¢, Mifen Terese Iribar Sorazu D° Miren Edurne Iribar Sorazu

D° Miren Karmele Iribar D® Teresa Iribar Larranaga
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D° Edurne Iribar Larranaga D° Teresa-Araquistain Olascoaga

}:}J:{j‘.%v/}ji_‘

D°. Maria liziar Araquistain Olascoaga  D. Pedro Lazkano Iribar

"
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE AZPEITIA
Julién Elorza Hiribidea sin

20730 AZPEITIA (Gipuzkoa)

Tel.: 943-157505

Fax.: 943-157344

T i

CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000951228
Finca nimero: 396 de GETARIA

DESCRIPCION:

Hipotecaria.

J k{\ TITULO:
w Titular/es:

LARRANAGA y EDURNE IRIBAR LARRANAGA

Inscripclén ;g2
Tomo/LIbrofFolio : 313/16/184
Finca : 396

Municiplo : GETARIA

TERESA conocida por TERESE ARAQUISTAIN OLASCOAG,
ANTONIO conocido por EMILIO ARAQUISTAIN OLASCOAGA,

ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 15898593,
con carécter privativo.

Inscripcién  : 98

TomolLibro/Folio : 2028/70/76

Finca 1 396
Municiplo : GETARIA

15941925G

Inscripcién 107

Tomol/Libro/Folio : 2029/70/76

Finca 1 396

Municipio : GETARIA
CARGAS:

Lafinca de que se trata se halla libre de cargas.

PRESENTACION:

la finca de referencia.

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verfiicacion (CSV)en http:/hwww. registradores.orglesy

CSV: 9211900108366405
Huella: 10c862e7-48671d36-0033fb5-072acfe7-550b0 5bd-e0496b93-e635859b-0a7d3dbo

i\

-

RUSTICA: Un terreno sembradio sito en el punto llamad
villa de Getaria de cahida de veintisiete areas y nueve centia
y terreno perteneciente a los herederos del Sefior Aldamar, por O
con terreno de Don Rafael Iriondi y por el Ponlente, con el de Don José

riente,

JOSE MARIA IRIBAR LARRANAGA, TERESA IRIBA

Se encuentran vigentes afecciones relativas al pago del Impuesto.

) http:(!m.regi_s_tradores.grg_ _

INFORMACION REGISTRAL
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o Lormendi, radicante en jurisdiccién de Ja
confinante por Norte, con la carretera

con camino carretil, por el Sur,

Lorenzo Basurto.

s

No existe documento presentado en el libro diario, pendiente de inscripcién o anotacién, relativo a

R LARRANAGA, BARTOLOME IRIEAR

Participacién: una sexta parte Indivisa, cada uno de ellos, con cardcter privativo.

SEBASTIAN LAZCANO IRIBAR, con DNI 15941926 y PEDRO LAZKANO IRIBAR, con DNI

Participacitn: por mitades indivisas, una sexta parte indivisa, con caracter privativo

La finca de este niimero no se halla coordinada con el catastro en los términos del articulo 10 de la Ley

A, con DNI 72429259, EMILIO DONATO
con DNI 15891552 y MARIA ITZIAR

Participacién: por terceras e iguales partes indivisas, una sexta parte indivisa en plena propledad,

Pag. 2

L



INFORMACION REGISTRAL

en al dia de hoy antes de la aperiura del DIario.

Azpeitia, a 10 de julio de 2019.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2018, relativo a [a proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad regisiral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso yfin del tratamlento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derechois inscritos en el Reglstra a ser Informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinar4 de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion reglstral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesarlo por la exlstencla de responsabilidades
derivadas de la prestacién del servicio.

3 - La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo ¥ tiene caracter intransferible y
confidencial y tinicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se sollcité la informaci6n. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de

manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Diregcién General de los Registros y del Notariado de 17 de

febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencia,

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Reglstro, se reconoce a los

interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacién y portabilidad

~ establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. 8in perjuicio de ello, el interesado podr4 ponerse en contacto con el delegado de

= proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es
E ADVERTENCIAS /

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los blenes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G,R.N 17/02/28; B.O.E. 27102/1998).

- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario,

ht_ig:ﬂw.registr_;qure_s.org Pag. 3
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200 zenbakia
2017ko urriaren 19a, osteguna

XVIIl. HA - «POTZUAGA-GAINA»
(Azalera: 28.487 m2)

L Antolamenduaren Irizpideak eta helburuak.

* Herrlan dagoen etxebizitza eskaerari erantzutea; eta
horretarako, bizitoki erabilerako Earapen berrl bat proposatzea,
finkatutako hirigunearen jarraian, eraikuntza irekiko blokeak
eratuz, nahiz eta horl bidezko Plan Partzialean erabaki beharko
den.

*  Bizitokl erabilerako garapena antolatzea, Eta hori gauza-
tzeko, Plan Partzialak gauzatze unitate bat edo gehiago muga-
tzeko proposamena egingo du, erabili beharreko Jarduketa sis-
tema zehaztuz.

* Hiriguneko bide sare orokorrean sartuko denez, Saha-
tsaga kaleari jarralpena ematea gi-3391 errepidera arte, eta lan
horiek aurretiaz egin ahal izateko behar diren neurriak ezartzea.
Esku-hartze hori, ildo honetan, 2014ke abenduaren 10ean
onartutako hirigintza hitzarmenean jasotako irizpideen arabera
planteatu da.

Xede horri begira, «XVIil, 1 azpi-esparrua antolatu da; hau,
zuzKidura publikoetara blderatuko da oso-osorik, zehazki, alpa-
tutako bide sistema orokorrera,

* Area honetan, Herrerleta kalearen trazadura berrantola-
tzea, helburu hirukoltzarekin: Kalearen trazadura hobetzea,
proiektuko eralkuntza ahalbldetzea, eta kale horren sta Potzuaga
esparruko sarbidearen arteko bidegurutzea hobetzea,

) * _ Ekipamenduak eta area garatzean geratuko diren espa-

zjodibreak antolatzea.
%ﬁ Hirigintza araubide orokorra,
- Kalifikazio orokerra.
: * AZ/XVIll Zona (Eraikuntza irekiko bizitokia): (Azalera:
23.935 m2),

— Eraikitzeko baldintza bereziak:
— Zonaren eraikigarritasuna: 0,525 m2(t)/m2,

— Ondorioztatuko den eraikigarritasuna (gutxi gorabehera):
12.534 m2(t).

— Gutxieneko eralkigarritasuna babes ofizialeko etxebizitze-
tarako: 6.619 m2(t).

— Gubxieneko eraikigarritasuna etxebizitza tasatustarako:
2.407 m2(),

— Gubxieneko eraikigarritasuna hirugarren sektoreko erabi-
leretarako: 500 m2(t),

* E1/XVII zona (Komunikazioen 80); (Azalera: 4.552,
m2),

2, Garatzeko eta gauzatzeko erregimen juridikoa.

*  Lurzoruaren sailkapena;

— Lurzoru urbanizagarri sektorizatua.

* Plana garatzeko eta gauzatzeko araubidea:
3 — Plan partziala.
* Esparruan aurreikusitako hirigintza garapena ela espa-

rruan antolatutako bide sistema orokorra garatzeko ete gauza-
tzeko araubidea:

—Esparru honetan aurreikusitake hirigintza garapena pro-
gramatzeko eta gauzatzeko araubidearen behin betike baldin-

! tza zehatzak, esparru honetan sustatuko diren hirigintza proiek-

) \5 tuetan (plan partziala) finkatuko dira. Hala ere, horrek ez ditu

ey baldintzatuko segidan aipatuko diren salbuespenak, proiektu

‘E honetan mugatu den «XVIIl.1x azpl-esparruan sartu den bide sis-
SR tema orokorraren zatiarl buruzkoak.

M“m —»XVIIl.1» azpl-esparruan sartu den bide sistema orokorra-

ren zatia programatzeko, proiektatzeko eta gauzatzeko araubi-
dean honako irizpide hausl jarraltuko zaie;

Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala
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AUsXVI - POTZUAGA-GAINA»
(Superficie: 28,487 m2)

I Criterios y objetivos de ordenacion.

* Dar respuesta a la demanda residencial del municipio
proponienda un nuevo desarrollo residencial en continuidad
con el drea urbana consolidada con una tipologia de blogues de
edificacién abierta cuya ordenacién se remite al correspon-
diente Plan Parcial.

*  Ordenar un desarrollo resldencial para cuya ejecucion el
correspondiente Plan Parcial propondrd la delimitacién de una
o varias unidades de ejecucidn, fijando el sistema de actuacion
a seguir.

*  Dar continuldad a la calle Sahatsaga, que se incorpora
al sistema general viario del drea urbana, hasta carretera G-
3391, estableciéndose las medidas precisas que hagan posible
su efecucion anticipada, y plantedndose la intervencién a ese
respecto de conformidad con los criterios establecidos en el
convenio urbanistico aprobado el 10 de diclembre de 2014,

Se delimita, con ese fin, el subambito «XVIll.1», gue se des-
tina en su totalidad a dotaclones piblicas, Y, en concreto, al
indicado sistema general viario.

* Reordenar el trazado de la calle Herrerieta en el area
con el objeto de mejorar la traza de dicha calle, de posibilitar la
ejecucion de la edificacion proyectada y de mejorar su intersec-
cién con el acceso al ambito de Potzuaga,

*  Qrdener los equipamientos y espacios libres correspon-
dientes al desarrollo del drea.

Il Régimen urbanistico general.

1. Calificacién global.

* Zona A2/XVIIl (Residencial de edificacién abierta):
(Superficie: 23,935 m2),

— Condiciones particulares de edificacién:
— Edificabllidad zonal: 0,525 m2(t}/m?2,
— Edificabilidad resultante (orientativa); 12.534 m2t).,

— Edificabilidad mihima con destino a VPO:6.619 m2(t).

— Edificabilidad minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m2(y).

— Edificabildad minima con destino a usos terciarios:
500 m23(t).

¥ Zona EA/XVI (S.G. Comunicaciones): (Superficie:
4,552 m2),

2. Régimen juridico de desarrollo ¥ gjecuclén

*  Clasificaclon del suelo:

— Suelo urbanizable sectorizado,

*  Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento;
— Plan Parclal.

* Régimen de programacion y ejecucién del desarrollo
urbanistico previsto en €l dmbito, asi como de sistema general
viario ordenado en él:

— Las condiciones precisas y definitivas del régimen de pro-
gramacién y ejecucion del desarrollo urbanistico previsto en el
ambito seran determinadas en el marco de los proyectos urba-
nisticos a pramover en & (plan parcial), sin perjuicio de |as sal-
vedades que se mencionan a continuacién, referentes al tramo
del sistema general viarlo incluldo en el subdmbito «XVIIL1» deli-
mitado en este proyscto.

— El régimen de programacion, proyeccion y ejecuclén del
tramo viario incluido en el subdmbito aXVIIL.1» so adecuard a los
siguientes criterios:
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lueves, a 19 de octubre de 2017

201 T-0TO3

EMA\CV GAD



200 zenbakia Namero 200

Gipuzkoako Aldizkari Gfiziala
Jueves, a 19 de octubre de 2017

Boletin Oficial de Gipuzkoa

pr——

¥

2017ko urriaren 19a, ~' -

‘ — Azpi-esparruko lursailak, dagozkien ondoriostarako, «XVill

2 Jﬁwt

~ - Potzuaga Gaina» esparruan mugatzen diren jarduketa integra-
tuko eremuan eta gauzatze unitatean sartuko dira.

Hori horrela, lursail horlen jabeak, nomahi direlarik ere,
esparruan ondorioztatzen diren hirigintza eskubideen esleipen-
dun izango dira, edo bestela, eskubide horien diru-kopuru balio-
kidea jasoko dute, indarreko xedapenetan ezarritako Irizpideen
arabera.

— Azpi-esparrua aldez aurretik gauzatuko da, hau da, espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapene gauzatu aurretik.

— Bal proiektua eta bal gauzatze lanak, «XVIl-Sahatsaga
goia» esparruan -eta honen barruan, «XVII.2» azpl-esparruan,
gulxienez- sartutako bide-ardatz horren zatiko lanekin batera
eta modu bateratuan egingo dira.

Hori horrela, «XVIll.1» azpi-esparruke bide zatia gauzatzeko
lanak, «XVll-Sahatsaga gola» esparruan mugatutako jarduketa
integratuko esparruari lotutako Jardueratzat hartuko dira. lido
horretan, esku hartzeko baldintzak XVIl esparru horretan susta-
tuko den Urbanizatzeko Jarduketa Programa aldatzeka espe-
dientean zehaztuko dira.

— Bide zati hori gauzatzeak eragiten dituen gastuen ordain-
keta, «XVIL.2» azpl-esparruan eta «XVIIl - Potzuaga Gaina» espa-
rruan eurreikusitako hirigintza garapenei lotutake obligazica
izango da,

Dena den, bide zati hori aldez aurret'k gauzatzen hasi ahal
izateko, «XVIII - Potzuaga gainar esparru honetan aurreikusitako
hirigintza garapenari lotutako kostu ekonomike horren ordain-
keta ere aldez aurretik ordainduko du Udalak, nahiz eta gero
kostu hori esparruaren garapenari egotziko dion.

— Proiektu honetan ezarri diren gainerako irizpideak, baita
ukitutako lursailak lortzeari buruzkoak, eta aipatutako bide
zatia gauzatzeko kostuen finantzaketari buruzkoak ere,

* Jarduketa programa:

— Plan Partzialaren hasierako onespena gehienez ere bi
urteko epean lortu beharko da, honako dokumentu hau behin
betiko onartzen denetik hasita.

— Adierazitakoarekin bat, aldez aurretik hasiko dira proiektu

honetan mugatutako «XVlil.1» azpi-esparruan sartu den bide sis-
tema orokorraren zatia gauzatzeko lanak.

Eta programazioari dagokionez, obra horiek erabat buka-
tuak eta Udalak hartuak egon beharko dute, dokumentu hau
behin betiko onartzen denetik hasl eta bi urteko epean.

3. Antolamendu xehatuko xedapenak, plangintza orckorra-
ren maila dutenak.

* Plan Partzialaren antolamenduan -zonakatze xehatua-
mantendu eta erabaki egin beharko da, bereziki, Herrerieta eta

“-\ . Potzuaga kaleen arteko lotuneen antolamendua, Herrerieta eta

" Sahatsaga kaleen artekoa, eta Herrerieta eta hilerriko sarbidea-
ren artekoa.

.  Antolamendu xehatua.

1. HKalifikazio xehatua.

* Area honetako Zonakatze Xehatuko baldintzak, Arau
Berezi honetan ezarritako araudia garatzeko idatziko den Plan
Partzialean jasoko diren xedapenetara egokituko dira; eta bere-
ziki, plangintza orokorraren indarra duten antclamendu xeha-
tuko xedapenetara,

* Eraikinaren eitea erregulatzeko parametroak:
— Eraikuntzaren profila: lli/Il.

Eralkuntzak hartzen duen azaleraren % 15ean, atiko gehlga-
rri bat onartuko da, aipatutako profila gaindituz.

“wan gipuzkoz.aus

— Los tenenos del subambito seran incluidos, a los corres-
pondientes efectos, en el ambite de actuacién integrada y en la
unidad de ejecucién que se delimiten en el dmbita «XVIIl -
Potzuaga Gainar.

En consonancia con ello, los titulares de esos terrenos, cua-
lesquiera que sean, seran adjudicatarios de derechos urbanisti-
cos resultantes en ese dmbito y/o de su valor econdmico, de
conformidad con los criterios establecidos en las disposiciones
vigentes.

~ Se procedera a su ejecucién anticipada, con anterioridad
a |a eJecucion del desarrollo urbanfstico previsto en el dmbito.

— Su proyeceidn y ejecucién serd acometida de manera con-
junta y unitaria con la del tramo de ese mismo eje viario incluido
en, como minimo, el subambito «XVII.2» (del &mbito «XVII - Saha-
tsaga goias),

Para ello, Iz ejecucién del tramo viarlo del subambito
«XVIl..1» serd considerada como una actuacién vinculada al
ambito de actuacion integrada delimitado en el &mbito «XViI -
Sahatsaga-goiax, y el expediente de modificacién del Programa
de Actuacién Urbanizadora a promover en este Oltimo &mbito
determinard las condiciones de Intervencitn a ese respecto,

—El abono de los costes de ejecucién de ese tramo viario
serd considerado como obligacién de los desarrolles urbanistl-
cos previstos tanto en el subdmbito «XVII.2» como en este
&mbito «XV|Il - Potzuaga Gaina» en los términos establecidos en
el convenio urbanistico de 2014.

En todo caso, con el fin de acometer la ejecucion anticipada
de ese tramo viario, el abono del coste econdmico asociado al
desarrollo urbanistico previsto en este ambito «XVII| - Potzuaga
Gainas sera asimismo anticipado por el Ayuntamiento, sin per-
Julclo de su futura repercusion sobre aquél desarrollo.

—Los restantes criterios establecidos en este mismo pro-
yecto, incluidos |os referentes a la obtencién de los terrenos
afectados, y a la financiacién de los costes de ejecucion del
citado tramo viario,

*  Programa de actuacion;

— El plazo méximo para la aprobacién iniclal del Plan Parclal
correspondiente sera de dos afios contados a partir de la apro-
bacion definitiva del presente documento,

— De confermidad con lo indicado, se procedera a la ejecu-
cion anticipada del tramo del sistema general viario incluido en
el subambita VLA delimitado en este proyecto.

En cuanto a la programacion de estas obras, se establece
que éstas deberdn estar totalmente concluidas y recibidas por
el Ayuntamiento de Getaria en el plazo de dos afos a contar
desde la aprobacidn definitiva de este documento.

3. Determinaciones de ordenacién pormenorizada con
rango de planeamiento general.

* El Plan Parcial deberd mantener y resolver en particular
en su ordenacién -zonlficacién pormenorizada- la ordenacién de
los encuentros de las calles Herrerieta y Potzuaga, Herrerleta y
Sahatsaga y Herreriela y acceso al cementerio.

.  Ordepacién pormenorizada.
1. Calificacidn pormenorizada.

* Las condiciones de Zonificacién pormenorizada en
Area se ajustaran a las determinaciones que se recojan en el
correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa esta-
blecida en la presente Norma Particular y muy especialmente
de las determinaciones de ordenacion pormenorizada con
rango de planeamiento general preestablecidas,

* Paramstros reguladores de la forma de la edificacién;
— Perfil de edificacion: IlI/1I.

En un 15 % de la superficie ocupada por la edificaclén cabra
ordenar un ético adicional sobre dicho perfil méximo.
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— Eraikinaren altuera:

— Teilategal horizontaletara (atikoak jo gabe -+3,00 m-);
10,50 m,

— Gailurrera, bi isurialdeko estalkia duten alboko fatxadetan
(atikoak jo gabe —+3,00 m=); 13,00 m,

2. Urbanizazio lanak eta hiri zerbitzuen azpiegiturak,

Bhts
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*  Aurrelkusitako garapen berria antolatzeko beharrezkoak
diren urbanizazio lan gurtiak, antofatutako eraikigarritasunari
esleitutako zamak izango dira, balta oraingo bide sarea eralda-
tzeko eta pieza hau herriko hirigunean behar bezala txertatzeko
egin beharko direnak ere.

3. Urbanizazio lanak kudeatzeko eta gauzatzeko baldiniza
juridikeak.

*  Kudeatzeko eta gauzatzeko baldintza orokorrak:Baldin-
tza horiek, esparruan sustatuke den Plan Partzialean eta plan
hori garatzeko egingo diren prolektuetan zehaztuko dira,
#XVIIl.1» azpi-esparruari buruz erabaki diren eta segidan aipa-
tuko ditugun salbuespenak kontuan hartuta,

* aXVIIl.1» azpi-esparrua kudeatzeko eta fgauzatzeko bal-
dintza esperifikoak; zehazki, eremu horretan aurreikusitako
bide sistema orokorrari lotutakoak:

— Azpi-esparruko |ursailak lortzeko baldintzak:

Honela jardungo da lursail horiek aldez aurretik eskura-
tzeko:

* Aldez aurretik desjabetuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera {lurzoruari eta
hirigintzari buruzko 2006koe ekainaren 30eko legearen 187, arti-
kulua,), edota

*  Aldez aurretik eskuratuta, gai honelan Indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen erabera (aipatutako lege-
aren 188. artikulua).

Lursail horiek aldez aurretik eskuratu ahal izateko egin
behar diren jarduketa guztiak Udalaren betebeharra ado eran-
tzukizuna izango da, Eta horretan sartzen dira, besteak beste:
lide honetan esku hartzeko jarraituko den sistema espezifikoa
zehaztea (lursailak aldez aurretik desjabetzea edota aurretiaz
lorizea); bidezko espedienteak formulatzea eta onarizea; aipa-
tutako helburua lortzeko beharrezkotzat Jjotzen diren beste edo-
nolako jarduketak formulatzea (hitzarmenak eta heste),

7 Proiektu hau onartu eta indarrean jarri bezain laster susta-
tuko dira jarduketa eta espediente horiek; dena den, proiektua
onartzen denetik hasj eta 6 hilabeteko epean, asko jota ere,

— Azpi-esparruan proposatutako obrak eta Jarduketak
proiekiatzeko, gauzatzeko eta ordaintzeko baldintzak:

Arlo horietan esku harizeko baldintzak aurreke «11.2: atalean
azaldutakoak berak izango dira,

Baldintza osagarri gisa, ukitutako lursailak eskura Jartzen
direnetik hasi eta gehienez ere sel hilabeteko epean ekin
beharko zalo bide zatia egiteari.

4. Neurri zuzentzaileak, konpentsatzaileak eta paisaian
{xertatzekoak.

* Dokumentu honetako ingurumen eraginaren baterako
fbaluaketan ezarritako neurri zuzentzaileak eta konpentsa-
5\ tzaileak kontuan hartuko dira, ikuskapen programa bezalaxe.
* Plan Partzialak kaleen lerrokaduran zuhaitzak landatzes
aurreikusiko du,

Gipuzkoako Aldizkari Dfiziala
Boletin Oficial de Gipuzkoa

- Altura de edificacion:

— A aleros horlzontales (excepto aticos —+ 3,00 m-}
10,50 m.

—A cumbrera en fachadas laterales en cubiertes a dos
aguas (exceplo aticos -+ 3,00 m-); 13,00 m.

2. Obras de urbanizacidn e infraestructuras de servicios
urbanos.

* Todas las obras de urbanizacién necesarias para la
ordenacion del nuevo desarrollo previsto, incluidas aquellas
correspondientes a la transformacion del viarlo preexistente
que permitan integrar adecuadamente Ia pleza en el ares
urbana del municipio, constituyen cargas asignadas a la edifica-
bilidad ordenada.

3. Condiciones juridicas de gestion y ejecucién urbanistica.

* Condiclones de gestién y ejecucidn generales: Dichas
condiciones seran las que se determinen en el Plan Parcial a
promaver en el ambito, asf como en los proyectos a promover en
su desarrollo con ese fin, con las salvedades referentes al
subambito «XVIIl.1» que se indican a continuacién,

*  Condiciones de gestion y ejecucidn especificas referen-
tes al subdmbito «XVIll. 1, y, en concreto, a la ejecucién del sis-
tema general viario previsto en gl:

— Referentes a |a obtencion de los terrenos del subdambito:
Se procedsrd a su oblencién anticipada mediante;

*  Bien su exproplacidn anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 187, ete. de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de
Junio de 2008), y/o,

* Bien su obtencion anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en |a mate-
ria (articulos 188, etc. de la citada Ley).

La promocion del conjunta de las actuaciones necesarias
para proceder a la indicada obtencién anticipada de los terre-
nos seré considerada como una obligacién y/o responsabilidad
del Ayuntamiento, que incluye, entre otras: La determinacion de
los mecanismos especificos de intervencidn a ese respecto
(expropiacidn anticipada y/u obtencién anticipada); la formula-
¢lon y aprobacion de los correspondientes expedientes; |a for-
mulacién de cualesquiera otras actuaciones que se estimen
necesarias para la consecucién del citado fin (formulacién de
convenios).

Esas actuaciones y expedientes seran promovidos con
inmediatez a la aprobacion y entrada en vigor de este proyecto,
yen el plazo miximo de 6 meses contados a partir de esa apro-
bacién.

— Referentes a la proyeccion, ejecucidn y abono de las obras
y actuaciones planteadas en el subsmbito:

Las condiciones de intervencién a ese respecto son |as
expuestas en €| anterior apartado 1,2,

Camplementariamente, la ejecucién del citado tramo viario
serd acometida en un plazo maximo de seis meses contados a
partir de la disposicién de |os terrenos afectados.

4. Medidas correctoras, compensatorias y de integracién
palsajistica.

* Se habran de considerar las medidas correctoras y com-
pensatorias establecidas en el estudio de evaluacién conjunta
de impacto ambiental del presente documento, asf como su pro-
grama de supervisién,

* El Plan Parcial conternplara |a disposicion de arbolado
en la alineacitn de las calles.
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* Urbanizazio proiektwan, eraikuntza berria paisaian txer-
tatzeko behar diren neurriak ezarriko dira, hilerriaren gertue-
neko eremuan batez ere.

* Ukitutako eremuan, gainazaleko landare |urzoruaren
goiko geruza erauziko da, gaitasun agrologiko handiencko sailei
arreta berezia jarriz; geruza horiek horretarako aurreikusitako
Eune edo zabortegi batera eramango dira, gero lurzorua eta lan-
daretza berritzeko erabili daitezen.

IV. Kosten Legea Aplikatzeari Buruzko Xedapenak.

Dokumentu honekin batera doa Kosten Legea aplikatzeko
baldintzen grafikoa.

* 1, Kosten legea aplikatzeko baldintzak. Eskala: 1/2000.

Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala
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* El proyecto de urbanizacién incorporard las medidas
precisas para la Integracién paisajistica de |a nueva edificacién,
especialmente en el entorno més préximo al cementerio.

* Se extraerd la capa superior de suelo vegetal de Ia
superficie afectada, prestando especial atenclén a los suelos
de mayor capacidad agrologica, retirdindose a alguna zona o ver-
tedero previsto a tal efecto para su posterior utilizacién en la
restauracion del suelo y de la vegetacién.

IV.  Determinaciones en reiacion con la aplicacion de Ia ley
de costas

Se adjunta gréfico relativo a las condiciones de aplicacian
de |a Ley de Costas.

* 1. Condiciones de aplicacion de la ley de costas. Escala
1/2000.

e e 2017
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En Getaria a 12 de julio de 2019

REUNIDOS

¥

/éﬁ% D Ignacia Sorazu Ugartemendia, mayor de edad, viuda, ama de casa,

vecina de Getaria, con domicilio en Herrerieta, 10, 4° B, con D.N.I.

numero 15.107.209-G.

D. Xabier Iribar Sorazu, mayor de edad, casado, Técnico} de aguas,
vecino de Zarautz, con domicilio en Nafarroa 58-A, 2°, izda., con D.N.I.
numero15.900.136-Y.

D Maria-Ardnzazu Iribar Sorazu, mayor de edad, casada,

administrativa, vecina de Donostia/San Sebastidn, con domicilio en

%oseo de Coldn, 14, 5° B, con D.N.l. nUmero 15.911.477-P.

D. Pedro Iribar Sorazu, mayor de edad, casado, pofesor, vecino de

Zarautz, con domicilio en Herrikosoro, 23, con D.N.I. nUmero 15.109.918-

R.

D. Emeterio Iribar Sorazu, mayor de edad, divorciado, electricista,

}///'—Vecino de Orio con domiciio en Nagusia 19, 2° y D.N.I. nUmero
72.429.300-T.

D. Bartélomé Iribar Sorazu, mayor de edad, casado, administrativo,
vecino de Zarautz, con domicilio efectos en Herrikosoro, 16, y D.N.I.

y numero 72.429.301-R.

{ D Miren Terese Iribar Sorazu, mayor de edad, casada, ayudante
domiciliaria, vecina de Hernani, con domicilio en Latxunbe berr, 7, 1° A,
con D.N.l. niUmero 15.946.897-P. :




D°. Miren Edurne Iribar Sorazu, mayor de edad, separada judicialmente,
profesora, vecina de Zarautz, con domiciio en Mintegi, 1. A, 2°
Derecha, con D.N.l. nUmero 15.960.779-K.

D Miren Karmele Iribar Sorazu, mayor de edad, casada, trabajadora
social, vecina de Getaria, con domicilio en Herrerieta, 12, 5° A, con D.N.L
numero 72.436.508-D.

Todo ellos herederos de su esposo y padre, D. José Maria Iribar
Larrafiaga, fitular del D.N.I. 15.107.226-K, en virtud de escritura de
herencia otorgada el 12 de enero de 2012 por el Notario de ZArautz D.
Feliz M® Gonzdlez de Chavarri, y adicién de herencia otorgada el 328 de

julio de 2016 ante el mismo notario

DC, Teresa Iribar Larrafiaga mayor de edad con domicilio a estos efectos
en Lormendi Aldapa 2, 4° Izda de Getaria (Gipuzkoa) y tfitular del D.N.I.
15.102.091-S

D. Bartolome Iribar Larranaga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Sahatsaga 4, 3° Derecha de Getaria (Gipuzkoa) y fitular del
D.N.I. 15.101.545-K

D. Edurne Iribar Larrafaga mayor de edad con domicilio a estos efectos
en Aldamar Kalea 2, 4° de Getaria (Gipuzkoa) y fitular del D.N.I.
15.102.034-G

e Teresa Araquistain Olascoaga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Herrerieta kalea 16, 6°- G de Getaria (Gipuzkoa) y titular del
D.N.l. 72.429.259-M

D. Emilio Donato Antonio Araquistain Olascoaga mayor de edad con

domicilio a estos efectos en Gipuzkoa Kalea 13, 2° B de Zarautz




D Maria ltziar Araquistain Olascoaga mayor de edad con domicilio a
estos efectos en Sahatsaga 3, 3° B de Getaria (Gipuzkoa) v titular del
D.N.l. 15.898.593-G.

D. Sebastidn Lazcano Iribar mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Sahatsaga 4 de Getaria (Gipuzkoa) y titular del D.N.I.
15.941.926-M.

D. Pedro Lazkano Iribar mayor de edad con domicilio a estos efectos en

%_/Schofsago 4 de Getaria (Gipuzkoa) y titular del D.N.I. 15.941.925-G.

L

—

En lo sucesivo, LA PROPIEDAD

Y de otra parte,

D. Haritz Alberdi Arrillaga, con D.N.I. 72.444.234-F y domicilio a efectos de
notificaciones en Getariako Udala, Gudarien Enparantza, 1 - 20808

Getaria.

INTERVIENEN
La propiedad, en su propio nombre y derecho.

D. Haritz Alberdi Arrillaga en nombre y representaciéon del Ayuntamiento

p de Getaria, P-2004200H y direccién: Gudarien Enparantza, 1 — 20808
Getaria.
J; EXPONEN % y

PRIMERO.- Que la propiedad es titular, en la proporcion que se dird, de

la siguiente finca:




DESCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA: RUSTICA. Un terreno sembradio

sito en el punto llamado Lormendi, radicante en jurisdiccion de la villa

de Getaria de cabida de veintfisiete dreas y nueve centidreas.
Confinante por Norte, con la carretera y terreno perteneciente a los

herederos del Sefior Aldamar; por Oriente, con camino carretil; por el

Sur, con terreno de Don Rafael Iriondi y por el Poniente, con el de Don
,w José Lorenzo Basurto.
L

INSCRIPCION: Finca numero 396 de Getaria, inscripciones 8%, 9%y 10°

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS: Libre de cargas.

REFERENCIA CATASTRAL: 6494007

N Se acompana nota simple como Anexo 1.

SEGUNDO.- Que la citada finca estd incluida en la A.U XVIIl POTZUAGA-
% GAINA de la Modificacién n° 2 de las NN.SS. de Getaria, aprobado por
el Consejo de Gobiemo Foral de la Diputacion Foral de Gipuzkoa en
sesidn de 29 de agosto de 2017, y afecta por el Programa de Actuacion
Urbanistica del A.U. XVIlI Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVI.2 de las NNSS
de Getaria publicado en el BOG de 2 de mayo de 2018, y cuyo

contenido se detalla en la ficha que se adjunta como Anexo 2.

TERCERO.- Que la ficha urbanistica prevé para el resenado ambito la

ejecucion del vial de conexién de la calle Herrerrieta con la calle
Sahastaga por el sur de la edificacion de viviendas adosadas
preexistentes en Erruera, y en consecuencia remodelar el vial Meaga-

Getaria mejorando la interseccién de las calles Herrerieta y Potzuaga,
mediante la ejecucion del sistema general de viario de conexion con la
carretaria GI-3391 del Subdmbito XVIII.1 del A.U. XVIIl Potzuaga-Gaina.
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‘ Dada la importancia de la ejecucion de esa infraestructura viaria para
% dentro del municipio, y con el objeto de que en el menor tiempo posible
pueda ponerse en funcionamiento, las partes han pactado la

ocupacion anticipada de los terrenos necesarios para su ejecucion.

De conformidad al art. 186 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo del
Pais Vasco, El suelo y los derechos destinado a dotaciones pUblicas de
la red de sistemas generales y locales que estén incluidos o adscritos a
actuaciones integradas se obtendran gratuitamente por la
administracion con cargo a las dreas, sectores o unidades de ejecucion

en gue se adscriban o en los que se incluyan a tal efecto.

Por su parte, el articulo 188 de la referida Ley Autondmica dispone que

los terrenos destinados a dotaciones publicas de la red de sistemas

generales y locales incluidos o adscritos a actuaciones integradas

n podrdn obtenerse anticipadamente mediante su ocupacién directa. En
este supuesto, se reconocerd a su titular el derecho a la edificabilidad

urbanistica correspondiente a los terrenos objeto de ocupacién con
%corgo al futuro desarrollo de la unidad de ejecucién sin necesidad de
mediar previo acuerdo con el fitular, aungue necesariamente la

ocupacion directa requiere la determinacién previa de la edificabilidad

urbanistica que corresponda al titular afectado.

CUARTO.- Los suscribientes son los titulares de los terrenos situados en el
ambito de Potzuaga afectados por la infraestructura  viaria,

adjuntdndose como Anexo 3 el plano de ubicacion y delimitacion de

las mencionadas propiedades. 4/& &= |
o g ]

QUINTO.- En atencidn a los preceptos anteriormente referidos de la
vigente legislacion autondmica de suelo y urbanismo, quienes suscriben
el presente convenio consideran que la correcta y global consecucién
del objetivo municipal de obtener la infraestructura viaria, asi como el

objetivo de los propietarios de terrenos afectados por dicha
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infraestructura en lo referente a la preservacion de los derechos
urbanisticos resultantes de la "Modificacion n® 2 de las NN.SS. de
Getaria", y "Programa de Actuacion  Urbanistica del AU. XV
Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVII.2 de las NNSS de Getaria”, justifica la
suscripcién del presente Convenio a los efectos de la determinacion de

los criterios de intervencién, de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El presente convenio tiene por objeto que los propietarios del
ambito A.U. XVIII POTZUAGA-GAINA de la 2° Modificacion de las NN.SS.
de Getaric autoricen la ocupaciéon y transmision de los ferrenos
necesarios para la implantaciéon del viario que se senala en el plano
adjunto, conservando de conformidad con lo establecido en el art. 188
de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, los derechos
urbanisticos correspondientes a los mismos en el contexto del desarrollo
del A.U. XVIIl POTZUAGA, en cuanto que fitulares de dichos terrenos, a
concretar y adjudicar en el correspondiente Proyecto de

Reparcelacion.

SEGUNDA.- El criterio bdsico de distribucién de la edificabilidad
urbanistica serd el de que la totalidad de los propietarios de terrenos del
ambito, incluso los afectados por la presente ocupacion, mantendrdn
los derechos urbanisticos que les el articulo 44 de la Ley 2/2006 de suelo

y urbanismo.

TERCERA.- La inmediata realizacion de las obras de la infraetructura
viaria requiere la obtencién anticipada de los terrenos afectados por Ia
misma, por lo que el Ayuntamiento de Getaria, mediante el presente
convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

COMPromisos.




- Puesta en marcha y tramitacion hasta su terminacién, del

% procedimiento recogido en el art. 188.3. de la Ley 2/2006 de 30 de

Junio, con las particularidades recogidas en el presente convenio.

. Ocupar de forma inmediata los terrenos referidos y realizar en ellos
las obras que resulten necesarias para la implantacion de la
infraestructura citada, de conformidad con los Proyectos que a
tal efecto resulten necesarios.

- Obtener la ftitularidad de los terrenos necesarios para la
implantacién de la infraestructura  viaria. La obtencion se
formalizard en el marco del at. 188.3 de la Ley 2/2006 y ademds se
tendrd en cuenta en el Proyecto de Reparcelacién.

- Hecutar o costear las obras vinculadas al sistema viario que se
quiere implantar, coste que deberd ser reintegrado dl
Ayuntamiento de Getaria dentro del contexto del Proyecto de

reparcelacion. En lo que respecta a las parcelas correspondientes

y a los terrenos objeto de ocupacién anticipada, serdn liberados de

esa carga en el Proyecto de Reparcelacién, en una superficie
equivalente al doble de la ocupada anticipadamente, en

compensacion a dicha ocupacién anticioada.

CUARTA.- La inmediata readlizacién de las obras de la infraestructura
viaria requiere la obtencién anticipada de los terrenos afectados por la
misma, por lo que los propietarios afectados, mediante el presente
convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

COMPromisos.

o Transmitir a favor del Ayuntamiento de Getaria la propiedad de
los terrenos afectados por el viario, incluso con anterioridad a la
formulacion del Proyecto de Reparcelacion, siendo todos los
gastos de cuenta y cargo del Ayuntamiento, y debiendo dar
cumplimiento al procedimiento establecido en el art. 188.3 de |a
Ley 2/2006.




e Autorizar la ocupacion de los terrenos afectados.

e Mantener los derechos edificatorios que ostenta en el ambito,
asignandoseles la edificabilidad correspondiente a la superficie
ocupada en el futuro proyecto de reparcelacion, eximiendose a
la superficie ocupada de abonar la parte proporcional de carga
de urbanizacién que le corresponda. El Ayuntamiento de Gefaria
realizard los tramites oportunos para que los derechos urbanisticos
reconocidos a los propietarios afectados, con la compensacion
acordada por la ocupacion inmediata, queden inscritos en el
Registro de la Propiedad. Serdn de cuenta y cargo del
Ayuntamiento de Getaria los gastos que tales tramites e

inscripciones devenguen.

QUINTA.- En este contexto, la transmisién del terreno objeto de este
Convenio, se efectUa en condiciones que implican la reserva a favor de
la parte transmitente de la edificabilidad que a dichos terrenos le

corresponda en el marco del citado dmbito de actuacion.
a) Finca numero 396 (Ref. catastral 6494007): 1.260,59 m?

Debido a ello, el proyecto de gestién urbanistica o de equidistribucion a
promover en ese dmbito considerard a dicha parte fransmitenfe como
propietaria del referido terreno y le adjudicard la edificabilidad que, de
conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica vigente, le

corresponda, o, en su caso, el valor econémico de esa edificabilidad.

En este momento, y en base a los valores y coeficientes recogidos en el
documento, y sin perjuicio de lo que, a ese respecto y de manera

~ precisa determine en el futuro el referido proyecto de gestiéon

% urbanistica o de equidistribucién de beneficios y cargas, esa
rNQ edificabilidad teniendo en cuenta que la edificabilidad zonal es de

0,525 m2(t}/m?, lo que da una edificabilidad resultante orientativa de




estdndares de vivienda protegida esto es: 55% de VPO, 20% Vivienda
Tasada. En este sentido la edificabilidad recogida en la ficha del dmbito
en cuestion recoge las siguientes edificabilidades:
, - Edificabilidad residencial minima con destino a VPO: 6.619 m?(t).

/%t% - Edificabilidad residencial minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m3(t).

- Edificabilidad residencial con destino a Viviendas Libre 3.008 m2(t):
2.407 m?(t).

- Edificabilidad minima con destino a usos terciarios: 500 m?(t).

Dicha edificabilidad incluye exclusivamente la que corresponde a la
propiedad del terreno, sin  descontar la correspondiente  al

__K Ayuntamiento en concepto de participacion de la comunidad en las

plusvalias derivadas de la accion urbanistica (15%).

Todo ello implica que esa reserva de edificabilidad constituye el

justiprecio correspondiente a la expropiacion objeto de este Convenio.

Esa reserva se entenderd efectuada a favor tanto del actudl
propieic:rio, como de cualguier otra persona, fisica o juridica, que les

pudiera suceder en sus derechos. Asimismo, se inscribird en el Registro

%

de la Propiedad la reserva a favor de la parte fransmitente de la
edificabilidad que le corresponda a dicho terreno en el marco del
ambito  mencionado con anterioridad. Esa reserva se entenderd

efectuada a favor de dicha entidad como de cualquier ofra persona,

ZL?&%

) SEXTA.- Complementariamente a lo expuesto en las anteriores

fisica o juridica, que pudiera subrogarse en sus derechos.

Estipulaciones, la adquisicion por el Ayuntamiento de Getaria de las
superf|(:|es de terreno afectados por este Convenio ha de entenderse

plon’reoda a la manera de expropiacion anticipada, acorde con las



N

3

previsiones establecidas en el articulo 187 de la vigente Ley 2/2006, de

30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

No obstante, dada la determinacién del justiprecio mediante la reserva
de la edificabilidad correspondiente, es el actual propietario quien
conserva sus derechos urbanisticos, respecto del mismo, en el contexto
de la "ejecucién de la correspondiente programacion y por la superficie

expropiada", dentro del dmbito de actuacion.

Eso si, los costes econdmicos vinculados a la fransmision objeto de este
Convenio seran considerados como cargas de urbanizacion del
desarrollo urbanistico previsto en el dmbito de actuacién mencionado
en los antecedentes, en la medida y con el alcance con el que tengan
la naturaleza propia de dichas cargas. Se considerard que tienen esa
naturaleza los diversos gastos, (registrales y ofros), vinculados a las
propuestas contenidas en este Convenio. En todo caso, se estard a ese
respecto a lo que se determine en los correspondientes Programa de

Actuaciéon Urbanizadora y Proyecto de gestidén urbanistica.

En todo caso, si franscurridos los 4 aios desde el levantamiento del acta

de ocupacion sin haberse aprobado definitivamente la reparcelacion,

y/los titulares de los terrenos deciden instar la expropiacién ante la

administracion de acuerdo a lo recogido en el articulo 188.4 de la LvSU,
la situacion  bdsica o  considerar para el cdlculo del valor

correspondiente a los referidos terrenos, sera del de suelo rural.

s
SEPTIMA.- Las previsiones del presente convenio serdn consideradas
vdlidas y vigentes cualesquiera que sean los propietarios afectados. Asi,
en caso de venta, transmision, etc. tanto de esos terrenos como de los
correspondientes derechos urbanisticos, los propietarios actuales se

entenderdn subro/g@f:lﬁs pOr el nueve o nuevos titulares, debiéndose

10

| Lﬁ/ P2



hacer referencia expresa al presente Convenio en el fitlulo de

ﬁﬁ‘ﬁcnsmisién.

W& ®

OCTAVA.- Este Convenio tiene cardacter juridico-administrativo y cuantas
cuestiones litigiosas surjan sobre su interpretacion, modificaciéon o
resolucidn serdn resueltas por el propio Ayuntamiento, cuyos acuerdos
pondrdn fin a la via administrativa y contra los mismos habrd lugar a
recurso contencioso-administrativo conforme a lo previsto de la Ley

Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman tres

ejemplares de este documento, en el lugar y fecha indicados.

-
2 s
Dl
D°. Ignacia Sorazu Ugartemendia D. Xabier Iribar Sorazu

D. Pedro Iribar Sorazu

D. Emeterio Iribar Sorazu

4’27 P I

D° Miren Terese Iribar Sorazu DY Miren Edurne Iribar Sorazu

D° Miren Karmele Iribar D° Teresa Iribar Larranaga



D Edurne Iribar Larranaga

g

D Maria ltziar Araquistain Olascoaga  D. Pedro Lazkano Iribar

e

%' D.H Alberdi Arrillaga

AYUNTAMIENTO DE GETARIA
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INFORMACION REGISTRAL

DE FSPARA
| I T S SR e e e B e P P S R
ﬁ,_ §2:/>"  REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE AZPEITIA
b - Julidn Elorza Hiribidea sin
SRR 20730 AZPEITIA (Gipuzioa)

Tel.: 943-157505
Fax.: 943-157344

CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000951228
Finca nGimero: 396 de GETARIA

DESCRIPCION:

RUSTICA: Un terreno sembradio sito en el punto llamado Lormendi, radicante en jurisdiccién de la
villa de Getaria de cabida de veintisiete dreas y nueve centidreas, confinante por Norte, con la carretera
y terreno perteneciente a los herederos del Sefior Aldamar, por Oriente, con camino carretil, por el Sur,
con ferreno de Don Rafael Iriondi y por el Ponlente, con el de Don José Lorenzo Basurto,

La finca de este nimero no se halla coord inada con el catastro en los términos de! articulo 10 de la Ley
Hipotecaria.

TITULO:
Titularfes:

JOSE MARIA IRIBAR LARRANAGA, TERESA IRIBAR LARRANAGA, BARTOLOME IRIBAR
LARRANAGA y EDURNE IRIBAR LARRANAGA
Participacion: una sexta parte indivisa, cada uno de ellos, con caricter privativo.

Inscripcién ;g2
TomolLibro/Folio : 313/16/184
Finca : 396

Municiplo : GETARIA

TERESA conocida por TERESE ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 72429259, EMILIO DONATO
ANTONIO conocido por EMILIO ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 15891552 y MARIA ITZIAR
ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 15898593,

L ' Participacién: por terceras e iguales partes indivisas, una sexta parte indivisa en plena propledad,
con cardcter privativo.

Inscripcién ;99
Tomo/Libro/Folio : 2029/70/76

' Finca : 306
Municiplo : GETARIA
SEBASTIAN LAZCANO IRIBAR, con DNI 15941926M y PEDRO LAZKANO IRIBAR, con DNI
15841925G
Farticipacién: por mitades indivisas, una sexta parte indivisa, con caracter privativo

Inscripeién - 107
Tomo/LibrofFolio : 2028/70/76

i Finca : 396
/’ Municipio : GETARIA
CARGAS:
% r'l
5“‘ La finca de que se trata se halla libre de cargas.
o \\X\i Se encuentran vigentes afecciones relativas al pago del Impuesto. %’v
) "“':-E.,\.

|~ PRESENTACION:
i

No existe documento presentado en el libro dia rio, pendiente de inscripcion o anotacién, relativo a
la finca de referencia.

h_t_lp:ﬁ"-vww.registradores.org P4g. 2

T R S L T R T e Uy ST T T R |

La autenticidad de este documento se puede comprabar mediante su e&digo seguro de verificacién {C3V) en hnp:fhvww,ragistradﬁrgs-_orgkw

CSV: 9211900108366405
Huella: 10c86267-48671d36-0d23b5-072acfe7-55¢b DEbd-e0496b93-6635859b-0a7d3d b0




INFORMACION REGISTRAL

===~ Azpeitia, a 10 de julio de 2019.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

informado:

- De conformidad con lo dispuesta en la solicitud de publicidad regisiral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e Incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso yfin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. € de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos ser4n cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser Informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinar4 de acuerdo a los criterios establecidos en |a
legislaclén registral, resoluciones de la Direccién General de los Reglstros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacitn se
determinarén de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesarlo por la exlstencla de responsabilidades
derivadas de la prestacién del servicio.

3 - La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caricter intransferible y
confidencial y inicamente podra ufilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, in¢luso de
manera gratuita.
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gravamen de los blenes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).
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XVIIL. HA - «POTZUAGA-GAINA-
(Azalera: 28.487 m?)

/ I Antolamenduaren irizpideak eta heiburuak.

* Herrian dagoen etxebizitza eskaerari erantzutea; eta
horretarako, bizitoki erabilerako garapen berri bat proposatzea,
finkatutako hirigunearen Jarraian, eraikuntza irekiko blokeak
eratuz, nahiz eta hori bidezko Plan Partzialean erabaki beharko
den.

* Bizitoki erabilerako garapena antolatzea. Eta hori gauza-
tzeko, Plan Partzialak gauzatze unitate bat edo gehiago muga-
tzeko proposamena egingo du, erabili beharreko Jarduketa sis-
tema zehaztuz.

* Hiriguneko bide sare orokorrean sartuko denez, Saha-
tsaga kaleari jarraipena ematea gi-3391 errepidera arte, eta lan
horiek aurretiaz egin ahal izateko behar diren neurriak ezartzea,
Esku-hartze hori, ildo honetan, 2014ko abenduaren 10ean
onartutako hirigintza hitzarmenean jasotako irfzpideen arabera
planteatu da.

Xede horri begira, «XVill.1» azpi-esparrua antolatu da; hau,
zuzkidura publikoetara bideratuko da oso-osorik, zehazki, aipa-
tutako bide sistema orokorrera.

* Area honetan, Herrerieta kalearen trazadura berrantola-
tzea, helburu hirukoitzarekin: Kalearen trazadura hobetzea,
proiektuko eraikuntza ahalbidetzea, eta kale horren eta Potzuaga
esparruko sarbidearen arteko bidegurutzea hobetzea.

* Ekipamenduak eta area garatzean geratuko diren espa-

“zio libreak antolatzea.
. Hirigintza araubide orokorra.
1. Kalifikazio orokorra.

* A2/XVIIl Zona (Eraikuntza irekiko bizitokia): (Azalera:
23.935 m2),

— Eralkitzeko baldintza bereziak:
— Zonaren eraikigarritasuna: 0,525 m2(t)/m2,

— Ondarioztatuko den eraikigarritasuna (gutxi gorabehera);
12,534 m2(t).

~— Gutxieneko eraikigarritasuna babes ofizialeko etxebizitze-
tarako: 6,619 m?2(t).

- — Gutxieneko eralkigarritasuna etxebizitza tasatuetarako:
2.407 m2(t).
— Gutxieneko eralkigarritasuna hirugarren sektoreko erabi-
leretarako: 500 m2(t),
* EL/XVII zona (Komunikazioen S0) (Azalera: 4.552.
m2),
2. Garatzeko eta gauzatzeko erregimen Juridikoa.
*  Lurzoruaren sallkapena:
— Lurzoru urbanizagarri sektorizatua,
* Plana garatzeko eta gauzatzeko araubidea:
— Plan partziala,

* Esparruan aurreikusitako hirigintza garapena eta espa-
rruan antolatutako bide sistema orokorra garatzeko eta gauza-
tzeko araubidea:

— Esparru honetan aurreikusitako hirigintza garapena pro-
gramatzeko ela gauzatzeko araubidearen behin betiko baldin-
tza zehatzak, esparru honetan sustatuko diren hirigintza proiek-
tuetan (plan partziala) finkatuko dira, Hala ere, horrek ez ditu
baidintzatuko segidan aipatuko diren salbuespenak, proiektu
% | honetan mugatu den «XVIIl.1» azpi-esparruan sartu den bide sis-
tema orokorraren zatiari buruzkoak,

3 —»XVIll.1» azpi-esparruan sartu den bide sistema orokorra-
ren zatia programatzeko, proiekiatzeko eta gauzatzeko araubi-
dean honako irizpide hauei jarraituko zaie;

,-f'{
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A.UsXVIIl - POTZUAGA-GAINA®
(Superficie: 28.487 m2)

I Criterios y objetivos de ordenacion.

* Dar respuesta a la demanda residencial del municipio
proponiende un nuevo desarrollo residencial en continuidad
con el &rea urbana consolidada con una tipologia de bloques de
edificacion abierta cuya ordenacin se remite al correspon-
diente Plan Parcial.

*  Ordenar un desarrollo residencial para cuya ejecucién el
correspondiente Plan Parcial propondré la delimitacién de una
0 varias unidades de efecucion, fijando el sistema de actuacidn
a seguir.

* Dar continuidad a la calle Sahatsaga, que se incorpora
al sistema general viario del area urbana, hasta carretera GI-
3381, estableciéndose las medidas precisas que hagan posible
Su ejecucién anticipada, y planteandose la intervencién a ese
respecto de conformidad con los criterios establecidos en el
convenio urbanistica aprobado el 10 de diciembre de 2014,

Se delimita, con ese fin, el subambito «XVIll.1», que se des-
tina en su tolalidad a dotaciones pablicas, y, en conereto, al
indicado sistema general viario.

* Reordenar el trazado de la calle Herrerieta en el drea
con el objeto de mejorar |a traza de dicha calle, de posibilitar la
ejecucion de la edificacién proyectada y de mejorar su intersec-
cién con el acceso al dmbito de Potzuaga.

*  Ordenar los equipamientos ¥ espacios libres correspon-
dientes al desarrollo del 4rea.

I Régimen urbanistico general,
1. Calificacién global.

* Zona A.2/XVIIl (Residenclal
{Superficie: 23,935 m2),

— Condiciones particulares de edificacién:
— Edificabilidad zonal: 0,525 m2(t)/m2,
— Edificabilidad resultante (orientativa); 12.534 m2(t),

de edificacién ablerta);

~— Edificabilidad minima con destino a VP0O: 6.619 m2(t).

— Edificabilidad minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m2(y),

— Edificabilidad mmima con destino a usos terciarios:
500 m2(t).

* Zona EL/XVI
4.552 m?2).

2. Régimen jurfdico de desarrollo y ejecucion
*  Clasificacién del suelo:
—Suele urbanizable sectarizado.

(S.G. Comunicaciones): (Superficie:

L

* Régimen de desarmollo y ejecucion del pfaneamiento:ﬁ/%—

— Plan Parcial,

* Régimen de programacion y ejecucién del desarrollo
urbanistico previsto en el ambito, asf como del sistema Eeneral
viario ordenado en él:

— Las condiciones precisas y definitivas del régimen de pro-
gramacion y ejecucion del desarrollo urbanfstico previsto en el
@mbito seran determinadas en el marco de los proyectos urba-
nisticos a promover en €| (plan parcial), sin perjuicio de |as sal-
vedades que se menclonan a continuacion, referentes al trama
del sistema general viario incluldo en el subdmbito «XVIIl.1» deli-
mitado en este proyecto,

— El régimen de programacién, proyecci6n y ejecucién del
tramo viario incluido en el subdmbito «XVII].1» se adecuard a los
siguientes criterios:

201 T-0T0HS
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f Jr; [ - — Azpl-esparruko lursailak, dagozkien ondorlostarako, «XVill

=—__— — - Potzuaga Gaina esparruan mugatzen diren jarduketa integra-
: / luko eremuan eta gauzatze unitatean sartuko dira.

Hori horrela, lursail horien jabeak, nomahi direlarik ere,
esparruan ondorioztatzen diren hirigintza eskubideen esleipen-
dun izango dira, edo bestela, eskubide horien diru-kopuru balio-

] Kidea jasoko dute, indarreko xedapenetan ezarritako irizpideen
i arabera.

— Azpl-esparrua aldez aurretik gauzatuko da, hau da, espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapena gauzatu aurretik.

—Bai prolektua eta bal gauzatze lanak, «XVIl-Sahatsaga
gola» esparruan —-eta honen barruan, «XVIl.2> azpi-esparruan,
gutxienez- sartutako bide-ardatz horren zatiko lanekin batera
eta modu bateratuan egingo dira.

Hori horrela, «XVIll.1» azpl-esparruko bide zatia gauzatzeko
lanak, «XVil-Sahatsaga goia» esparruan mugatutako jarduketa
integratuko esparruari lotutako Jardueratzat hartuko dira. lido
horretan, esku hartzeko baldintzak XVIl esparru horretan susta-
tuko den Urbanizatzeko Jarduketa Programa aldatzeko espe-
dientean zehaztuko dira.

— Bide zati hori gauzatzeak eragiten dituen gastuen ordain-
keta, «XVII.2» azpi-esparruan eta «XVIll - Potzuaga Gaina- espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapenei lotutako obligazioa
izango da,

Dena den, bide zati hori aldez aurretik gauzatzen hasi ahal
Izateko, «XVIll - Potzuaga gaina» esparru honetan aurreikusitako
hirigintza garapenari lotutako kostu ekonomiko horren ordain-
keta ere aldez aurretik ordainduko du Udalak, nahiz eta gero
kostu hori esparruaren garapenari egotziko dion.

— Proiektu honetan ezarrl diren galnerako irizpideak, baita

% ukitutako lursailak lortzearl buruzkoak, eta aipatutako bide
zatla gauzatzeko kostuen finantzaketari buruzkoak ere.
o
* Jarduketa programa:
— Plan Partzialaren hasierako onespena gehienez ere bi

urteko epean lortu beharko da, honake dokumentu hau behin
betlko onartzen denetik hasita.

— Adierazitakoarekin bat, aldez aurretik hasiko dira proiektu
henetan mugatutako «XVIll.1» azpi-esparruan sartu den bide sis-
tema orokorraren zatia gauzatzeko lanak.

Eta programazioari dagokionez, obra horiek erabat buka-
tuak eta Udalak hartuak egon beharko dute, dokumentu hau
behin betiko onartzen denetik hasi eta bi urteko epean.

3. Antolamendu xehatuko xedapenak, plangintza otokorra-
ren maila dutenak.

* Plan Partzialaren antolamenduan -zonakatze xehatua-
mantendu eta erabaki egin beharko da, bereziki, Herrerieta eta
_ Potzuaga kaleen arteko lotuneen antolamendua, Herrerieta eta
Sahalsaga kaleen artekoa, eta Herrerieta eta hilerriko sarbidea-
ren artekoa,

. Antolamendu xehatua,
1. Kalifikazio xehatua.

* Area honetako Zonakatze Xehatuko baldintzak, Arau
Berezi honetan ezarritako araudia garatzeko idatziko den Plan
Parizialean jasoko diren xedapenetara egokituko dira; eta bere-
zikl, plangintza orokorraren indarra duten antolamendu xeha-
tuko xedapenetara.

* Eralkinaren eitea errepulatzeko parametroak:
— Eralkuntzaren profila: /11,

Eralkuntzak hartzen duen azaleraren % 15ean, atlko gehiga-
rri bat onartuko da, aipatutako profila gaindituz.
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— Los terrenos del subambito seran incluidos, a los corres-
pondientes efectos, en el 4mbito de actuacion integrada y en la
unidad de ejecucion que se delimiten en el ambita XVIIl -
Potzuaga Gainar.

En consonancia cen ello, los titulares de esos terrenos, cua-
lesquiera que sean, serdn adjudicatarios de derechos urbanisti-
cos resultantes en ese d&mbito y/o de su valor econémico, de
conformidad con los criterios establecidos en las disposiciones
vigentes.

~ Se procedera a su ejecucién anticipada, con anterioridad
a la ejecucién del desarrollo urbanistico previsto en el &mbito,

— Su proyeceién y ejecucidn serd acometida de manera con-
Junta y unitaria con la del tramo de ese mismo eje viario incluido
en, como minime, el subdmbpito «XVIL2» (del &mbito «XVIl - Saha-
tsaga golan).

Para ello, la ejecucién del tramo vierio del subdmbito
sXVIll.1» seré considerada como una actuacién vinculada al
ambito de actuacidn integrada delimitado en el &mbito «XVIl -
Sahatsaga-goias, y el expediente de modilficacién del Programa
de Actuacion Urbanizadora a promover en este Gltimo ambito
determinara las condiciones de intervencion a ese respecto,

—El abono de los costes de ejecucidn de ese tramo viario
serd considerado como obligacién de los desarrollos urbanisti-
cos previstos tanto en el subambito «XVIl.2» como en este
ambito «XVIIl - Potzuaga Gaina» en |os términos establecidos en
el convenio urhanistico de 2014,

En todo caso, con el fin de acometer |a ejecucion anticipada
de ese tramo viario, el abono del coste econémico asociado al
desarrollo urbanistico previsto en este ambito «XVIll - Potzuaga
Gainar serd asimismo anticipado por el Ayuntamiento, sin per-
juicio de su futura repercusién sobre aquél desarrollo.

— Los restantes criterlos establecidos en este mismo pro-
yecto, incluides los referentes a la obtencién de los terrenos
afectados, y a la financiacién de los costes de ejecucién del
citado tramo viario.

*  Programa de actuacién:

— El plazo maximo para la aprobacidn inicial del Plan Parcial
correspondiente sera de dos afios contados a partir de la apro-
bacién definitiva del presente documento.

— De conformidad con lo indicado, se procederd a la ejecu-
cioén anticipada del tramo del sistema general viario incluido en
el subambito XVIIl.1+ delimitado en este proyecto.

En cuanto a la programacién de estas obras, se establece
que éstas debaran estar totalmente concluidas y recibidas por
el Ayuntamiento de Getaria en el plazo de dos afios a contar
desde la aprobacién definitiva de este documento,

3. Determinaciones de ordenacién pormenorizada con
rango de planeamiento general,

* El Plan Parcial deberd mantener y resolver en particular
en su ordenacion -zonlificacién pormenorizada- la ordenacién de
los encuentros de las calles Herretieta y Potzuaga, Herrerieta y
Sahatsaga y Herrerieta y acceso al cementerio.

A

Nl Ordenacién pormenorizada.
1. Calificacién pormenorizada.

* Las condiciones de Zonificacion pormenorizada en
Area se ajustaran a las determinaciones que se recojan en
correspondiente Plan Parcial en desarrollo de Ia normativa esta-
blecida en la presente Norma Particular y muy especialmente
de las determinaciones de ordenacién pormenorizada con
rango de planeamiento general preestablecidas.

*  Parametros reguladores de la forma de la edificacién;

— Perfil de edificacion: lI/I1.

En un 15 % de la superficie ocupada por la edificaclan cabra
ordenar un &tico adicional sobre dicho perfil maximo.
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— Tellategal horizontaletara (atikoak Jo gabe -+3,00 m-):
10,50 m,

— Gailurrera, bi isurialdeko estalkia duten alboke fatxadetan
(atikoak jo gabe —+3,00 m-); 13,00 m,

2. Urhanizazio lanak eta hiri zerbitzuen azplegiturak,

*  Aurreikusitako garapen berria antolatzeko beha rrezkoak
diren urbanizazio lan guztiak, antolatutako eraikigarritasunari
esleitutako zamak izango dira, baita oraingo bide sarea eralda-
tzeko eta pieza hau herriko hirigunean behar bezala txertatzeko
egin beharko direnak ere.

3. Urbanizazio lanak kudeatzeko eta gauzatzeko baldintza
Jjuridikoak,

*  Kudeatzeke eta gauzatzeko baldintza orokorrak:Baldin-
tza horiek, esparruan sustatuko den Plan Partzialean eta plan
hori garatzeko egingo diren proisktuetan zehaztuko dira,
«XVIIl.1» azpi-esparruari buruz erabaki diren eta segidan aipa-
tuko ditugun salbuespenak kontuan hartuta.

* uXVIll.1» azpl-esparrua kudeatzeko eta gauzatzeko bal-
dintza espezifikoak; zehazki, eremu horretan aurreikusitako
bide sistema arokorrari lotutakoak:

— Azpi-esparruko lursailak lortzeko baldintzak:

Honela jardungo da lursail horiek aldez aurretik eskura-
tzeko:

* Aldez aurretik desjabetuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera {lurzoruari eta
hirigintzari buruzko 2006k ekainaren 30cko legearen 187. artj-
kulua,), edota

*  Aldez aurretik eskuratuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (aipatutako |lege-
aren 188, artikulua).

Lursail horiek aldez aurretik eskuratu ahal izateko egin
behar diren jarduketa guztiak Udalaren betebeharra edo eran-
Lzukizuna izango da, Eta horretan sartzen dira, besteak baste:
lido honetan esku hartzeko Jarraituko den sistema espezifikoa
zehaztea (lursailak aldez aurretik desjabetzea edota au rretiaz
lorizea); bidezko espedienteak formulatzea eta onartzea; aipa-
lutako helburua lortzeko beharrezkotzat jotzen diren beste edo-
nolako jarduketak formulatzea (hitzarmenak eta beste).

Proiektu hau onartu eta indarrean Jarri bezain laster susta-
tuko dira jarduketa eta espediente horlek; dena den, proiektua
onartzen denetik hasi eta 6 hilabeteko epean, asko jota ere,

—Azpi-esparruan proposatutako obrak eta jarduketak
proiektatzeko, gauzatzeko eta ordaintzeko baldintzak:

Arlo horietan eshu harlzeko baldintzak aurreko «ll.2- atalean
azaldutakoak berak izango dira.

Baldintza osagarri gisa, ukitutako lursailak eskura jartzen
direnetik hasi eta gehiencz ere sel hilabeteko epean ekin
beharko zaio bide zatia egiteari.

4. Neurri zuzentzaileak, konpentsatzaileak eta paisaian
txertatzekoak.

*  Dokumentu honetako ingurumen eraginaren baterako

ebaluaketan ezarritako neurri zuzentzailezk eta konpentsa-
tzaileak kontuan hartuko dira, ikuskapen programa hezalaxe.

* Plan Partzialak kaleen lerrokaduran zuhaitzal landatzea
aurreikusiko du,
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- Altura de edificacion:

— A aleros horizontales {excepto aticos -+ 3,00 m-):
10,50 m.

—A cumbrera en fachadas laterales en cubiertas a dos
aguas (excepio atices -+ 3,00 m-): 13,00 m.

2. Obras de urbanizacién e infraestructuras de servicios
urbanos.

* Todas las obras de urbanizacion necesarias para |a
ordenacion del nuevo desarrollo previsto, incluidas aguellas
correspondientes @ la transformacién del viario preexistente
que permitan integrar adecuadamente la pleza en el dres
urbana del municipio, constituyen cargas asignadas a la edifica-
bilidad ordenada.

3. Condiciones Juridicas de gestion y ejecuci6n urbanistica,

* Condiclones de gestion y ejecucién generales: Dichas
condiciones seran las que se determinen en el Plan Parcial a
promover en | &mbito, asi como en los proyectos a promover en
su desarrollo con ese fin, con las salvedades referentes al
subdmbito «XVIIl.1» que se indican a continuacisn,

* Condiciones de gestion y ejecucién especificas referen-
tes al subdmbito «XVIIl.1v, y, en concreto, a la elecucién del sis-
tema general viario previsto en él:

— Referentes a |a obtencion de los terrenos del subambito:
Se procedard a su obtencién anticipada mediante:

*  Bien su exproplacidn anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 187, etc. de la Ley de Suelo v Urbanismo, de 30 de
Junio de 2008), y/q,

* Bien su obtencién anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 188, etc. de |a citada Ley).

La promocidn del conjunto de las actuaciones necesarias
para proceder a la indicada obtencién anticipada de los terre-
nos seréa considerada como una obligacién y/o responsabilidad
del Ayuntamiento, gue incluye, entre otras: La daterminacién de
los mecanismos especificos de intervencién a €se respecto
(expropiacidn anticipada y/u obtencién anticipada); la formula-
cién y aprobacion de los correspondientes expedientes; la for-
mulacién de cualesquiera otras actuaciones que se estimen
necesarias para la consecucion del citado fin (formulacién de
convenios).

Esas actuaciones y expedientes serdn promovidos con
inmediatez a la aprobacion y entrada en vigor de este proyecto,
y en el plazo maximo de 6 meses contados a partir de esa apro-
bacién.

— Referentes a la proyeccion, ejecucién y abono de las obras
y actuaciones planteadas en el subambito:

Las condicicnes de intervencién a ese respecto son las
expuestas en el anterior apartado «|/,2»,

Complementariamente, la ejecuci6n del citado tra mao viario
serd acometida en un plazo maximo de seis meses contados a
partir de la disposician de los terrenos afectados.

4. Medidas correctoras, compensatorias y de integracion
paisajistica.

* Se habrén de considerar las medidas corectoras y com-
pensatorias establecidas en el estudio de evaluacién conjunta
de impacto ambiental del presente documento, asl camo su pro-
grama de supervisién,

* El Plan Parcial contemplar4 la disposicion de arbolado
en la alineacién de |as calles.

Ly o=
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il * Urbanizazio proiektuan, eralkuntza berria paisaian txer-
tatzeko behar diren neurriak ezarriko dira, hilerriaren gertue-
neko eremuan batez ere.

* Ukitutako eremuan, gainazaleko landare |urzoruaren
goiko geruza erauziko da, galtasun agrologiko handieneko sailei
arreta berezia jarriz, geruza horiek horretarako aurrelkusitako
gune edo zabortegl batera eramango dira, gero lurzorua eta lan-
daretza berritzeko erabili daitezen.

V.  Kosten Legea Aplikatzeari Buruzko Xedapenak.

Dokumentu honekin batera doa Kosten Legea aplikatzeko
baldintzen grafikoa.

* 1. Kosten legea aplikatzeko baldintzak. Eskala: 1/2000.

Gipuzkoako Aldizkari Otiziala
Boletin Oficial de Gipuzkoa Lo

* El proyecto de urbanizacién Incorporard las medidas
precisas parala Integracion paisajistica de la nueva edificacién,
especialmente en el entorno mas préximo al cementerio.

* Se extraera la capa superlor de suelo vegetal de Ia
superficle afectada, prestando especial atenclén a los suelos
de mayor capacidad agroldgica, retirdndose a alguna zona o ver-
tedero previsto a tal efecto para su posterior utilizacién en la
restauraciaon del suelo y de fa vegetacién.

V. Determinaciones en refacion con la aplicacidn de la ley
de costas

Se adjunta gréfico relativo a las condiciones de aplicacién
de la Ley de Costas.

* 1. Condiciones de aplicacién de la ley de ¢ostas. Escala
1/2000.

Nimero 200
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Getariako Udala
Ayuntamiento de Getaria

Espediente kodea: 2019CGOB0014
Titularra: GETARIAKO UDALA

En Getaria a 12 de julio de 2019
REUNIDOS

D. José Maria Zubizarreta Soraluce mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Herrerieta kalea 25 de Getaria (Gipuzkoa) vy titular del D.N.I.
15.939.112-C.

D. Maria Victoria Zubizarreta Soraluce mayor de edad con domicilio @
estos efectos en Sahatsaga kalea 7 - 1° F de Getaria (Gipuzkoa) v titular
del D.N.I. 15.888.726-G.

D. Francisco Javier Aramburu Llizarralde mayor de edad con domicilio a
estos efectos en Sahatsaga kalea 7 - 1° F de Getaria (Gipuzkoa) v titular
del D.N.I. 15.872.438-T.

Y de otra parte,
D. Haritz Alberdi Arrillaga, con D.N.I. 72.444.234-F y domicilio a efectos de

nofificaciones en Getariako Udala, Gudarien Enparantza, 1 - 20808

Getaria.

INTERVIENEN

audarien Enparantza | - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) Tel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila: udala@ getaria.eus
www.gelaria.cus



Getariako ‘Udala
Ayuntamiento de Getaria
D. José Maria Zubizarreta Soraluce, D° Maria Victoria Zubizarreta
Soraluce y D. Francisco Javier Aramburu Lizarralde en su propio nombre

y derecho.

D. Haritz Alberdi Arrillaga en nombre y representacion del Ayuntamiento
de Getaria, P-2004200H y direccion: Gudarien Enparantza, 1 - 20808

Getariq.

EXPONEN

Setariako Udala

IMERO.- Que D. José Maria Zubizarreta Soraluce, D°. Maria Victoria
Zubizarreta Soraluce y D. Francisco Javier Aramburu Lizarralde son

titulares de la siguiente finca:;

DESCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA: Terreno sembradio, en el paraje

Lormendii, jurisdiccion de Getaria, de 790 m2. Linda: Norte, resto matriz:

Sur, hermanos Azpeitia; Este, Casa Torres; y Oeste, Pilar Aramendi.

INSCRIPCION: Finca nimero 1960 de Getaria, inscripciones 19, 29y 3.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS: Libre de cargas.

REFERENCIA CATASTRAL: 6494008

Se acompania nota simple como Anexo 1.

SEGUNDO.- Que la citada finca estd incluida en la AU XV!III POTZUAGA-
GAINA de la Medificacion n® 2 de las NN.SS. de Getaria, aprobado por

el Consejo de Gobierno Foral de la Diputacién Foral de Gipuzkoa en

Gudarien Enparantza | - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) lel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila: udala@getaria.cus
www.getaria eus
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Getariako Udala
Ayuntamiento de Getaria

sesion de 29 de agosto de 2017, y afecta por el Programa de Actuacion
Urbanistica del A.U. XVII Sahatsaga-Goia, Subambito XVIL2 de las NNSS
de Getaria publicado en el BOG de 2 de mayo de 2018, y cuyo

contenido se detalla en la ficha que se adjunta como Anexo 2.

TERCERO.- Que la ficha urbanistica prevé para el resenado émbito la

diecucion del vial de conexion de la calle Herrerrieta con la calle
astaga por el sur de la edificacién de viviendas adosadas
existentes en Erruera, y en consecuencia remodelar el vial Meagao-
etaria mejorando la interseccion de las calles Herrerieta y Potzuaga,
mediante la ejecucién del sistema general de viario de conexién con la
carretaria GI-3391 del Subdmbito XVIII.1 del A.U. XVIIl Potzuaga-Gaina.

Dada la importancia de la ejecucién de esa infraestructura viaria para
dentro del municipio, y con el objeto de que en el menor tiempo posible
pueda ponerse en funcionamiento, las partes han pactado la

ocupacion anticipada de los terrenos necesarios para su ejecucion.

De conformidad al art. 186 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo del
Pais Vasco, El suelo y los derechos destinado a dotaciones publicas de
la red de sistemas generales y locales que estén incluidos o adscritos a
actuaciones integradas  se  obtendrdn  gratuitamente por g
administracion con cargo a las dreas, sectores o unidades de ejecucion

en que se adscriban o en los que se incluyan a fal efecto.

Por su parte, el articulo 188 de la referida Ley Autonémica dispone que
los terrenos destinados a dotaciones publicas de la red de sistemas
generales y locales incluidos o adscritos a actuaciones integradas

podrdn obtenerse anticipadamente mediante su ocupacién directa. En

Gudarien Enparantza | - 20308 GETARIA (Gipuzkoa) Tel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila; udala@getaria eus
www.getaria. eus




Getariako Udala

Ayuntamiento de Getaria
este supuesto, se reconocerd a su titular el derecho a la edificabilidad
urbanistica correspondiente a los terrenos objeto de ocupaciéon con

cargo al futuro desarrollo de la unidad de ejecucién sin necesidad de

Yediar previo acuerdo con el fitular, aunque necesariamente la
ogupacion directa requiere la determinacion previa de la edificabilidad

banistica que corresponda al titular afectado.

CUARTO.- Los suscribientes son los titulares de los terrenos situados en el
ambito de Potzuaga afectados por la infraestructura  viaria,
adjuntandose como Anexo 3 el plano de ubicacion y delimitacién de

las mencionadas propiedades.

QUINTO.- En atencién a los preceptos anteriormente referidos de la

vigente legislacion autonémica de suelo y urbanismo, quienes suscriben
el presente convenio consideran que la correcta y global consecucién
del objetivo municipal de obtener la infraestructura viaria, asi como el
objetivo de los propietarios de terrenos afectados por dicha
infraestructura en lo referente a la preservacion de los derechos
urbanisticos resultantes de la “Modificacidén n°® 2 de las NN.SS. de
Getaria”, y “Programa de Actuacién  Urbanistica del A.U. XVII
Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVII.2 de las NNSS de Getaria”, justifica la
suscripcién del presente Convenio a los efectos de la determinacion de

los criterios de intervencion, de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

Gudarien Enparantza | - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) Tel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila: udala@@getaria.eus
www.gelaria.eus



Getariako Udala
Ayuntamiento de Getaria

PRIMERA.- El presente convenio tiene por objeto que los propietarios del
dmbito AU. XVIIl POTZUAGA-GAINA de la 2° Modificacién de las NN.SS.
de Getaria autoricen la ocupacidn y transmision de los terrenos
necesarios para la implantaciéon del viario que se sefala en el plano
adjunto, conservando de conformidad con lo establecido en el art. 188
de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, los derechos

Wrbanisticos correspondientes a los mismos en el contexto del desarrollo
del A.U. XVIll POTZUAGA, en cuanto que fitulares de dichos terenos, a
goncretar y adjudicar en el comespondiente Proyecto de

Reparcelacion.

SEGUNDA.- El criterio bdsico de distribucién de la  edificabilidad
urbanistica serd el de que la fotalidad de los propietarios de terrenos del
dmbito, incluso los afectados por la presente ocupacion, mantendrdn

los derechos urbanisticos que les otorgue el articulo 44 de la Ley 2/2006

de suelo y urbanismo.

TERCERA.- La inmediata redlizacion de las obras de la infraetructura
viaria requiere la obtencién anticipada de los terrenos afectados por la
misma, por lo que el Ayuntamiento de Getaria, mediante el presente
convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones y

COMPromisos.

- Puesta en marcha y tramitacién hasta su terminacién, del
procedimiento recogido en el art. 188.3. de la Ley 2/2006 de 30 de
Junio, con las particularidades recogidas en el presente convenio.

- Ocupar de forma inmediata los terrenos referidos y realizar en ellos
las obras que resulten necesarias para la implantacién de la
infraestructura citada, de conformidad con los Proyectos que g

tal efecto resulten necesarios.

Gudarien Enparantza 1 - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) Fel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila: udala@getaria.cus
WA getaria.eus
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Ayuntamiento de Getaria

Obtener la fitularidad de los terrenos necesarios para la
implantacion de la infraestructura  viaria. La obtencién se
formalizard en el marco del at. 188.3 de la Ley 2/2006 y ademds se
tendrd en cuenta en el Proyecto de Reparcelacién.

Ejecutar o costear las obras vinculadas al sistema viario que se
quiere implantar, coste que deberd ser reintegrado al
Ayuntamiento de Getaria dentro del contexto del Proyecto de
reparcelacion. En lo que respecta a las parcelas correspondientes
a los terrenos objeto de ocupacion anticipada, serdn liberados de
esa carga en el Proyecto de Reparcelacién, en una superficie
equivalente al doble de la ocupada anficipadamente, en

compensacion a dicha ocupacién anticipada.

CUARTA.- La inmediata realizaciéon de las obras de la infraestructura

viaria requiere la obtencién anticipada de los ferrenos afectados por la

misma, por lo que los propietarios afectados, mediante el presente
convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones v
ComMpromisos.

' °

d _

Transmitir a favor del Ayuntamiento de Getaria la propiedad de
los terrenos afectados por el viario, incluso con anterioridad a g
formulaciéon del Proyecto de Reparcelacién, siendo todos los
gastos de cuenta y cargo del Ayuntamiento, y debiendo dar
cumplimiento al procedimiento establecido en el art. 188.3 de la
Ley 2/2006.

Autorizar la ocupacién de los terrenos afectados.

Mantener los derechos edifico’rorioé que ostenta en el dmbito,
asigndindoseles la edificabilidad correspondiente a la superficie

ocupaddad en el futuro proyecto de reparcelacion, eximiéndose o

Gudarien Enparantza | - 20808 GETARIA {Gipuzkoa) Tel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila: udala@@getaria.cus
WWw.getaria eus
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Ayuntamiento de Getaria

la superficie ocupada de abonar la parte proporcional de carga
de urbanizacion que le corresponda. El Ayuntamiento de Getaria
realizard los frémites oportunos para que los derechos urbanisticos
reconocidos a los propietarios afectades, con la compensacion
acordada por la ocupacién inmediata, queden inscritos en el
Registro de la Propiedad. Serdn de cuenta y cargo del

Ayuntamiento de Getaria los gastos que tales framites e

inscripciones devenguen.

e QUINTA.- En este contexto, la transmision del terreno objeto de este
Convenio, se efectia en condiciones que implican la reserva a favor de
la parte transmitente de la edificabilidad que a dichos terrenos le
- comesponda en el marco del citado dmbito de actuacion.
\

a) Finca nimero 1960 (Ref. catastral 6494008): 549,04 m2
Debido a ello, el proyecto de gestién urbanistica o de equidistribucion a
promover en ese dmbito considerard a dicha parte fransmitente como
propietaria del referido terreno y le adjudicard la edificabilidad que, de
conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica vigente, le

corresponda, o, en su caso, el valor econdmico de esa edificabilidad.

En este momento, y en base a los valores y coeficientes recogidos en el
documento, y sin perjuicio de lo que, a ese respecto y de manera
precisa determine en el futuro el referido proyecto de gestidn
urbanistica o de equidistribucién de beneficios y cargas, esa
edificabilidad teniendo en cuenta que la edificabilidad zonal es de
0,525 m?(t)/m? lo que da una edificabilidad resultante orientativa de
12.534 m?(t). Edificabllidad, que deberd cumplir con los minimos de

estandares de vivienda protegida esto es: 55% de VPO, 20% Vivienda

Gudarien Enparantza | - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) Tel.: 943 896024 Faxa; 243 140190 E-maila: udala@getaria.eus
Wwy getaria.eus
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Tasada. En este sentido la edificabilidad recogida en la ficha del dmbito

eMcuestion recoge las siguientes edificabilidades:
Edificabilidad residencial minima con destino a VPO: 6.619 m?(t).
" Edificabilidad residencial minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m?(t).
- Edificabilidad residencial con destino a Viviendas Libre 3.008 m2(1):
2.407 m?3(t).

- Edificabilidad minima con destino a usos terciarios: 500 m2(t).

’;f,*{arz&.{o Q/Ja/«;ﬂ

( Dicha edificabilidad incluye exclusivamente la que corresponde a Ia
propiedad del terreno, sin  descontar la correspondiente  al
Ayuntamiento en concepto de participacion de la comunidad en las

plusvalias derivadas de la accién urbanistica (15%).

Todo ello implica que esa reserva de edificabildad constituye el

justiprecio correspondiente a la expropiacion objeto de este Convenio.

Esa reserva se entenderd efectuada a favor tanto del  actual

propietario, como de cualquier ofra persona, fisica o juridica, que les

pudiera suceder en sus derechos. Asimismo, se inscribird en el Registro
de la Propiedad la reserva a favor de la parte transmitente de la
edificabllidad que le comresponda a dicho terreno en el marco del
dmbito mencionado con anterioridad. Esa reserva se entenderd
efectuada a favor de dicha entidad como de cualquier otra persona,

fisica o juridica, que pudiera subrogarse en sus derechos.

SEXTA.- Complementariamente a lo expuesto en las anteriores
Estipulaciones, la adquisicion por el Ayuntamienio de Getaria de las

superficies de terreno afectados por este Convenio ha de entenderse

Gudarien Enparantza | - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) Tel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila: udalatdgetaria.eus
Wiy, getaria.eus
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Ayuntamiento de Getaria
planteada a la manera de expropiacion anticipada, acorde con las
previsiones establecidas en el articulo 187 de la vigente Ley 2/2006, de

0 de junio, de Suelo y Urbanismo.

de |la "ejecucion de la correspondiente programacion y por la superficie
expropiada", dentro del dmbito de actuacion.

Eso si, los costes econdmicos vinculados a la transmision objeto de este
desarrollo urbanistico previsto en el dmbito de actuacién mencionado

P\‘ Convenio serdn considerados como cargas de urbanizacion del

_la naturaleza propia de dichas cargas. Se considerard que tienen esa

%}r en los antecedentes, en la medida y con el alcance con el que tengan

naturaleza los diversos gastos, (registrales y otros), vinculados a las

propuestas contenidas en este Convenio. En todo caso, se estard a ese
respecto a lo que se determine en los correspondientes Programa de

Actuacion Urbanizadora y Proyecto de gestion urbanistica.

% En todo caso, si transcurridos los 4 anos desde el levantamiento del acta
de ocupacién sin haberse aprobado definitivamente la reparcelacion,
los fitulares de los terrenos deciden instar la expropiacion ante la
administracion de acuerdo a lo recogido en el articulo 188.4 de la LvSU,
la situacién bdsica a considerar para el cdlculo del valor
correspondiente a los referidos terrenos, serd del de suelo rural.

SEPTIMA.- Las previsiones del presente convenio serdn consideradas

vdlidas y vigentes cualesquiera que sean los propietarios afectados. Asi,

Gudarien Enparantza 1 - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) Tel: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-muaila: udalazigetaria.eus
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Ayuntamiento de Getaria

en caso de venta, transmision, etc. tanto de esos terrenos como de los
correspondientes derechos urbanisticos, los propietarios actuales se
entenderdn subrogados por el nuevo o nuevos titulares, debiéndose

hacer referencia expresa al presente Convenio en el fitulo de

fransmision.,
> - OCTAVA.- Este Convenio tiene cardcter juridico-administrativo y cuantas
cuestiones litigiosas surjan sobre su interpretacién, modificacién o

resolucion serdn resueltas por el propio Ayuntamiento, cuyos acuerdos
pondrdn fin a la via administrativa y contra los mismos habrd lugar a

recurso contencioso-administrativo conforme a lo previsto de la Ley

Reguladora de la Jurisdiccidon Contencioso-Administrativa.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman fres

%/\ ejemplares de este documento, en el lugar y fecha indicados.

&

.

AYUNTAMIENTO DE GETA

[=]

o O
Dokumentu honen sinesgarritasuna ziurtatzeko jo Interneteko orrialde honetara;
[{] r https://imunigex.net/r/0/39/AAAA23DIN.7WWF
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE AZPEITIA
Julidn Elorza Hiribidea s/n
20730 AZPEITIA (Gipuzkoa)
Tel.: 943-157505
Fax.: 943-157344

CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000500082
Finca nimero: 1960 de GETARIA

DESCRIPCION:

RUSTICA: Terreno sembradio, en el paraje Lormendi, jurisdiccién de Getaria, de setecientos
noventa metros cuadrados. Linda: Norte, resto matriz; Sur, hermanos Azpeitia; Este, Casa Torres; y
Qeste, Pilar Aramendl.

La finca de este ndmero no se halla coordinada graficamente con el catastro en los términos del articulo
10 de Ia Ley Hipotecaria, en redaccién dada por Ia Ley 13/2015 de 24 de junio.

ITULO:

Titularles:

: Qé;;f;hfa Udala

JOSE MARIA ZUBIZARRETA SORALUGE
Particlpaclén: una tercera parte indivisa en plena propledad de la finca con caracter privative

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : Don Agustin Lamsfus y Sesé
Poblaclén : Donostia/San Sebastidn
Fecha escritura : 30/09/1987

Inscripcién  : 10

Fecha inscripcién: 19/04/1988
TomolLibro/Folio : 1332/45/102

Finca : 1960

Municipio : GETARIA

MARIA VICTORIA ZUBIZARRETA SORALUCE, con DNI 15888726, casada en régimen de separacién
de bienes con don Franclsco Javier Aramburu Lizarralde,

/ Participaclén: una tercera parte indivisa en plena propiedad de la finca con caricter privativo
Tltulo : ADJUDICACION en la disolucién de la socledad de gananciales,
Notario : dofia Guadalupe Maria Inmaculada Ad4nez Garcla
S Poblacién : Donostia/San Sebastidn
) Fecha escritura : 26/02/2007
| 7 Inscripcién ;20

Fecha Inscripclén: 02/04/2007

. Tomol/Libro/Folio : 1332/45/102

{\

Finca : 1860
Municiplo : GETARIA

FRANCISCO JAVIER ARAMBURU LIZARRALDE, con DNI 15872438T, casado en régimen de
separaclén de blenes con dofia Maria Victoria Zubizarreta Soraluce,
Partlclpacién: una tercera parte indivisa en plena propiedad de la finca con cardcter privativo

Thitulo : COMPRAVENTA

Notario : don Francisco Javier Ofiate Cuadros
Poblacién : Donostia/San Sebastian

Facha escritura : 11/10/2018

Inscrlpeién ;32

Fecha Inscripcién: 21/11/2018

Tomo/Libro/Follo : 1332/45/102

Finca 11960

Municiplo : GETARIA

htt_p_jfmw.regist_radorgs.gfg

L& autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cidigo seguro de verificacién (C8V) en hitp:iwww.registradores.orgicsy
V: 0211900108366628
H ella.-casu1azs-baazcb4c-celeaf2c—ufdaScr1—esfﬂs'lcU-'la1d2f55-90?31dr3—c4ﬂ1??5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Df ESPARA
La finca de que se trata se halla libre de cargas.
Se encuentran vigentes afecciones relativas al pago del Impuesto.

PRESENTACION:

No existe documento presentado en el libro diarlo, pendiente de inscripcién o anotaclén, relative a
la finca de referencia.

Los datos consignados en la presents nota se refieren al dia de hoy antes de la apertura del Diario.

Azpeitia, a 10 de Julio de 2019.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamlento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

Informado:

Cotariako Udaks

- De conformidad con lo dispuesto en la solicltud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamlento e Incorporados a los Libros y archivos
del Reglstro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notarlado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de lafs fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser Informado, a su
instancia, del nambre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado Informacién respecto a su persona o blenes.

N

El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterlos establecidos en la
egislacién registral, resoluciones de la Direcc!én General de los Registros y del Notarlado e
instrucciones coleglales. En el caso de la facturaclén de serviclos, dichos periodos de conservacién se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Reglstro podra conservar los datos por un tiempo superior a los Indicados conforme a dichos criterlos
normativos en aquellos supuestos en que sea necesarlo por la existencia de responsabllidades
derivadas de la prestacién del serviclo.

- La informaclén puesta a su disposicién es para su uso excluslvoy tiene cardcter intransferible y
confidenclal y inlcamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicit la Informacién. Queda
prohibida la transmlsién o cesi6n de Ia Informacién por el usuario a cualquier otra persona, Incluso de
manera gratuita.

F - De conformidad con la Instrucclén de [a Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de

febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consuita Individualizada de personas fisicas o Juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Reglistro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificaclén, supresién, oposicién, limitaclén y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la diraccién del Registro.
Del mismo mado, el usuario podra reclamar ante la Agencla Espariola de Protecclén de Datos (AEPD):
www.agpd.es. 8in perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direcclén dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente Indicativo, carsclendo de garantia, pues la libertad o
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 gravamen e 165 blenics o derachos inserltos, solo s aeredilta, e perjuleio 46 Terears par™
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informaclén registral a
ficheros o bases Informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruceién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta Informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiclones de la Politica de privacidad
éxpresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
hﬂps:ﬂww.reglslradores.org!reglstronrluallprivacldad.do.

[

La aulenticidad de este documento se pusde comprobar mediante eu cédigo seguro da verificacién (CSV) en hlip:iwww. registradores.org/csv
C8V: 9211900108366628
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‘200 zenbakia
2017ko utriaren 19a, osteguna

KVIIL HA - «POTZUAGA-GAINA»
(Azalera: 28.487 m?)

I Antolamenduaren irizpideak eta helburuak,

* Herrlan dagoen eixebizitza eskaerari erantzutea; eta
horretarako, bizitokl erabilerako garapen berri bat proposatzea,
finkatutako hirigungaren jarraian, eraikuntza irekiko blokeak
eratuz, nahiz eta hori bidezko Plan Partzialean erabaki beharko
den.

*  Bizitoki erabllerako garapena antolatzea. Eta hori gauza-
tzeko, Plan Partzialak gauzatze unitate bat edo gehiago muga-
tzeko proposamena egingo du, erabili beharreko jarduketa sis-
tema zehaztuz.

iriguneko bide sare crokorrean sartuko denez, Saha-
bari Jarralpena ernatea gi-3391 errepidera arte, eta lan
afiaz egin ahal izateko hehar diren neurriak ezartzea,
ofl, lido honetan, 2014ko abenduaren 1Qean
figintza hilzarmenean Jasotako irizpideen arabera

ura piblikoetara blderatuko da oso-osorik, zehazki, alpa-
bigé

Area honetan, Herrerleta kalearen trazadura berrantola-
ea, helburu hirukoitzarekin: Kalearen trazadura hobetzea,
proiektuko eraikuntza ahalbidetzea, eta kale horren eta Potzuaga
esparruko sarbidearen arteko bidegurutzea hobetzea.

* Ekipamenduak eta area garatzean geratuko diren espa-
zio libreak aniolatzea.

j w%de horfi begira, «XVIll.1» azpi-esparrua antolatu da; hau,
duz

il.  Hirigintza araubide orokorra.
1. Kalifikazio orokorra.

¥ A2/XVIN Zona (Eraikuntza irekiko bizitokia): (Azalera:
23.935 m2),

— Eraikitzeko baldintza bereziak:
— Zonaren eraikigarritasuna: 0,525 m2(t)/m?2,

— Ondorioztatuko den eraikigarritasuna (gutxi gorabehera);
12,534 m2(1).

— Gutxieneko eralkigarritasuna babes ofizialeko etxebizitze-
tarako: 6.619 m2(t).

— Guixieneko eraikigarritasuna etxebizitza tasatuetarako:
2.407 m2(t).

— Guixieneko eralkigarritasuna hirugarren sektoreko erabl-
leretarako: 500 m2(t),

* EL/XVIl zona (Komunikazioen 80); (Azalera: 4.552,
m2),

2, Garatzeko eta gauzatzeko erregimen juridikoa.

* Lurzoruaren sailkapena:

— Lurzoru urbanizagarri sektorizatua,
* Plana garatzeko eta gauzatzeko araubidea:
— Plan partziala.

* Esparruan aurrelkusitako hirigintza garapena eta espa-
rruan antolatutake bide sistema orokorra garatzeko eta gauza-
tzeko araubidea:

— Esparru honetan aurreikusitako hirigintza garapena pro-
gramatzeko eta gauzatzeko araubidearen behin betiko baldin-
tza zehatzak, esparru honetan sustatuko diren hirigintza proiek-
tuetan (plan partziala) finkatuko dira. Hala ere, horrek ez ditu
baldintzatuko segidan alpatuko diren salbuespenak, proiektu
honetan mugatu den «XVIIl.1» azpl-esparruan sartu den bide sis-
tema orokorraren zatiari buruzkoak.

—»XVIIL.1» azpi-esparruan sartu den bide sistema orokorra-
ren zatia programatzeko, proicktatzeko eta gauzatzeko araubi-
dean honako irizpide hauel jarraituko zaie:
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AUXVII - POTZUAGA-GAINA»
{Superficie: 28.487 m2)

I. Criterios y ohjetivos de ordenaclén.

*  Dar respuesta a la demanda residencial del municipio
proponiendo un nuevo desarrolle residencial en continuidad
con el drea urbana consolidada con una tipologia de blogues de
edificacién abierta cuya ordenacidn se remite al correspon-
diente Plan Parcial.

*  Ordenar un desarrollo residencial para cuya ejecucién el
correspondiente Plan Parcial propondré la delimitacidn de una
o varias unidades de efecucién, fijando el sistema de actuacion
a seguir.

* Dar continuidad a la calle Sahatsaga, que se incorpora
al sistema general viario del drea urbana, hasta carretera G-
8391, establecidndose las medidas precisas que hagan posible
su ejecucién anticipada, y plantedndose la Intervencion a ese
respecto de conformidad con los criterios establecidos en el
convenio urbanistico aprobado el 10 de diclembre de 2014,

Se delimita, con ese fin, el sub&mbito «XVill.1s, que se des-
tina en su totalidad a dotaciones pdblicas, y, en conereto, al
indicado sistema general viario.

* Reordenar el trazado de la calle Herrerieta en el drea
con el obJeto de mejorar la traza de dicha calle, de posibilitar |a
ejecucion de la edificacién proyectada y de mejorar su intersec-
cién con el acceso al dmbito de Potzuaga.

* Ordenar los equipamientos y espacios libres correspan-
dientes al desarrollo del &rea.

Il.  Régimen urbanistico general.
1. Calificaclén glabal.

* Zona A2/XVIll (Residencial de edificacién abierta):
(Superficie: 23,935 m2).

— Condiciones particulares de edificacion:
— Edificabilidad zonal: 0,525 m2(t)/m?2,
— Edificabilidad resultante (orientativa): 12.534 m2t),

— Edificabilidad minima con destino a VP0:6.619 m2(t).

— Edificabilidad minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m2(1).

— Edificabilidad minima con destino a usos terciarios:
500 m?2(t).

¥ Zona EXL/XVIIl (S.G. Comunicaciones): (Superficie:
4.552 m?),

2, Régimen juridico de desarrollo y ejecucién

* Clasificacién del suelo:

— Suelo urbanizable sectorizado.

* Régimen de desarrollo y ejecucisn de| planeamiento:
— Plan Parcial.

* Régimen de programacién y ejecucion del desarrollo
urbanistico previsto en el dmbito, asf como del sistema general
viario ordenado en él:

— Las condiciones precisas y definitivas del régimen de pro-
gramacldn y ejecucion del desarrollo urbanistico previsto en el
ambito seran determinadas en el marco de los proyectos urba-
nisticos a promaver en é| (plan parclal), sin perjuicio de las sal-
vedades que se mencionan a continuacidn, referentes al tramo
del sistema general viario incluido en el sub4mbito «XVIIl.1» deli-
mitado en este proyecto.

— El régimen de programacidn, proyeccién v ejecucién del
tramo viario incluido en el subambito «XVIl.1s se adecuard a los
siguientes criterios:
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— Azpi-esparruko lursailak, dagozkien ondarioetarako, «XVIIl
- Potzuaga Gaina» esparruan mugatzen diren jarduketa integra-
tuko eremuan eta gauzatze unitatean sartuko dira.

Hori horrela, lursail horien jabeak, nornahi direlarik ere,
esparruan ondorioztatzen diren hirigintza eskubideen esleipen-
dun izango dira, edo bestela, eskubide horlen diru-kopuru balio-
kidea Jasoko dute, indarreko xedapenetan ezarritako irizpideen
arabera.

— Azpl-esparrua aldez aurretik gauzatuko da, hau da, espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapena gauzatu aurretik.

—Bai prolektua eta bal gauzatze lanak, «XVIl-Sahatsaga
goiar esparruan —eta honen barruan, «XVIl.2» azpi-esparruan,
gutxienez- sartutako bide-ardatz horren zatiko [anekin batera

3 Bide zati hori gauzatzeak eragiten dituen gastuen ordain-
ey X\, 2¢ azpl-esparruan eta «XVIll - Potzuaga Gaina» espa-

Dena den, bide zati hori aldez aurretik gauzatzen hasi ahal
izateko, «XVIIl - Potzuaga gaina» esparru honetan aurreikusitako
hirigintza garapenari lotutako kostu ekonomiko horren ordain-
keta ere aldez aurretik ordainduko du Udalak, nahiz eta gero
kostu hori esparruaren garapenar| egotziko dion.

— Proiektu honetan ezarr! diren gainerako irizpideak, baita
ukitutako lursailak lortzeari buruzkoak, eta aipatutako bide
zatia gauzatzeko kostuen finantzaketari buruzkoak ere.

* Jarduketa programa:

— Plan Partzialaren hasierako onespena gehienez ere bi
urteko epean lortu beharko da, honako dokumentu hau behin
betiko onartzen denetik hasita.

— Adierazitakoarekin bat, aldez aurretik hasike dira prolektu
honetan mugatutako «XVIIl.1s azpl-esparruan sartu den bide sis-
tema orokorraren zatia gauzatzeko lanak.

Eta programazioarl dagokionez, obra horiek erabat buka-
tuak eta Udalak hartuak egon beharko dute, dokumentu hau
behin betiko onartzen denetik hasi eta bi urteko epean.

3. Antolamendu xehatuko xedapenak, plangintza orokorra-
ren maila dutenak.

* Plan Partzlalaren antolamenduan -zonakatze xehatua-
mantendu eta erabaki egin beharko da, bereziki, Herrerieta eta
Potzuaga kaleen arteko lotuneen antalamendua, Herrerieta eta
Sahatsaga kaleen artekoa, eta Herrerieta eta hilerriko sarbidea-
ren artekoa.

HI. Antolamendu xehatua.

1. HKalifikazio xehatua.

* Area honetako Zonakalze Xehatuko baldintzak, Arau

erezi honetan ezarritako araudia garatzeko idatziko den Plan

Partzialean jasoko diren xedapenetara egokituko dira; eta bere-
zikl, plangintza orokorraren indarra duten antolamendu xeha-
tuko xedapenetara.

*  Eralkinaren eitea erregulatzeko parametroak;

— Eralkuntzaren profila: lli/1I.

Eralkuntzak hartzen duen azaleraren % 15ean, atiko gehiga-
rri bat onartuko da, aipatutako profila gaindituz.

\ - -
waw.Eipuzkoz eus
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— Los terrencs del subambito seran incluidos, a los corres-
pondientes efectos, en el ambito de actuacidn integrada y en la
unidad de ejecucidn que se delimiten en el dmbito «XVIII -
Potzuaga Gaina».

En consanancia con ello, los titulares de esos terrencs, cua-
lesquiera que sean, serén adjudicatarios de derechos urbanisti-
cos resultantes en ese dmbito y/o de su valor econdmico, de
conformidad con los criterios establecidos en las disposiciones
vigentes.

— Se procedera a su ejecucidn anticipada, con anterioridad
a la ejecucidn del desarrollo urbanfstico previsto en el &mbito.

— Su proyeceién y elecucién serd acometida de manera con-
Jjunta y unitaria con la del tramo de ese mismo eje viario incluido
en, como minimo, el subambito «XVIL.2» {del &mbito «XVIl - Saha-
tsaga goian).

Para ello, la ejecucion del tramo viarlo del subambito
sXVItl.1» serd considerada como una actuacidén vinculada al
ambito de actuacién integrada delimitado en el &mbito «XVII -
Sahatsaga-goiar, y €l expediente de modificacién del Programa
de Actuacién Urbanizadora a promover en este dltimo dmbito
determinara las condiciones de intervencion a ese respecto.

— El abono de os costes de ejecucidn de ese tramo viario
serd considerado como obligacién de los desarrollos urbanisti-
cos previstos tanto en el subdmbito «XVHL.2» como en este
ambito «XVll| - Potzuaga Gainas en los términos establecidos en
el convenio urbanistico de 2014,

En todo caso, con el fin de acometer la ejecucién anticipada
de ese tramo viarlo, el abono del coste econdmico asoclado al
desarrollo urbanistico previsto en este dmblto «XVII| - Potzuaga
Gaina» serd asimismo anticipado por el Ayuntamiento, sin per-
juicio de su futura repercusidn sobre aquél desarrollo.

— Los restantes criterios establecidos en este mismo pro-
yecto, incluidos los referentes a la obtencién de los terrenos
afeclados, y a la financiacién de los costes de ejecucidn del
citada tramo viario.

*  Programa de actuacion:

— El plazo méximo para la aprobacién inicial del Plan Parcial
correspondiente sera de dos afos contados a partir de la apro-
bacion definitiva del presente documento.

— De conformidad con lo indicado, se pracedera a la ¢jecu-
cion anticipada del tramo del sistema general viario incluido en
el subambito «XVIIl.1» delimitado en este proyecto.

En cuanto a la programacion de estas obras, se establece
que éstas deberan estar totalmente concluidas y recibidas por
el Ayuntamiente de Getaria en el plazo de dos afios a contar
desde la aprobacién definitiva de este documento.

3. Determinaciones de ordenacién pormenaorizada con
rango de planeamiento general.

* El Plan Parcial deberd mantener y resolver en particular
en su ordenacion -zonificacién pormenorizada- la ordenacitn de
los encuentros de las calles Herrerieta y Potzuaga, Herrerieta y
Sahatsaga y Herrerieta y acceso al cementerio.

. Ordenacién pormenorizada.,
1. Calificacién pormenorizada.

* Las condiciones de Zonificacidn pormenorizada en el
Area se ajustardn a las determinaciones que se recojan en el
correspondients Plan Parcial en desarrollo de la normativa esta-
blecida en la presente Norma Particular y muy espetialmente
de las determinaciones de ordenaciéh pormencrizada con
rango de planeamiento general preestablecidas.

* Parédmetros reguladores de |a forma de la edificacién:
— Perfil de edificacién: i/l

Enun 15 %de la superficie ocupada por la edificacién cabré
ordenar un &tico adicional solre dicho perfil maximo.
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— Eraikinaren altvera:

— Teilategal horizontaletara (atikoak jo gabe -+3,00 m-):
10,50 m,

— Gailurrera, bi isurialdeko estalkia duten alboke fatxadetan
(atikoak jo gabe -+3,00 m-); 13,00 m.

2. Urbanizazio lanak eta hirl zerbitzuen azpiegiturak,

¥ Aurreikusitako garapen berria antolatzeko beharrezkoak
diren urbanizazio lan guztiak, antolatutako eraikigarritasunari
esleitutako zamek izango dira, baita oraingo bide sarea eralda-
tzeko eta pieza hau herriko hirigunean behar bezala txertatzeko
egin beharkoe direnak ere.

3. Urbanizazio lanak kudeatzeko eta gauzatzeko baldintza
ak.

eatzeko eta gauzatzeko baldintza orokorrak:Baldin-
\esparruan sustatuko den Plan Partzialean eta plan
garatzkko eginge diren proiektuetan zehaztuko dira,
1» ‘azpitesparruari buruz erabaki diren eta segidan aipa-
itugunjsalbuespenak kontuan hartuta.

.1» azpi-esparrua kudeatzeko eta gauzatzeko bal-
azifikoak; zehazki, eremu horretan aurreikusitako
a orokorrari lotutakoak:

Azpi-esparruke lursailak lortzeko baldintzak:
lonela jardungo da lursail horiek aldez aurretik eskura-
tzeko:

* Aldez aurretik desjabetuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (lurzoruari eta
hirigintzari buruzko 2006ko ekainaren 30eko legearen 187, arti-
kulua,), edota

‘% *  Aldez aurretik eskuratuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (aipatutako lege-
aren 188, artikulua).

Lursail horlek aldez aurretik eskuratu ahal izateko egin
behar diren jarduketa guztiak Udalaren betebeharra edo eran-
tzukizuna izango da. Eta horretan sartzen dira, besteak beste:

lldo honetan esku hartzeko jarraituko den sistema espezifikoa
zehaztea (lurszilak aldez aurretik desjabetzea edota aurretiaz
lortzea); bidezko espedienteak formulatzea eta onartzea; aipa-
tutako helburua lortzeko beharrezkotzat jotzen diren beste edo-
nolaka jarduketak formulatzea (hitzarmenak eta beste).

Prolektu hau onartu eta indarrean jarri bezain laster susta-
tuko dira jarduketa eta espediente horiek; dena den, proiekiua
onartzen denetik hasi eta 6 hilabeteko epean, asko jota ere,

— Azpi-esparruan proposatutako obrak eta jarduketak
proiektatzeko, gauzatzeko eta ordaintzeko baldintzak:

Arlo horietan esku hartzeko baldintzak aurreko «|1.2» atalean
azaldutakoak berak izango dira.

Baldintza osagarri gisa, ukitutako lursailak eskura jartzen
direnetik hasi eta gehlenez ere sei hilabeteko epean ekin
beharko zalo bide zatia egiteari,

4. Neurri zuzentzaileak, konpentsatzalleak eta paisaian
txertatzekoak,

* Dokumentu honetako ingurumen eraginaren baterako
ebaluaketan ezarritako neurri zuzenlzaileak eta konpentsa-
tzaileak kontuan hartuko dira, ikuskapen programa bezalaxe.

* Plan Partzialak kaleen lerrokaduran zuhaitzak landatzea
aurreikusiko du.
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— Altura de edificacion:

— A aleros horlzontales (excepto aticos -+ 3,00 m-):
10,50 m.

— A cumbrera en fachadas laterales en cubiertas a dos
aguas (excepto aticos —+ 3,00 m-): 13,00 m.

2. Obras de urbanizacidn e infraestructuras de servicios
urbanos.

* Todas las obras de urbanizacién necesarias para la
ordenacién del nuevo desarrollo previsto, incluidas aquellas
correspondientes a la transformaci6n del viario preexistente
que permitan integrar adecuadamente la pieza en el drea
urbana del municipio, canstituyen cargas asignadas a la edifica-
bilidad crdenada.

3. Condiclones juridicas de gestion y ejecucién urbanistica.

* Condiciones de gestién y ejecucion generales; Dichas
condiciones seran las que se determinen en el Plan Parcial &
promover en el ambito, asi como en los proyectos a promover en
su desarrollo con ese fin, con las salvedades referentes al
subambito «XVIll.1» que se indican a continuacién,

* Condiciones de gestion y ejecucién especificas referen-
tes al subambito XVIll.1», v, en concreto, a la gjecucian del sis-
tema general viario pravisto en €l:

— Referentes a la obtencidn de los terrenos del subambito:
Se procederd a su obtencién anticipada mediante:

*  Bien su exproplacidn anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (artfculos 187, ete. de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de
junio de 2008), y/o,

*  Bien su obtencion anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en |la mate-
ria (articulos 188, etc. de la citada Ley).

La promecién del conjunta de las actuaciones necesarias
para proceder & la indicada ohtencién anticipada de los terre-
nos serd considerada come una obligacién y/o responsabilidad
del Ayuntamiento, que incluye, entre otras: La determinacién de
los mecanismos especificos de intervencién a ese respecto
(exproplacidn anticipada y/u obtencién anticipada); la formula-
cién y aprobacién de los correspondientes expedientes; |a for-
mulacion de cualesquiera otras actuaciones que se estimen
necesarias para la consecucion del citado fin (formulacién de
convenios),

Esas acluacionss y expedientes seran promovidos con
inmediatez a |a aprobacién y entrada en vigor de este proyecto,
yen el plazo maximo de 6 meses contados a partir de esa apro-
bacién,

— Referentes a la proyeccidn, ejecucian y abono de las obras
y actuaciones planteadas en el subdmbito:

Las condiciones de inlervencién a ese respecto son |as
expueslas en el anterior apartado «|],2»,

Complementariaments, la ejecucién del citado tramo viario
serd acometida en un plazo méximo de seis meses contados a
partir de [a disposicién de los terrenos afectados.

4. Medidas correctoras, compensatorias y de integracién
paisajistica.

* 8e habrén de considerar las medidas correctoras y com-
pensatorias establecidas en el estudio de evaluacién conjunta
da impacto amblental del presente documento, asf como sy pro-
grama de supenision,

* El Plan Parcial contemplara la disposicién de arbolado
en [a alineacion de las calles.

1G:5.5.1.1958

Nimero 200
Jueves, a 19 de octubre de 2017

EKNCV GAQ--2017-07031
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* Urbanizazio preiektuan, eraikuntza berria paisalan txer-
tatzeko behar diren neurriak ezarriko dira, hilerriaren gertue-
neko eremuan batez ere.

* Ukitutako eremuan, gainazaleko landare lurzoruaren
goiko geruza erauziko da, gaitasun agrologike handieneko sailei
arreta berezia janiz; geruza horlek horretarako aurreikusitako
gune edo zaborteg| batera eramango dira, gero lurzorua eta lan-
daretza berritzeko erabili daitezen.

V. Kosten Legea Aplikatzeari Buruzko Xedapenak,

Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala
Boletin Oficial de Gipuzkoa

Nirmero 200
i enlune a6 2017

* El proyecto de urbanizacidn incorporard las medidas
precisas para |a integracién paisajistica de la nueva edificacién,
especlalmente en el entorno mas préximo al cementerio.

* 8e extraera la capa superior de suslo vegetal de la
superficie afectada, prestando especial atencion a los suelos
de mayor capacidad agroldgica, retirandose a alguna zona o ver-
tedero previsto a tal efecto para su posterior utilizacion en la
restauracién del suelo y de la vegetacién.

V. Determinaciones en relacin con la aplicacién de Ja ley
de costas

Se adjunta gréfico relativo a las condiciones de aplicacién
de |a Ley de Costas.

* 1. Condiciones de aplicacién de la ley de costas. Escala
1/2000,
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En Getaria a 2 de octubre de 2019

REUNIDOS

WD' Bartolome Iribar Larrahaga mayor de edad con domicilio a estos

efectos en Sahatsaga 4, 3° Derecha de Getaria (Gipuzkoa) v fitular del
D.N.l. 15.101.545-K

D. Emilio Donato Antonio Araquistain Olascoaga mayor de edad con
domicilio a estos efectos en Gipuzkoa Kalea 13, 2° B de Zarautz
(Gipuzkoa) y titular del D.N.I. 15.891.552-R

D. Sebastian Lazcano Iribar mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Sahatsaga 4 de Getaria (Gipuzkoa) y fitular del D.N.I.
15.941.926-M.

Y de otra parte,

D. Haritz Alberdi Arrillaga, con D.N.l. 72.444.234-F y domicilio a efectos de
notificaciones en Getariako Udala, Gudarien Enparantza, 1 — 20808

Getaria.

INTERVIENEN

D Bartolome Iribar Larranaga, D. Emilio Donato Antonio Araquistain

Olascoaga, D. Sebastian Lazcano Iribar en su propio nombre y derecho.

D. Haritz Alberdi Arrillaga en nombre y representaciéon del Ayuntamiento
de Getaria, P-2004200H y direccién: Gudarien Enparantza, 1 — 20808

Getaria.
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EXPONEN

PRIMERO.- Que D Bartolome Iribar Larranaga, D. Emilio Donato Antonio
Araquistain Olascoaga, D. Sebastidn Lazcanc Iribar son fitulares, en la

porcién que se dird, de la siguiente finca:

DESCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA: RUSTICA. Un terreno sembradio

sito en el punto llamado Lormendi, radicante en jurisdiccion de la villa
de Getaria de cabida de veintisiete dreas y nueve cenfidreas.
Confinante por Norte, con la carretera y terreno perteneciente a los
herederos del Sefior Aldamar; por Oriente, con camino carretil; por el
Sur, con terreno de Don Rafael Iriondi y por el Poniente, con el de Don

José Lorenzo Basurtfo.

INSCRIPCION: Finca numero 396 de Getaria, inscripciones 8%, 9%y 10°.

CARGAS Y ARRENDAMIENTQOS: Libre de cargas.

REFERENCIA CATASTRAL: 6494007

Se acomparia nota simple como Anexo 1.

SEGUNDO.- Que la citada finca estd incluida en la A.U XVIII POTZUAGA-
GAINA de la Modificacién n° 2 de las NN.SS. de Getaria, aprobado por
el Consejo de Gobierno Foral de la Diputacién Foral de Gipuzkoa en
sesion de 29 de agosto de 2017, y afecta por el Programa de Actuacion
Urbanistica del A.U. XVIlI Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVIL.2 de las NNSS
de Getaria publicado en el BOG de 2 de mayo de 2018, y cuyo

contenido se detalla en la ficha que se adjunta como Anexo 2.

TERCERO.- Que la ficha urbanistica prevé para el resenado ambito la

ejecuciéon del vial de conexién de la calle Herrerrieta con la calle

2



Sahastaga por el sur de la edificacién de viviendas adosadas
preexistentes en Erruera, y en consecuencia remodelar el vial Meaga-
Getaria mejorando la interseccién de las calles Herrerieta y Potzuaga,
mediante la ejecucion del sistema general de viario de conexién con la
carretaria GI-3391 del Subambito XVIII.T del A.U. XVIIl Potzuaga-Gaina.

Dada la importancia de la ejecucion de esa infraestructura viaria para
dentro del municipio, y con el objeto de que en el menor tiempo posible
pueda ponerse en funcionamiento, las partes han pactado la

ocupacién anticipada de los terrenos necesarios para su ejecucion.

De conformidad al art. 186 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo del
Pais Vasco, El suelo y los derechos destinado a dotaciones pUblicas de
la red de sistemas generales y locales que estén incluidos o adscritos a
actuaciones infegradas se obtendran  gratuitamente por la
administracién con cargo a las areas, sectores o unidades de ejecucion

en que se adscriban o en los que se incluyan a tal efecto.

Por su parte, el articulo 188 de la referida Ley Autondmica dispone que
los terrenos destinados a dotaciones publicas de la red de sistemas
generales y locales incluidos o adscrifos a actuaciones integradas
podrdn obtenerse anticipadamente mediante su ocupacion directa. En
este supuesto, se reconocerd a su titular el derecho a la edificabilidad
urbanistica correspondiente a los terrenos objeto de ocupacion con
cargo al futuro desarrollo de la unidad de ejecucidn sin necesidad de
mediar previo acuerdo con el fitular, aungque necesariamente la
ocupacion directa requiere la determinacion previa de la edificabilidad

urbanistica que corresponda al titular afectado.

CUARTO.- Los suscribientes son los titulares de los terrenos situados en el
dmbito de Pofzuaga afectados por la infraestructura  viaria,
adjuntandose como Anexo 3 el plano de ubicacién y delimitacion de

las mencionadas propiedades.



QUINTO.- En atencion a los preceptos anteriormente referidos de la
f)/’ %‘ﬁ/ vigente legislacion autonémica de suelo y urbanismo, quienes suscriben
el presente convenio consideran que la correcta y global consecucion
del objetivo municipal de obtener la infraestructura viaria, asi como el
objetivo de los propietarios de terrenos afectados por dicha
infraestructura en lo referente a la preservacién de los derechos
urbanisticos resultantes de la “Modificacion n® 2 de las NN.SS. de
Getaria”, y “Programa de Actuaciéon  Urbanistica del A.U. XVII
Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVII.2 de las NNSS de Getaria”, justifica la
suscripcién del presente Convenio a los efectos de la determinacién de

los criterios de intervencion, de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El presente convenio tiene por objeto que los propietfarios del
ambito A.U. XVIIl POTZUAGA-GAINA de la 2° Modificacion de las NN.SS.
de Getaria autoricen la ocupacion y transmision de los terrenos
necesarios para la implantacion del viario que se sefnala en el plano
adjunto, conservando de conformidad con lo establecido en el art. 188
de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, los derechos
urbanisticos correspondientes a los mismos en el contexto del desarrollo
del A.U. XVIIl POTZUAGA, en cuanto que ftitulares de dichos ferrenos, a
concretar y adjudicar en el comespondiente Proyecto de

Reparcelacion.

SEGUNDA.- El criterio bdasico de distribucion de la edificabilidad
urbanistica serd el de que la totalidad de los propietarios de terrenos del
ambito, incluso los afectados por la presente ocupacién, mantendran
los derechos urbanisticos que les el articulo 44 de la Ley 2/2006 de suelo

y urbanismo.




TERCERA.- La inmediata realizacion de las obras de la infraetructura

2 f’”‘”ﬁ“ viaria requiere |la obtencién anticipada de los terrenos afectados por la

{

/misma, por lo que el Ayuntamiento de Getaria, mediante el presente
convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

Compromisos.

- Puesta en marcha y ftramitacién hasta su terminacién, del
procedimiento recogido en el art. 188.3. de la Ley 2/2006 de 30 de
Junio, con las particularidades recogidas en el presente convenio.

- Ocupar de forma inmediata los terrenos referidos y realizar en ellos
las obras que resulten necesarias para la implantaciéon de la
infraestructura citada, de conformidad con los Proyectos que a
tal efecto resulten necesarios.

- Obtener la fitularidad de los terrenos necesarios para la
implantacién de la infraestructura viaria. La obtencién se
formalizard en el marco del at. 188.3 de la Ley 2/2006 y ademads se
tendrd en cuenta en el Proyecto de Reparcelacion.

- Fecutar o costear las obras vinculadas al sistema viario que se
quiere implantar, coste que deberd ser reintegrado al
Ayuntamiento de Getaria dentro del contexto del Proyecto de
reparcelacion. En lo que respecta a las parcelas correspondientes
a los terrenos objeto de ocupacion anticipada, serdn liberados de
esa carga en el Proyecto de Reparcelacién, en una superficie
equivalente al doble de la ocupada anticipadamente, en

compensacién a dicha ocupacién anticipada.

CUARTA.- La inmediata realizacion de las obras de la infraestructura
viaria requiere la obtencion anticipada de los terrenos afectados por la
misma, por lo que los propietarios afectados, mediante el presente
convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

CoOmpromisos.




e Transmitir a favor del Ayuntamiento de Getaria la propiedad de

ﬁﬁ’,e}’ los terrenos afectados por el viario, incluso cen anterioridad a Ia

formulacion del Proyecto de Reparcelacion, siendo todos los

gastos de cuenta y cargo del Ayuntamiento, y debiendo dar

. cumplimiento al procedimiento establecido en el art. 188.3 de la
b}\ Ley 2/2006.

e Autorizar la ocupaciéon de los terrenos afectados.

e Mantener los derechos edificatorios que ostenta en el dmbito,
asignandoseles la edificabilidad correspondiente a la superficie
ocupada en el futuro proyecto de reparcelacion, eximiéndose a
la superficie ocupada de abonar la parte proporcional de carga
de urbanizacion que le corresponda. El Ayuntamiento de Getaria
realizard los tfrdmites oportunos para que los derechos urbanisticos
reconocidos a los propietarios afectados, con la compensacion
acordada por la ocupacién inmediata, queden inscritos en el
Registro de la Propiedad. Serdn de cuenta y cargo del
Ayuntamiento de Getaria los gastos que tales framites e

inscripciones devenguen.

QUINTA.- En este contexto, la transmision del terreno objeto de este
Convenio, se efectUa en condiciones gque implican la reserva a favor de
la parte transmitente de la edificabildad que a dichos terrenos le

corresponda en el marco del citado dmbito de actuacion.
a) Finca nimero 396 (Ref. catastral 6494007): 1.260,59 m?

Debido a ello, el proyecto de gestidén urbanistica o de equidistribucion a
promover en ese ambito considerard a dicha parte transmitente como
propietaria del referido terreno y le adjudicara la edificabilidad que, de
conformidad con lo establecido en la legislacién urbanistica vigente, le

correspondad, o, en su caso, el valor econdmico de esa edificabilidad.




En este momento, y en base a los valores y coeficientes recogidos en el
documento, y sin perjuicio de lo que, a ese respecto y de manera
precisa determine en el futuro el referido proyecto de gestién
urbanistica o de equidistribucion de beneficios y cargas, esa
edificabilidad teniendo en cuenta que la edificabilidad zonal es de
0,525 m?(t)/m?, lo que da una edificabilidad resultante orientativa de
12.534 m?(t). Edificabilidad, que deberd cumplir con los minimos de
estGndares de vivienda protegida esto es: 55% de VPO, 20% Vivienda
Tasada. En este sentido la edificabilidad recogida en la ficha del dmbito
en cuestion recoge las siguientes edificabilidades:
- Edificabilidad residencial minima con destino a VPO: 6.619 m2(t).
- Edificabilidad residencial minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m?(t).
- Edificabilidad residencial con destino a Viviendas Libre 3.008 m2(t):
2.407 m?(t).

- Edificabilidad minima con destino a usos terciarios: 500 m?(t).

Dicha edificabilidad incluye exclusivamente la que corresponde a la
propiedad del ferreno, sin descontar la  correspondiente  al
Ayuntamiento en concepto de participacion de la comunidad en las

plusvalias derivadas de la accién urbanistica (15%).

Todo ello implica que esa reserva de edificabilidad constituye el

justiprecio correspondiente a la expropiacion objeto de este Convenio.

Esa reserva se entenderd efectuada a favor tanto del  actual
propietario, como de cualquier otra persona, fisica o juridica, que les
pudiera suceder en sus derechos. Asimismo, se inscribird en el Registro
de la Propiedad la reserva a favor de la parte transmitente de la
edificabilidad que le corresponda a dicho terreno en el marco del

dmbito mencionado con anterioridad. Esa reserva se entenderd
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efectuada a favor de dicha entidad como de cualquier otra persond,

fisica o juridica, que pudiera subrogarse en sus derechos.

SEXTA.- Complementariamente a lo expuesto en las anteriores
Estipulaciones, la adquisiciéon por el Ayuntamiento de Getaria de las
superficies de terreno afectados por este Convenio ha de entenderse
planteada a la manera de expropiacion anticipada, acorde con las
previsiones establecidas en el articulo 187 de la vigente Ley 2/2006, de

30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

No obstante, dada la determinacién del justiprecio mediante la reserva
de la edificabilidad correspondiente, es el actual propietario quien
conserva sus derechos urbanisticos, respecto del mismo, en el contexto
de la "ejecucion de la correspondiente programacion y por la superficie

expropiada”, dentro del dmbito de actuacion.

Eso si, los costes econdmicos vinculados a la transmision objeto de este
Convenio serdn considerados como cargas de urbanizacion del
desarrollo urbanistico previsto en el dmbito de actuacion mencionado
en los antecedentes, en la medida y con el alcance con el que tengan
la naturaleza propia de dichas cargas. Se considerard que tienen esa
naturaleza los diversos gastos, (registrales y ofros), vinculados a las
propuestas contenidas en este Convenio. En todo caso, se estard a ese
respecto a lo que se determine en los comrespondientes Programa de

Actuacién Urbanizadora y Proyecto de gestion urbanistica.

En todo caso, si franscurridos los 4 anos desde el levantamiento del acta
de ocupacién sin haberse aprobado definitivamente la reparcelacion,
los fitulares de los terrenos deciden instar la expropiacion ante la

administracién de acuerdo a lo recogido en el articulo 188.4 de la LvSU,
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la situacion  bdsica a considerar para el cdlculo del valor

correspondiente a los referidos terrenos, serd del de suelo rural.

SEPTIMA.- Las previsiones del presente convenio serdn consideradas
vdlidas y vigentes cualesquiera que sean los propietarios afectados. Asf,
en caso de venta, transmision, etc. tanto de esos terrenos como de los
correspondientes derechos urbanisticos, los propietarios actuales se
entenderdn subrogados por el nuevo o nuevos titulares, debiéndose
hacer referencia expresa al presente Convenio en el tifulo de

transmision.

OCTAVA.- Este Convenio tiene cardcter juridico-administrative y cuantas
cuestiones litigiosas surjan sobre su interpretacién, modificaciéon o
resolucién serdn resueltas por el propio Ayuntamiento, cuyos acuerdos
pondrdn fin a la via administrativa y contra los mismos habrd lugar a
recurso contencioso-administrativo conforme a lo previsto de la Ley

Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman tres

ejemplares de este documento, en el lugar y fecha indicados.

D. Bartolome Iribar Larranhaga onato Antonio

Araquistain Olascoaga

,1/

D. Sebastian Lazcano Iribar
D. Haritz Alberdi Arrillaga

AYUNTAMIENTO DE GETARIA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE AZPEITIA
Julidn Elorza Hiribidea s/n
20730 AZPEITIA (Gipuzkoa)
Tel.: 943-157505
Fax.: 943-157344

CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000951228
Finca nimero: 396 de GETARIA

DESCRIPCION:

RUSTICA: Un terreno sembradio sito en el punto llamado Lormendi, radicante en jurisdiccién de la
villa de Getaria de cabida de velntislate areas y nueve centidreas, conflnante por Norte, con la carretera
y terreno perteneciente a los herederos del Sefior Aldamar, por Oriente, con camino carretil, por el Sur,
con terreno de Don Rafael Iriondi y por el Poniente, con el de Don José Lorenzo Basurto,

La finca de este nlimero no se halla coordinada con el catastro en los términos del articulo 10 de la Ley
Hipotecarla.

TITULO:
Tltularfes:

JOSE MARIA IRIBAR LARRANAGA, TERESA IRIBAR LARRANAGA, BARTOLOME IRIBAR
LARRANAGA y EDURNE IRIBAR LARRANAGA
Participacién: una sexta parte indlvisa, cada uno de ellos, con caricter privativo,

Inscripcién ;82
TomolLibro/Folio : 313/16/184
Finca : 396

Municiplo : GETARIA

TERESA conoclida por TERESE ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 72429259, EMILIO DONATO
ANTONIO conocido por EMILIO ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 15891552 y MARIA ITZIAR
ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 15898593,

Participaci6n: por terceras e iguales partes indivisas, una sexta parte indivisa en plena propledad,
con caracter privativo.

Inscripcién ;g0
TomolLlbro/Folio ; 2029/70/76
Finca : 396

Municipio : GETARIA

SEBASTIAN LAZCANO IRIBAR, con DNI 159419260 y PEDRO LAZKANO IRIBAR, con DNI

15941925G
Participacién: por mitades indivisas, una sexta parte indivisa, con caricter privativo

Inscripcién - : 10°
TomolLibro/Folio : 2029/70/76
Finca 1 396

Municipio : GETARIA

CARGAS:
La finca de que se trata se halla libre de cargas.
Se encuentran vigentes afecciones relativas al pago del Impuesto.

PRESENTACION:

N No existe documento presentado en el libro dlario, pendiente de inscripcion o anotacién, relativo a
la finca de referencia.

http:ﬁwww.registradores.org Pé4g. 2

La autenticidad de este documento se pueds comprobar mediante su codigo seguro de verificacian (CSV)en http:/fwww.registradores.orgicsy

CSV: 8211900108366405
Huella: 10c86207-48671d36-0d33ffb5-072acH 87-55eb05bd-e0496b93-2635859b-0a7d3db0
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Los datos consignados en Ia prosente nota se relieren al dia de oy antes de

Azpeitia, a 10 de julio de 2019,

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamlento e Incorporados a los Libras y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
pravistos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serén cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derecho/s Inscritos en el Reglstro a ser Informado, a su
instancla, del nombre o de la denominacién y domicllio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinaré de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién reglstral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinarén de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencla de responsabllidades
derivadas de la prestacién del servicio.

- La informacidn puesta a su disposicién es para su uso exclugivo y tiene carédcter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la gue se solicit6 la Informacién. Queda
prohibida la transmlsién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instrucclén de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases Informéticas para la consulta individuallzada de personas fisicas o juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especlfica y aplicable al Reglstro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos diriglendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo mado, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podr& ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careclendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los blenes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida fa incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedenclia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E, 27/02/1998).

- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario,

hti_p:ﬂm-m.registradnres.crg

La autenticidad de esle documento se puade comprobar mediante su c4digo segure de verificacidn (CSV) en http:/fwew. reglstradores.orgfesy

CS5V: 8211800108366405
Huella: 10cB82¢7-48671d36-0433fb5-072acfe7-65¢b05bd-c 0496h93- 6 35859b-0a7d3db0

lura del Dfario.

Pag. 3



200 zenbakia
2017ko urriaren 19a, osteguna

XVIIL. HA - «POTZUAGA-GAINA»
{Azalera: 28.487 m?)

I Antolamenduaren irizpideak eta helburuak.
* Herrian dagoen etxebizitza eskaerari erantzutea; eta

-~
&’ﬁwé/ horretarako, bizitoki erabilerako Earapen berri bat proposatzea,

finkatutako hirigunearen Jarraian, eraikuntza irekiko blokeak
eratuz, nahiz eta hori bidezko Plan Partzialean erabaki beharko
den.

*  Blzitokl erabilerako garapena antolatzea. Eta hori gauza-
tzeko, Plan Partzialak gauzatze unitate bat edo gehiago muga-
tzeko proposamena egingo du, erabili beharreko Jjarduketa sjs-
tema zehaztuz.

* Hiriguneko bide sare orokorrean sartuko denez, Saha-
tsaga kaleari jarraipena ematea gi-3391, errepidera arte, eta lan
horiek aurretiaz egin ahal izateko behar diren neurriak ezartzea,
Esku-hartze hori, ildo honetan, 2014ke abenduaren 10ean
onartutake hirigintza hitzarmenean jasotako irizpideen arabera
planteatu da.

Xede horri begira, «XVill.1 azpi-esparrua antolatu da; hau,
zuzkidura publikoetara bideratuko da as0-0s0rik, zehazki, aipa-
tutako bide sistema orokorrera,

* Area honetan, Herrerieta kalearen trazadura berrantola-
tzea, helburu hirukoitzarekin: Kalearen trazadura hobetzea,
proiektuko eraikuntza ahalbidetzea, eta kale horren eta Potzuaga
esparruko sarbidearen arteke bidegurutzea hobetzea.

* Ekipamenduak eta area garatzean geratuko diren espa-
zio libreak antolatzea.

II.  Hirigintza araubide orokorra.

1. HKalifikazio orokorra.

* A2/XVIl Zona (Eraikuntza irekiko bizitokia): (Azalera:
23.935 m?).

— Eralkitzeko baldintza bereziak:

—Zonaren eraikigarritasuna: 0,525 m2(t)/m>

— Ondorioztatuko den eraikigarritasuna (gutxi gorabehera);
12,534 m2(t).

— Gutxieneko eraikigarritasuna babes ofizialeko etxebizitze-
tarako: 6.619 m2(t).

— Gutxieneko eraikigarritasuna etxeblzitza tasatuetarako:
2.407 m2(t),

— Gutxieneko eraikigarritasuna hirugarren sektoreko erabi-
leretarako: 500 m2(t),

* E1/XVIl zona (Komunikazioen SO} (Azalera: 4.552,
m2),

2. Garatzeko eta gauzatzeko erregimen Juridikoa,

*  Lurzoruaren sailkapena;

— Lurzoru urbanizagarri sektorizatua,

* Plana garatzeko eta gauzatzeko araubidea:

— Plan partziala.

*  Esparruan aurreikusitako hirigintza garapena eta espa-
rruan antolatutako bide sistema orokorra garatzeko eta gauza-
tzeko araubidea:

— Esparru honetan aurreikusitako hirigintza garapena pro-
gramatzeko ela gauzatzeko araubidearen behin betiko baldin-
Lza zehatzak, esparru honetan sustatuko diren hirigintza proiek-
tuetan (plan partziala) finkatuko dira. Hala ere, horrek ez ditu
baldintzatuko segidan aipatuko diren salbuespenak, proiektu
honetan mugatu den «XVIll.1x azpi-esparruen sartu den bide sis-
tema orokorraren zatiari buruzkoak.

— »XVll.1» azpi-esparruan sartu den bide sistema orokorra-
ren zatia programatzeko, proiektatzeko eta gauzatzeko araubi-
dean honako irizpide hauel jarraituko zaie:
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AU=XVIIl - POTZUAGA-GAINA=
(Superficie: 28,487 m?2)

I Criterios y objetivos de ordenaclén.

* Dar respuesta a la demanda residencial del municipio
proponiendo un nuevo desarrollo residencial en continuldad
con el drea urbana consolidada con una tipologia de bloques de
edificacién abierta cuya ordenacidn se remite al correspon-
diente Plan Parcial.

* Ordenar un desarrollo residencial para cuya ejecucién el
correspondiente Plan Parcial propondra la delimitacién de una
o varias unidades de ejecucién, fijando el sistema de actuacién
a seguir,

* Dar continuidad & la calle Sahatsaga, que se incorpora
al sistema general viario del 4rea urbana, hasta carretera Gl-
3391, estableciéndose las medidas precisas que hagan posible
su ejecucifn anticlpada, y plantedndose |a intervencidn a ese
respecto de conformidad con los criterios establecidos en el
convenio urbanistico aprobado el 10 de diclembre de 2014,

Se delimita, con ese fin, el subambito sXVIli.1», que se des-
tina en su totalidad a dotaciones publicas, y, en concreto, al
indicado sistema general viario.

* Reordenar el trazado de la calle Herrerieta en el area
con el objeto de mejorar Ia traza de dicha calle, de posibilitar la
ejecucion de la edificacion proyectada y de mejorar su intersec-
cién con el accese al 4mbito de Potzuaga.

* Ordenar los equipamientos y espacios libres correspon-
dientes al desarrollo del area.

Il Régimen urbanistico general.
1. Calificacién global.

* Zona A.2/XVIIl (Residencial de edificacién abierta):
(Superficle: 23.935 m?2),

— Condiciones particulares de edificacién:
— Edificabilidad zonal: 0,625 m2(t}/m2,
— Edificabilidad resultante (orientativa); 12.534 m2(t),

— Edificabilidad minima con destino a VPO: 6,619 m2(t).

— Edificabilidad minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m2(t).

— Edificabilidad minima con destino a usos terciarios:
500 m2(t).

* Zona E.1/XVIIl {S.G. Comunicaciones):
4,552 m?).

2. Régimen juridico de desarrollo y ejecucitn
*  Clasificacin del suelo:
— Suelo urbanizable sectorizado,

(Superficie:

* Régimen de desarrollo y ejecucién del planeamiento:
— Plan Parcial.

* Régimen de programacién y ejecucion del desarrollo
urbanistico previsto en el mbito, asi como del sisterna general
viario ordenado en él:

— Las condiciones precisas y definitivas del régimen de pro-
gramacion y ejecucién del desarrollo urbanfstico previsto en el
ambito serdn determinadas en el marco de los prayectos urba-
nisticos a promover en é| (plan parcial), sin perjuicio de |as sal-
vedades que se mencionan a contin uacién, referentes al tramo
del sistema general viario incluido er el subadmbito «XVIII.1» deli-
mitado en este proyecto.

— El régimen de programacién, proyeccién y ejecucion del
tramo viario incluido en el subdmbito «XVIIl.1» se adecuars alos
siguientes criterios:

ATOE.
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— Azpl-esparruko lursailak, dagozkien ondorioetarako, «XVill
- Potzuaga Gaina» esparruan mugatzen diren jarduketa integra-
tuko eremuan eta gauzatze unitatean sartuko dira.

-~ Hori horrela, lursall horien jabeak, nomahi direlarik ere,

,./
gé 3£/ esparruan ondorioztatzen diren hirigintza eskubldeen esleipen-

dun izango dira, edo bestela, eskublde horien diru-kopuru balio-
kidea jasoko dute, indarreko xedapenetan ezarritako irizpideen
arabera.

— Azpi-esparrua aldez aurretik gauzatuko da, hau da, espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapena gauzatu aurretik.

— Bai proiektua eta bal gauzatze lanak, «XVll-Sahatsaga
goia« esparruan —eta honer barruan, «XVI1.2» azpi-esparruan,
gutxienez- sartutako bide-ardatz horren zatiko lanekin batera
eta modu bateratuan egingo dira.

Hori horrela, «XVIIl.1» azpi-esparruko bide zatia gauzatzeko
lanak, «XVll-Sahatsaga goia» esparruan mugatutako jarduketa
integratuko esparruari lotutako Jardueratzat hartuko dira. lldo
horretan, esku hartzeko baldintzak XVIl esparru horretan susta-
tuko den Urbanizatzeko Jarduketa Programa aldatzeko espe-
dientean zehaztuko dira.

— Bide zati hori gauzatzeak eragiten dituen gestuen ordain-
keta, «XVIL.2: azpi-esparruan eta «XVIll - Potzuaga Gainas espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapenei lotutako obligazioa
izango da,

Dena den, bide zati hori aldez aurretik gauzatzen hasi ahal
izateko, «XVIl| - Potzuaga gainar esparru honetan aurreikusitako
hirigintza garapenari lotutako kostu ekonomike horren ordain-
keta ere aldez aurretik ordainduko du Udalak, nahiz eta gero
kostu hori esparruaren garapenar| egotziko dion.

— Proiekiu honetan ezarri diren gainerako irizpideak, baita
ukitutako lursailak lortzeari buruzkoak, eta aipatutako bide
zatia gauzatzeko kostuen finantzaketari buruzkoak ere.

* Jarduketa programa:

— Plan Partzialaren hasierako onespena gehienez ere bi
urteko epean lortu beharko da, honake dokumentu hau behin
hetiko onartzen denetik hasita.

— Adierazitakoarekin bat, aldez aurretik hasiko dira proiektu
honetan mugatutako «XVIll.1» azpi-esparruan sertu den bide sis-
tema orokorraren zatia gauzaizeko lanak,

Eta programazioari dagokionez, obra horiek erabat buka-
tuak eta Udalak hartuak egon beharko dute, dokumentu hau
behin betiko onartzen denetik hasi eta bi urteko epean.

3. Antolamendu xehatuko xedapenak, plangintza orokorra-
ren maila dutenak.

* Plan Partzialaren antolamenduan -zonakatze xehatua-
mantendu eta erabaki egin beharko da, bereziki, Herrerieta eta
Potzuaga kaleen arteko lotuneen antolamendua, Herrerieta eta
Sahalsaga kaleen artekoa, eta Herrerleta eta hilerriko sarbidea-
ren artekoa.

M.  Antolamendu xehatua,
1. Kalifikazio xehatua.

* Area honetako Zonakalze Xehatuko baldintzak, Arau
Berezi honetan ezarritako araudla garatzeko idatziko den Plan
Partzialean jasoko diren xedapenetara egokituko dira; eta bere-
ziki, plangintza orokorraren indarra duten antolamendu xeha-
tuko xedapenetara.

* Eralkinaren eitea erregulatzeko parametroak:
— Eralkuntzaren profila: jli/Il.

Eralkuntzak hartzen duen azaleraren % 15ean, atlko gehiga-
rri bat onartuko da, aipatutako profila gaindituz,
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— Los terrenos del subambito seran incluidos, a los corres-
pondientes efectos, en el &mbito de actuacian integrada yenla
unidad de ejecucién que se delimiten en el dmbito XVII -
Potzuaga Gainas,

En consonancia con ello, los titulares de esos terrenos, cua-
lesquiera que sean, serdn adjudicatarios de derechos urban’sti-
cos resultantes en ese dmbito y/o de su valor econdmico, de
conformidad con los criterios establecidos en las disposiciones
vigentes.

— Se procederd a su ejecucién anticipada, con anterioridad
a la ejecucion del desarrollo urbanistico previsto en el mbito.

— Su proyeceién y eJecucién serd acometida de manera con-
Juntay unitaria con |a del tramo de ese mismo eje viario incluido
en, como minimo, el subémbito sXVIL.2» (del dmbito XVl - Saha-
tsaga goias).

Para ello, la ejecucién del tramo viaric del sub&mbito
«XVIll.1» serd considerada como una actuacién vinculada al
&mbito de actuacion integrada delimitado en e] &mbito «XVil -
Sahatsaga-goiar, y el expediente de modificacién del Programa
de Actuacién Urbanizadora a promover en este Oltimo ambito
determinard las condiciones de intervencién a ese respecto,

— El abono de los costes de ejecucién de ese tramo viario
serd considerado como obligacién de los desarrollos urbanist-
cos previstos tanto en el subambito «XVIl.2= como en este
ambito «XVIIl - Potzuaga Gainas en los términos establecidos en
el convenlo urbanistico de 2014,

En todo caso, con el fin de acometer la ejecucién anticipada
de ese tramo viario, el abono del coste econémico asociado al
desarrollo urbanistico previsto en este dmbito «XVIIl - Potzuaga
Galnax sera asimismo anticipado por el Ayuntamiento, sin per-
Juicio de su futura repercusién sobre aquél desarrollo.

— Los restantes criterios establecidos en este mismo pro-
yecto, incluidos los referentes a la obtencion de los terrenos
afectados, y a la financiacion de los costes de ejecucion del
citado tramo viario,

*  Programa de actuacion:

— El plazo maximo para la aprobacién inicial del Plan Parcial
correspondiente seré de dos afios contados a partir de la apro-
bacién definitiva del presente documento.

— De conformidad con lo indicado, se procedera a la ejecu-
cion anticipada del tramo del sistema general viario incluido en
el subambito «XVIIl.1x delimitado en este proyecto,

En cuanto a la programacion de estas obras, se establece
gue Estas deberdn estar totalmente concluidas y recibidas por
el Ayuntamiento de Getaria en el plazo de dos afos a contar
desde la aprobacién definitiva de este documento.

3. Determinaciones de ordenacién pormenorizada con
rango de planeamiento general.

* El Plan Parcial deberd mantener y resolver en particular
en su ordenacion -zonificacién pormenorizada- la ordenacién de
los encuentros de las calles Herrerieta y Potzuaga, Herrerieta y
Sahatsaga y Herrerieta y acceso al cementerio.

lil.  Ordeneacién pormenorizada.
1. Calificacién pormenorizada,

* Las condiciones de Zonificacién pormenorizada en el
Area se ajustarn a las determinaciones que se recojan en el
correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa esta-
blecida en la presente Norma Particular y muy especialmente
de las determinaciones de ordenacién pormenorizada con
rango de planeamiento general preestablecidas,

*  Parédmetros reguladores de la forma de la edificacién:
— Perfil de edificacién: li/II.

En un 15 % de la superficie ocupada por la edificaclén cabra
ordenar un &tico adicional sobre dicho perfil maximo.
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— Eraikinaren altuera:

— Teilategal horizontaletara (atikoak Jo gabe -+3,00 m-);
10,50 m,

— Gallurrera, bi isurialdeko estalkia duten alboko fatxadetan
(atikoak jo gabe -+3,00 m-); 13,00 m,

2, Urbanizazio lanak eta hiri zerbitzuen azplegiturak,

*  Aurreikusitako garapen berria antolatzeko beharrezkoak

ﬁ n ,{2 ~~ diren urbanizazio lan guztiak, antolatutako eraikigarritasunari

“ esleitutako zamak izango dira, baita oraingo bide sarea eralda-

-— tzeko eta pieza hau herriko hirigunean behar bezala txertatzeko
' egin beharko direnak ere,

3. Urbanizazio lanak kudeatzeko eta gauzatzeko baldintza
juridikoak.

*  Kudeatzeko ela gauzatzeko baldintza orokorrak:Baldin-
tza horiek, esparruan sustatuko den Plan Partzialean eta plan
hori garatzeko egingo diren proiektuetan zehaztuko dira,
«XVIll.1» azpi-esparruari buruz erabaki diren eta segidan alpa-
tuko ditugun salbuespenak kontuan hartuta.

*  «XVIll.1» azpi-esparrua kudeatzeko ela gauzatzeko bal-
dintza espezifikoak; zehazki, eremu horretan aurreikusitako
bide sistema orokorrari lotutakoak:

— Azpi-esparruko lursailak lortzeko baldintzak:

Honela jardungo da lursail horiek aldez aurretik eskura-
tzeko:

*  Aldez aurretik desjabetuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (lurzoruari eta
hirigintzari buruzko 2006ke ekainaren 30eko legearen 187, arti-
kulua,), edota

* Aldez aurretik eskuratuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (aipatutako lege-
aren 188, artikulua).

Lursail horiek aldez aurretik eskuratu ahal izateko egin
behar diren jarduketa guztiak Udalaren betebeharra edo eran-
tzukizuna izengo da. Eta horretan sartzen dira, besteak beste:
lido honetan esku hartzeko jarraituko den sistema espezifikoa
zehaztea (lursailak aldez aurretik desjabetzea edota aurretiaz
lortzea); bidezko espedienteak formulatzea eta onartzea; aipa-
tutake helburua lortzeko beharrezkotzat Jjotzen diren beste edo-
nolako jarduketak formulatzea (hitzarmenak eta beste),

Proiektu hau onartu eta indarrean Jarri bezain laster susta-
tuko dira jarduketa eta espediente horiek; dena den, proiektua
onartzen denetik hasi eta 6 hilabeteko epean, asko Jota ere,

— Azpi-esparruan proposatutako obrak eta Jarduketak
proiektatzeko, gauzalzeko eta ordalntzeko baldintzak:

Arlo horietan esku hartzeko baldintzak aurreko sl 2 atalean
azaldutakoak berak izango dira,

Baldintza osagarr gisa, ukitutako lursailak eskura jartzen
direnetik hasi eta gehiencz ere sei hilabeteko epean ekin
beharko zaio bide zatia egiteari,

4. Neurri zuzentzaileak, kenpentsatzaileak eta paisaian
txertatzekoak,

*  Dokumentu honetako ingurumen eraginaren baterako

ebaluakelan ezarritako neurri zuzentzaileak eta konpentsa-
tzaileak kontuan hartuko dira, ikuskapen programa bezalaxe.

* Plan Partzialak kaleen lerrokaduran zuhaitzak landalzea
aurreikusiko du,
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— Altura de edificacién:

— A aleros horizontales {excepto Aticos —+ 3,00 m-)
10,50 m,

—A cumbrera en fachadas laterales en cubiertas a dos
aguas (excepto aticos -+ 3,00 m-): 13,00 m.

2, Obras de urbanizacion e infraestructuras de servicios
urbanos,

* Todas las obras de urbanizacién necesarias para la
ordenacién del nuevo desarrollo previsto, incluidas aquellas
correspondientes a la transformacion del viario preexistente
que permitan integrar adecuadamente |a pieza en el area
urbana del municipio, constituyen cargas asignadas a la edifica-
bilidad ordenada.

3. Condiciones jurfdicas de gestitn Yy ejecucion urbanistica,

* Caondiciones de gestién ¥ ejecucion generales: Dichas
condiciones seran las que se determinen en el Plan Parcial a
promover en el &mbito, asf como en los proyectos a promover en
su desarrollo con ese fin, con las salvedades referentes al
subambito XVIIL1» que se indican a continuacion.

* Condiciones de gestion y ejecucién especificas referen-
tes al subdmbito «XVill.1s, y, en concreto, a la ejecucion del sis-
tema general viario previsto en él:

— Referentes a la obtencién de los terrenos del subambite;
Se procedera a su obtencién anticipada mediante:

* Bien su exproplacién anticipada, de conformidad con Jos
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 187, etc, de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de
Junio de 2006), y/o,

* Bien su obtencién anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en |a mate-
ria (articulos 188, etc. de la citada Ley).

La promocién del conjunto de las actuaciones necesarias
para proceder a la indicada obtencién anticipada de los lerre-
nos seré considerada comao una obligacién y/o responsabilidad
del Ayuntamiento, que incluye, entre otras; La determinacién de
los mecanismos especificos de intervencién a ese respecto
(expropiacion anticipada y/u obtencién anticipada); la formula-
cién y aprobacién de los correspondientes expedientes; la for-
mulacién de cualesquiera otras actuaciones que se estimen
necesarias para la consecucion del citado fin (formulacién de
convenios),

Esas acluaciones y expedientes seran promovidos con
inmediatez a la aprohacién y entrada en vigor de este proyecto,
yen el plazo maximo de 6 meses contados g partir de esa apro-
bacién.

~ Referentes a la proyeccién, ejecucion y abono de las obras
y actuaciones planteadas en el subambito:

Las condicicnes de inlervencién a ese respecto son |as
expuestas en el anterior apartaco «l). 2,

Complementariamente, 1a ejecucién del citado tramo viario
serd acometida en un plazo maximo de Seis meses contados a
partir de la disposicion de |os terrenos afectados.,

4. Medidas correctoras, compensalorias y de integracién
paisajistica,

*  Se habran de considerar Jas medidas correctoras y com-
pensalorias establecidas en el estudio de evaluacion conjunta
de impacto ambiental del presente documento, asi como su pro-
grama de supervisién,

* El Plan Parcial contemplara |a disposicion de arbelado
en la alineacion de las calles,

LGS B8.1-1958
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* Urbanizazio proiektuan, eraikuntza berria paisaian txer-
tatzeko behar diren neurriak ezarriko dira, hilerriaren gertue-
neko eremuan batez ere.

(..4 * Ukitutako eremuan, gainazaleko landare lurzoruaren

goiko geruza erauziko da, gaitasun agrologiko handieneko sailel
arreta berezia Jarriz; geruza horiek horretarako aurreikusitako
gune edo zabortegi batera eramango dira, gero lurzorua eta lan-
daretza berritzeko erabili daitezen.

IV.  Kosten Legea Aplikatzeari Buruzko Xedapenak.

Dokumentu honekin batera doa Kosten Legea aplikatzeko
baldintzen grafikoa.

* 1. Kosten legea aplikatzeko baldintzak. Eskala: 1/2000,

Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala
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* El proyecto de urbanizacién incorporard las medidas
precisas para la integracién paisajistica de la nueva edificacién,
especialmente en el entorno més préximo al cementerio,

* Se extraerd la capa superior de suelo vegetal de ila
superficie afectada, prestando especial atenclén a los suelos
de mayor capacidad agrologica, retirdndose a alguna zona o ver-
tedero previsto a tal efecto para su posterior utilizacién en la
restauracién del suelo y de la vegetacion.

IV.  Determinaciones en refacion con la aplicacion de Ja ley
de costas

Se adjunta grafico relativo a las condiciones de aplicacién
de la Ley de Costas.

* 1. Condiciones de aplicacién de la ley de costas. Escala
1/2000.
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En Getaria a 20 de agosto de 2019
REUNIDOS

D. Felipe Garmendia Aramendi mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Sahatsaga kalea 5, 2°-dcha de Getaria (Gipuzkoa) vy titular
del D.N.I. 15.950.326-X.

D% M° Nieves Marciala Garmendia Aramendi mayor de edad con
domicilio a estos efectos en Sahatsaga kalea 5, 2°-dcha de Getaria
(Gipuzkoa) vy titular del D.N.I. 72.429.334-B.,

Y de otra parte,

D. Haritz Alberdi Arrillaga, con D.N.I. 72.444.234-F y domicilio a efectos de
nofificaciones en Getariako Udala, Gudarien Enparantza, 1 - 20808

Getaria.

INTERVIENEN

D. Felipe Garmendia Aramendi y D°. M° Nieves Marciala Garmendia

Aramendi en su propio nombre y derecho.

D. Haritz Alberdi Arrillaga en nombre y representacién del Ayuntamiento

de Getaria, P-2004200H y direccion: Gudarien Enparantza, 1 — 20808

Getaria.
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EXPONEN

PRIMERO.- Que D. Felipe Garmendi Aramendi y D?. M® Nieves Marciala

Garmendia Aramendi son titulares de la siguiente finca:

DESCRIPCION: Terreno sembradio en Lormendi, jurisdiccion de la villa de

Guetaria: confinante por Norte con propiedad de don Fermin Basurto;
Oriente, con la de los herederos del finado Aldamar; por Mediodia, con
la de Vicente Sorreluz; y por Poniente, con camino publico; su cabida
registral es de siete dreas diecinueve centidreas, si bien su cabida real
es de mi doscientos treinta y cuatro metros y ochenta y ocho
decimetros cuadrados, segun se acredita con cédula parcelaria, y
medicion topogrdfica con el plano topogrdfico incorporado a las actas
de manifestaciones de los colindantes que se acompanan a este

convenio.

INSCRIPCION: Inscrita al folio 130 del Tomo 2229 del Archivo, libro 80 de

Getaria, finca nimero 148/B, inscripcidn 4°.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS: Libre de cargas.

REFERENCIA CATASTRAL: 6494006

Se acompana nota simple como Anexo 1.

SEGUNDO.- Que la citada finca estd incluida en la A.U XVIIl POTZUAGA-
GAINA de la Modificacion n® 2 de las NN.SS. de Getaria, aprobado por
el Consejo de Gobiemno Foral de la Diputacién Foral de Gipuzkoa en
sesion de 29 de ogoéto de 2017, y afecta por el Programa de Actuacion
Urbanistica del A.U. XVII Sahatsaga-Goia, Subambito XVIL.2 de las NNSS
de Getaria publicado en el BOG de 2 de mayo de 2018, y cuyo

contenido se detalla en la ficha que se adjunta como Anexo 2.
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TERCERO.- Que la ficha urbanistica prevé para el resefiado dmbito la
ejecucion del vial de conexién de la calle Hermerieta con la calle
Sahastaga por el sur de la edificacién de viviendas adosadas
preexistentes en Erruera, y en consecuencia remodelar el vial Meaga-
Getaria mejorando la interseccion de las calles Herrerieta y Potzuaga,
mediante la ejecucion del sistema general de viario de conexién con la
carretaria GI-3391 del Subdmbifcﬁ XVIII.1 del A.U. XVIIl Potzuaga-Gaina.

Dada la importancia de la ejecucién de esa infraestructura viaria para’
dentro del municipio, y con el objeto de que en el menor tiempo posible
pueda ponerse en funcionamiento, las partes han pactado la

ocupacion anticipada de los terrenos necesarios para su ejecucion.

De conformidad al art. 186 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo del
Pais Vasco, El suelo y los derechos destinado a dotaciones pUblicas de
la red de sistemas generales y locales que estén incluidos o adscritos a
actuaciones integradas se obtendrdn gratuitamente por la
administracion con cargo a las dreas, sectores o unidades de ejecucién

en que se adscriban o en los que se incluyan a tal efecto.

Por su parte, el articulo 188 de la referida Ley Autonémica dispohe que
los terrenos destinados a dotaciones pUblicas de la red de sistemas
generales y locales incluidos o adscrifos a actuaciones integradas
podran obtenerse anticipadamente mediante su ocupacién directa. En
este supuesto, se reconocerd a su titular el derecho a la edificabilidad
urbanistica correspondiente a los terrenos objeto de ocupacién con
cargo al futuro desarrollo de la unidad de ejecucién sin necesidad de
mediar previo acuerdo con el fitular, aunque necesariamente la
ocupdacion directa requiere la determinaciéon previa de la edificabilidad

urbanistica que corresponda al titular afectado.
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CUARTO.- Los suscribientes son los titulares de los terrenos situados en el
ambito de Potzuaga afectados por la infraestructura  viaria,
adjunténdose como Anexo 3 el plano de ubicacion y delimitacion de

las mencionadas propiedades.

QUINTO.- En atenciéon a los preceptos anteriormente referidos de la
vigente legislacion autondmica de suelo y urbanismo, quienes suscriben
el presente convenio consideran que la correcta y global consecucion
del objetivo municipal de obtener la infraestructura viaria, asi como el
objetivo de los propietarios de terrenos afectados por dicha
infraestructura en lo referente a la preservacion de los derechos
urbanisticos resultantes de la “Modificacion n® 2 de las NN.SS. de
Getaria”, y “Programa de Actuacién  Urbanistica del A.U. XVl
Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVIIL.2 de las NNS§ de Getaria”, jusﬂﬁcct la
suscripcion del presente Convenid a los efectos de la determinacion de

los criterios de intervencién, de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El presente convenio tiene por objeto que los propietarios del
ambito A.U. XVIll POTZUAGA-GAINA de la 2° Modificaciéon de las NN.SS.
de Getaria autoricen la ocupacién y transmision de los terrenos
necesarios para la implantacion del viario que se senala en el plano
adjunto, conservando de conformidad con lo establecido en el art. 188
de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, los derechos
urbanisticos correspondientes a los mismos en el contexto del desarrollo
del A.U. XVIIl POTZUAGA, en cuanto que titulares de dichos terrenos, a
concretar y adjudicar en el correspondiente Proyecto de

M W Q}‘&s’:@mnﬁul
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SEGUNDA.- El criterio bdsico de distribuciéon de la edificabilidad:
urbanistica serd el de que la totalidad de los propietarios de terrenos del
dmbito, incluso los afectados por la presente ocupacion, mantendran
los derechos urbanisticos que les reconoce el articulo 44 de la Ley

2/2006 de suelo y urbanismo.

TERCERA.- La inmediata redlizacién de las obras de la infraestructura
viaria requiere la obtencién anticipada de los terrenos afectados por la
misma, por lo que el Ayuntamiento de Getaria, mediante el presente
convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

compromisos.

- Puesta en marcha y tramitaciéon hasta su terminacién, del
procedimiento recogido en el art. 188.3. de la Ley 2/2006 de 30 de
Junio, con las particularidades recogidas en el presente convenio.

- Ocupar de forma inmediata los terrenos referidos y realizar en ellos
las obras que resulten necesarias para la implantacion de la
infraestructura citada, de conformidad con los Proyectos que a
tal efecto resulten necesarios.

- Obtener la fitularidad de los terrenos necesarios para la
implantacién de la infraestructura  viaria. La obtencién se
formalizard en el marco del at. 188.3 de la Ley 2/2006 y ademds se
tendra en cuenta en el Proyecto de Reparcelacién.,

- Eecutar o costear las obras vinculadas al sistema viario que se

quiere implantar, coste que deberda ser reinfegrado al

Ayuntamiento de Getaria dentro del contexto del Proyecto de

reparcelacion. En lo que respecta a las parcelas correspondientes

a los terrenos objeto de ocupacién anticipada, serdn liberados de

esa carga en el Proyecto de Reparcelacién, en una superficie

equivalente al doble de la ocupada por el vial, en

compensacion a dicha ocupacién anticipada.
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CUARTA.- La inmediata realizacién de las obras de la infraestructura
viaria requiere la obtencién anticipada de los terrenos afectados por la
misma, por lo que los propietarios afectados, mediante el presente
convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones y

CoOMpPromisos.

e Transmitir a favor del Ayuntamiento de Getaria la propiedad de la
finca registral descrita en el Anexo | en su integridad, incluso con
anterioridad a la formulacién del Proyecto de Reparcelacion,
siendo todos los gastos de cuenta y cargo del Ayuntamiento, y
debiendo dar cumplimiento al procedimiento establecido en el
art. 1 88.3 de la Ley 2/2006.

« Autorizar la ocupacién de los terrenos afectados.

« Mantener los derechos edificatorios que ostenta en el dmbito,
asigndndoseles la edificabilidad correspondiente a la superficie
ocupada en el futuro proyecto de reparcelacion, eximiéndose a
la superficie ocupada de abonar la parte proporcional de carga
de urbanizacién que le corresponda. El Ayuntamiento de Getaria
redlizard los tramites oportunos para que los derechos urbanisticos
reconocidos a los propietarios afectados, con la compensacion
acordada por la ocupacion inmediata, queden inscritos en el
Registro de la Propiedad. Serdn de cuenta y 'cargo del
Ayuntamiento de Getaria los gastos que tales tramites e

inscripciones devenguen.

QUINTA.- En este contexto, la transmision del terreno objeto de este
Convenio, se efectia en condiciones que implican la reserva a favor de
la parte tfransmitente de la edificabilidad que a dichos terrenos le

corresponda en el marco del citado dmbito de actuacion.

) Finca nimero 148/B (Ref. catastral 6494006): 729,02 m?
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Debido a ello, el proyecto de gestién urbanistica o de equidistribucion o
promover en ese ambito considerard a dicha parte transmitente como
propietaria del referido terreno y le adjudicard la edificabilidad que, de
conformidad con lo establecido en la legislaciéon urbanistica vigente, le

correspondda, o, en su caso, el valor econémico de esa edificabilidad.

En este momento, y en base a los valores y coeficientes recogidos en el
documento, y sin perjuicio de lo que, a ese respecto y de manera
precisa determine en el futuro el referido proyecto de gestion
urbanistica o de equidistribucién de beneficios y cargas, esa
edificabilidad feniendo en cuenta que la edificabilidad zonal es de
0,525 m?(t)/m?, lo que da una edificabilidad resultante orientativa de
12.534 m?(t). Edificabilidad, que deberd cumplir con los minimos de
estadndares de vivienda protegida esto es; 55% de VPO, 20% Vivienda
Tasada. En este sentido la edificabilidad recogida en la ficha del émbito
en cuestion recoge las siguientes edificabilidades:
- Edificabilidad residencial minima con destino a VPO: 6.619 m#(t).
- Edificabilidad residencial minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m2(t).
- Edificabilidad residencial con destino a Viviendas Libre 3.008 mZ(1):
2.407 m?(t).

- Edificabilidad minima con destino a usos terciarios: 500 m2(t).

Dicha edificabilidad incluye exclusivamente la que corresponde a la
propiedad del terreno, sin descontar la corespondiente al
Ayuntamiento en concepto de participacion de la comunidad en las

plusvalias derivadas de la accién urbanistica (15%).

Todo ello implica que esa reserva de edificabilidad constituye el

tiprecjo correspondiente a la expfOpiacién objeto de este Convenio.
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Esa reserva se entenderd efectuada a favor tanto del  actual
propietario, como de cualquier otra persona, fisica o juridica, gque les
pudiera suceder en sus derechos. Asimismo, se inscribird en el Registro
de la Propiedad la reserva a favor de la parte fransmitente de la
edificabilidad que le corresponda a dicho terreno en el marco del
ambito mencionado con anterioridad. Esa reserva se entenderd
efectuada a favor de dicha entidad como de cualquier ofra persona,

fisica o juridica, que pudiera subrogarse en sus derechos.

SEXTA.- Complementariomente a lo expuesto en las anteriores
Estipulaciones, la adquisicion por el Ayuntamiento de Getaria de las
superficies de terreno afectados por este Convenio ha de entenderse
planteada a la manera de expropiacion anficipada, acorde con las
previsiones establecidas en el articulo 187 de la vigente Ley 2/2006, de

30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

No obstante, dada la determinacién del justiprecio mediante la reserva
de la edificabilidad correspondiente, es el actual propietario quien
conserva sus derechos urbanisticos, respecto del mismo, en el contexto
de la "ejecucion de la correspondiente programacién y por la superficie

expropiada", dentro del dmbito de actuacion.

Eso si. los costes econdmicos vinculados a la transmision objeto de este
Convenio serdn considerados como cargas de urbanizacion del
desarrollo urbanistico previsto en el aGmbito de actuacion mencionado
en los antecedentes, en la medida y con el alcance con el que tengan
la naturaleza propia de dichas cargas. Se considerara que tienen esa
naturaleza los diversos gastos, (registrales y otros), vinculados a las
propuestas contenidas en este Convenio. En fodo caso, se estara a ese .
resgecto a lo que se determine en los correspondientes Programad de

Actbacion Urbanizadora y Proyecto de gestion urbanistica.
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En fodo caso, si transcurridos los 4 afios desde el levantamiento del acta
de ocupacion sin haberse aprobado definitivamente la reparcelacion,
los fitulares de los terrenos deciden instar la expropiacion ante la
administracion de acuerdo a lo recogido en el articulo 188.4 de la LvSU,
la situacién bdsica a considerar para el cdlculo del  valor

correspondiente a los referidos terrenos, serd del de suelo rural.

SEPTIMA.- Las previsiones del presente convenio serdn consideradas
vdlidas y vigentes cualesquiera que sean los propietarios afectados. Asl,
en caso de venta, fransmision, etc. tanto de esos terrenos como de los
correspondientes derechos urbanisticos, los propietarios actuales se
entenderan subrogados por el nuevo o nuevos titulares, debiéndose
hacer referencia expresa al presente Convenio en el titulo de

transmision.

OCTAVA.- Este Convenio tiene caracter juridico-administrativo y cuantas
‘cuestiones litigiosas surjan  sobre su interpretacion, modificacién o
resolucion serdan resueltas por el propio Ayuntamiento, cuyos acuerdos
pondran fin a la via administrativa y contra los mismos habrd lugar a
recurso contencioso-administrativo conforme a lo previsto de la Ley

Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman tres

ejemplares de este documento, en el lugar y fecha indicados.

D. Felipe Garmendia Aramendi D M? Nieves Marciala Garmendia

Aramendi
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D. Haritz Alerdi Arrillaga

AYUNTAMIENTO DE GETARIA



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Df [SPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE AZPEITIA
Jullén Elorza Hiribidea sin
20730 AZPEITIA (Gipuzkoa)
Tel.: 943-157505
Fax.: 943-157344

CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000484160
Finca nimero: 148/B de GETARIA

DESCRIPCION:

RUSTICA: Terreno sembradio en Lormendi, jurisdiccién de la villa de Guetaria; confinante por
Norte, con propledad de don Fermin Basurto; por Oriente, con la de los herederos del finado sefior
Aldamar; por Mediodia, con la de dofia Vicenta Sorreluz; y por Poniente, con camino publico; su cabida
es de siete dreas diecinueve centigreas. ‘

La finca de este niimero no se halla coordinada graficamente con el catastro en los términos del articulo
10 de la Ley Hipotecaria, en redaccién dada por la Ley 13/2015 de 24 de junio.

TITULQ:
Titular/es:

FELIPE GARMENDIA ARAMENDI; con DNI 15950326X y MARIA NIEVES MARCIALA GARMENDIA
ARAMENDI, con DNI 72429334B, POR MITADES E IGUALES PARTES con caricter privative

Inscripcién  : 4°
TomoiLibro/Folio : 2229/80/130
Finca : 148/B

Municipleo : GETARIA

CARGAS:

La finca de que se trata se halla libre de cargas

Se encuentran vigentes afecclones relativas al pago del Impuesto.
PRESENTACION:

No existe documento presentado en el libro diario, pendiente de inscripcién o anotacién, relativo a
la finca de referencia.

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy antes de la apertura del Diario.

Azpeitia, a 10 de Julio de 2019.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a Ia proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a Ia libre ¢irculacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, slendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa reglistral, Ia cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serén cedidos con el objeto de
atisfacer el derecho del titular de lals finca/s o derechofs inscritos en el Registro a ser informado, a su
nstancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
ecabado informacién respecto a su persona o blenes.

hitp:/fiwww.registradores.o Pag. 2
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DI ESPANA

- £l periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a 10s criterios es cidos en la
leglslaclén registral, resoluciones de la Direcclén General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de serviclos, dichos periodos de conservacion se
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XVIIL. HA - «POTZUAGA-GAINA»
(Azalera: 28.487 m2)

I Antolamenduaren irizpideak eta helburuak,

* Herrian dagoen etxebizitza eskaerari erantzutea; eta
horretarako, bizitoki erabilerako garapen berri bat proposatzea,
finkatutako hirigunearen jarraian, eraikuntza irekiko blokeak
eratuz, nahiz eta hori bidezko Plan Partzialean erabaki beharko
den.

*  Bizitoki erabilerako garapena antolatzea. Eta hori gauza-
tzeko, Plan Partzlalak gauzatze unitate bat edo gehiago muga-
tzeko proposamena egingo du, erabili beharreko Jjarduketa sis-
tema zehaztuz.

* Hiriguneko bide sare orokorrean sartuko denez, Saha-
tsaga kaleari jarraipena ematea gi-3391. errepidera arte, eta lan
horiek aurretiaz egin ahal izateko behar diren neurriak ezarizea,
Esku-hartze hori, ildo honetan, 2014ke abenduaren 10ean
onartutako hirigintza hitzarmenean jasotako irizpideen arabera
planteatu da.

Xede horri begira, «XVII.1» azpi-esparrua antolatu da; hau,
zuzkidura publikoetara bideratuko da oso-osorik, zehazki, aipa-
tutako bide sistema orokorrera,

* Area honetan, Herrerieta kalearen trazadura berrantola-
tzea, helburu hirukoitzarekin: Kalearen trazadura hobetzea,
proiektuko eraikuntza ahalbidetzea, eta kale horren eta Potzuaga
esparruko sarbidéaren arteko bidegurutzea hobetzea.

* Ekipamenduak eta area garatzean geratuko diren espa-
zio libreak antolatzea.

Il Hirigintza araubide orokorra.

1. Kalifikazio orokorra.

* AZ/XVIIl Zona (Eralkuntza irekiko bizitokia): (Azalera;
23.935 m?),

— Eraikitzeko baldintza bereziak:
— Zonaren eraikigarritasuna: 0,525 m2(t)/m2.

— Ondorioztatuko den eraikigarritasuna (gutxi gorabehera):
12.534 m2(t).

— Gutxieneko eraikigarritasuna babes ofizialeko etxebizitze-
tarako: 6.619 m2(t),

— Gutxieneko eraikigarritasuna etxebizitza tasatustarako:
2.407 m2(t).

— Gutxieneko eraikigarritasuna hirugarren sektoreko erabi-
leretarako: 500 m2(t).

*  E/XVII zona (Komunikazicen S0): {Azalera: 4.552,
m2).

2. Garatzeko eta gauzatzeko erregimen juridikoa.

*  Lurzoruaren sailkapena;

— Lurzoru urbanizagarri sektorizatua.

* Plana garatzeko eta gauzatzeko araubidea:

— Plan partziala.

* Esparruan aurrelkusitako hirigintza garapena eta espa-
rruan antolatutako bide sistema orokorra garatzeko eta gauza-
tzeko araubidea:

— Esparru honetan aurreikusitako hirigintza garapena pro-
gramatzeko eta gauzatzeko araubidearen behin betiko baldin-
tza zehatzak, esparru honetan sustatuko diren hirigintza proigk-
tuetan, (plan partziala) finkatuko dira, Hala ere, horrek ez ditu

baldintaatuko segidan aipatuko diren salbuespenak, proiektu
honetammugatu den «XVIIl.1» azpi-esparruan sartu den bide sis-

rogramatzé¢kg, proiektatzeko eta gauzatzeko araubi-
rizpideffauel jarraituko zaie:

ren zatia
dean hon
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AUXVIIl - POTZUAGA-GAINA»
(Superficie: 28.487 m2)

L Criterios y objetivos de ordenacion.

* Dar respuesta a la demanda residencial del municipio
Proponlendo un nuevo desarrollo residencial en continuidad
con el drea urbana consolidada con una tipologia de blogues de
edificaclén abierta cuya ordenacién se remite al correspon-
diente Plan Parcial.

* Ordenar un desarrollo residencial para cuya ejecucién el
correspondiente Plan Parcial propondra la delimitacion de una
o varias unidades de ejecucién, fijando el sistema de actuacion
a seguir.

*  Dar continuidad a la calle Sahatsaga, que se incorpora
al sistema general viario del drea urbana, hasta carretera GI-
3391, estableciéndose las medidas precisas que hagan posible
su ejecucién anticipada, y plantedndose la intervencién a ese
respecto de conformidad con los criterios establecidos en el
convenio urbanistico aprobado el 10 de diclembre de 2014,

Se delimita, con ese fin, el subambito «XVIll.14, que se des-
tina en su totalidad a dotaciones pablicas, y, en concreto, al
indicado sistema general viario. ;

* Reordenar el trazado de la calle Herrerieta en el drea
con el objeto de mejorar la traza de dicha calle, de posibilitar la
ejecucion de la edificacién proyectada y de mejorar su intersec-
cién con el acceso al &mbito de Potzuaga.

*  Ordenar los equipamientos ¥ espacios libres correspon-
dientes al desarrollo del drea,

Il Régimen urbanistico general,
1. Calificacion global.

* Zona A2/XVIIl (Residencial de edificacion ablerta):
(Superficie: 23.935 m?2),

— Condiciones particulares de edificacién:
— Edificabllidad zonal: 0,525 m2(t)/m2,
— Edificabilidad resultante (orientativa); 12.534 m2(t).

— Edificabilidad minima con destino a VPO: 6.619 m2(1).

— Edificabilidad minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m2t),

— Edificabilidad minima con destino a usos terciarios;
500 m2(t).

* Zona E.1/XVII (S.G. Comunicaciones): (Superficie:

4,552 m?).

2. Régimen jurldico de desarrollo y ejecucién

*  Clasificaclén del suelo:

— Suelo urbanizable sectorizado.

* Régimen de desarrollo y ejecucion de| planeamiento:
— Plan Parcial.

* Régimen de programacién y ejecucién del desarrollo
urbanistico previsto en el dmbito, asf como del sistema general
viario ordenado en él:

— Las condiciones precisas y definitivas del régimen de pro-
gramacién y ejecucién del desarrollo urbanistico previsto en el
dmbito seran determinadas en el marco de los proyectos urba-
nisticos a promover en‘él (plan parcial), sin perjuicio de las sal-
vedades que se mencionan a continuaclén, referentes al tramo
del sistema general viario incluido en el subambito «<XVIIl.1» deli-
mitado en este proyecto.

~El régimen de programacién, proyeccién y gjecucion del
tramo viario incluido en el subdmbito «XVIIl.1» se adecuars a los
siguientes criterios:

270708
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— Azpi-esparruko lursailak, dagozkien ondorioetarako, «XVIl|
- Potzuaga Giaina» esparruan mugatzen diren jarduketa integra-
tuko eremuan eta gauzatze unitatean sartuko dira.

Horl horrela, lursail horien jabeak, nornahi direlarik ere,
esparruan ondorioztatzen diren hirigintza eskubideen esleipen-
dun izango dira, edo bestela, eskubide horien diru-kopuru balio-
kidea [asoko dute, indarreko xedapenetan ezarritako Irizpldeen
arabera.

— Azpi-esparrua aldez aurretik gauzatuko da, hau da, espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapena gauzatu aurretik,

— Bai proiektua eta bal gauzatze lanak, «XVIl-Sahatsaga
goia» esparruan -eta honen barruan, «XVIL.2» azpi-esparruan,
gutxienez- sartutako bide-ardatz horren zatiko lanekin batera
eta modu bateratuan egingo dira.

Hori horrela, «XVIIl.1» azpi-esparruko bide zatia gauzatzeko
lanak, «XVIl-Sahatsaga goiar» esparruan mugatutako jarduketa
integratuko esparruari lotutako Jardueratzat hartuko dira. fldo
horretan, esku hartzeko baldintzak XVl esparru horretan susta-
tuko den Urbanizatzeko Jarduketa Programa aldatzeko espe-
dlentean zehaztuko dira.

— Bide zati hori gauzatzeak eragiten dituen gastuen ordain-
keta, «XVIL.2» azpi-esparruan eta «XVlll - Polzuaga Gaina» espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapenei lotutako obligazioa
jzango da.

Dena den, bide zati hori aldez aurretik gauzatzen hasi ahal
1zateko, «XVIl - Potzuaga gaina» esparru honetan aurrelkusitako
hirigintza garapenari lotutako kostu ekonomiko horren ordain-
keta ere aldez aurretik ordainduko du Udalak, nahiz eta gero
kostu hori esparruaren garapenari egotziko dion,

— Praiektu honetan ezarri diren gainerako irizpideak, baita
ukitutako lursailak lortzeari buruzkoak, eta aipatutako bide
zatia gauzatzeko kostuen finantzaketari buruzkoak ere.

* Jarduketa programa:

— Plan Partzialaren hasierako onespena gehienez ere bi
urteko epean lortu beharko da, honake dokumentu hau behin
betiko onartzen denetik hasita.

— Adierazitakoarekin bat, aldez aurretik hasiko dira proiektu
honetan mugatutako «XVIll.1» azpi-esparruan sartu den blde sis-
tema orokorraren zatia gauzatzeko lanak,

Eta programazioari dagokionez, obra horiek erabat buka-
tuak eta Udalak hartuak egon beharko dute, dokumentu hau
haehin betiko onartzen denetik hasi eta bi urteko epean.

3. Antolamendu xehatuko xedapenak, plangintza orokorra-
ren maila dutenak.

# Plan Partzialaren antolamenduan -zonakatze xehatua-
mantendu eta erabaki egin beharko da, bereziki, Herrerieta eta
Potzuaga kaleen arteko lotuneen antolamendua, Herrerieta eta
Sahatsaga kaleen artekoa, eta Herrerieta eta hilerriko sarbidea-
ren artekoa.

M. Antolamendu xshatua.
1. Kalifikazio xehatua.

* Area honetako Zonakatze Xehatuko baldintzak, Arau
Berezi honetan ezarritako araudia garatzeko idatziko den Plan
Partzialean jasoko diren xedapenetara egokituko dira; eta bere-
ziki, plangintza orokorraren indarra duten antolamendu xeha-
tuko xedapenetara.

*  Eraikinaren eitea erregulatzeko parametroak:
— Eralkyntzaren profila: NI/l

Eralkunizak hartzen duen azaleraren % 15ean, atiko gehiga-
da, aipatutako profila gaindituz.

oL EIDULKO 3,5

Gipuzkoaka Aldizkari Ofiziala
Boletin Oficial de Gipuzkoa

Ntimero 200
Jueves, a 19 de octubre de 2017

— Los terrenos del subambito serdn incluidos, a los corres-
pondientes efectos, en el &mbito de actuacidn integrada y en la
unidad de ejecucién que se delimiten en el -d@mbito «XVII -
Potzuaga Gainas, :

En consonancia con ello, los titulares de esos terrenos, cua-
lesquiera que sean, seran adjudicatarios de derechos urbanisti-
cos resultantes en ese d&mbito y/o de su valor econdémico, de
conformidad con los criterios establecidos en las disposiciones
vigentes.

— Se procedera a su ejecucién anticipada, con anterioridad
a la ejecucién del desarrollo urbanistico previsto en el ambite,

— Su proyeccion y ejecucion serd acometida de manera con-
junta y unitaria con la del tramo de ese mismo eje viario incluido
en, como minimo, el subdmbito «XVIl.2» (del mbito «XVII - Saha-
tsaga goias).

Para ello, la ejecucidn del tramo viario del subdmbito
aXVlll.1» sera considerada como una actuacién vinculada al
a&mbito de actuacion integrada delimitado en el dmbito «XVII -
Sahatsaga-goia», v €l expediente de modificacion del Programa
de Actuacién Urbanizadora a promover en este (ltimo @mbito
determinara las condiciones de intervencién a ese respecto.

— El abono de los costes de ejecucién de ese tramo viario
sera considerado como obligacién de los desarrollos urbanist-
cos previstos tanto en el subdmbito «XVil.2» como en esle
ambito «XV1Il - Potzuaga Gaina» en los términos establecidos en
el convenio urbanistico de 2014,

En todo caso, con el fin de acometer la ejecucion anticipada
de ese tramo viario, el abono del coste econémico asociado al
desarrollo urbanfstico previsto en este dmbito «XVIl| - Potzuaga
Gainas sera asimismo anticipado por el Ayuntamiento, sin per-
juicio de su futura repercuslén sobre aquél desarrollo.

— Los restantes criterios estahlecidos en este mismo pro-
yecto, incluidos los referentes a la obtencign de los terrenos
afectados, y a la financiacién de los costes de ejecucion del
citado tramo viario.

* Programa de actuacion:

— El plazo méximo para la aprobacién inicial del Plan Parcial
correspondiente seré de dos anos contados a partir de la apro-
bacion definitiva del presente documento.

— De conformidad con lo indicado, se procedera a la ejecu-
cién anticipada del tramo del sistema general viarlo incluido en
el subambito «XVIIl.1» delimitado en este proyecto.

En cuanto a la programacidon de estas obras, se eslablece
que éstas deberdn estar totalmente concluidas y recibidas por
el Ayuntamiento de Getaria en el plazo de dos afos a contar
desde la aprobacién definitiva de este documento.

3. Determinaciones de ordenacién pormencrizada con
rango de planeamiento general.

% E| Plan Parcial debera mantener y resolver en particular
en su ordenacién -zonificacién pormenorizada- |a ordenacion de
los encuentros de las calles Herrerieta y Potzuaga, Herrerieta y
Sahatsaga y Herrerieta y acceso al cementerio.

ll. Ordenacién pormenorizada.
1. Calificaclén pormenorizada.

* Las condiciones de Zonificacion pormenorizada en el
Area se ajustaran a las determinaciones que se recojan en el
correspondiente Plan Parcial en desarrollo da la normativa esta-
blecida en la presente Norma Particular y muy especialmente
de las determinaciones de ordenacién pormencrizada con
rango de planeamiento general preestablecidas.

*  Parametros reguladores de la forma de la edificacién:
— Perfil de edificacion: llI/1I.

En un 15 % de la superficie ocupada por la edificaclon cabra
ordenar un atico adicional sobre dicho perfil méaximo.
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— Eraikinaren altuera:

— Teilategal horizontaletara (atikoak Jo gabe -+3,00 m-):
10,50 m.

— Gailurrera, bl Isurialdeko estalkia duten alboko fatxadetan
(atikoak jo gabe -+3,00 m-): 13,00 m,

2. Urbanizazlo lanak eta hiri zerbitzuen azpiegiturak,

*  Aurreikusitako garapen berria antolatzeko beharrezkoak
diren urbanizazio lan guztiak, antolatutako -eraikigarritasunarj
esleitutako zamak izango dira, baita ora ingo bide sarea eralda-
tzeko eta pieza hau herriko hirigunean behar bezala txertatzeko
egin beharko direnak ere.

3. Urbanizazio lanak kudeatzeko eta gauzatzeko baldintza
juridikoak.

*  Kudeatzeko eta gauzatzeko baldintza orokorrak:Baldin-
tza horiek, esparruan sustatuko den Plan Partzialean eta plan
hori garatzeko egingo diren proiektuetan zehaztuko dira,
«XVIIl.1» azpl-esparruari buruz erabaki diren eta segidan aipa-
tuko ditugun salbuespenak kontuan hartuta,

* uXVIll.1» azpl-esparrua kudeatzeko eta gauzalzeko bal-
dintza espezifikoak; zehazki, eremu horretan aurreikusitako
bide sistema orokorrari lotutakoak:

— Azpi-esparruko lursailak lortzeko baldintzalk:

Honela jardungo da lursail horiek aldez aurrelik eskura-
tzeko:

* ANdez aurretik desjabetuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (lurzoruari eta
hirigintzari buruzko 2006ko ekainaren 30eko legearen 187, arti-
kulua,), edota

* Aldez aurrelik eskuratuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (aipatutako lege-
aren 188, artikulua).

Lursail horiek aldez aurretik eskuratu ahal izateko egin
behar diren jarduketa guztiak Udalaren betebeharra edo eran-
lzukizuna jzango da. Eta horretan sartzen dira, besteak beste:
lido honetan esku hartzeko jarraituko den sistema espezifikoa
zehaztea (lursailak aldez aurretik desjabetzea edota aurretiaz
lortzea); bidezko espedienteak formulatzea eta onartzea; aipa-
tutako helburua lortzeko beharrezkotzat jotzen diren beste edo-
nolako jarduketak formulatzea (hitzarmenak eta beste),

Proiektu hau onartu eta indarrean jarri bezain laster susta-
tuko dira jarduketa eta espedients horiek; dena den, proiektua
onartzen denetik hasi eta 6 hilabeleko epean, asko jota ere,

— Azpi-esparruan proposatutake obrak eta jardukelak
proiektatzeko, gauzatzeko eta ordaintzeko baldintzak:

Arlo herietan esku hartzeko baldintzak aurreko «l,2» atalean
azaldutakoak berak izango dira.

Baldintza osagarri gisa, ukitutako lursallak eskura Jarlzen
direnetik hasi’ eta gehlenez ere sei hilabeteko epean ekin
beharko zalo bide zatia egiteari,

4. Neurri zuzentzaileak, konpentsatzaileak eta paisaian
txertatzekoak,

¥ Dokumentu honetako ingurumen eraginaren baterako
cbaluaketan ezarritako neurri zuzentzaileak eta konpentsa-
tzaileak kgntuan hartuko dira, ikuskapen programa hezalaxe.

i}

dleen lerrokaduran zuhaitzak landatzea

- Altura de edificacién:

—A aleros horizontales (excepto &ticos -+ 3,00 m-}):
10,50 m. )

—A cumbrera en fachadas Iaterales en cubiertas a dos
aguas (excepto Aticos —+ 3,00 m-): 13,00 m.

2. Obras de urbanizacién e infraestructuras de servicios
urbanos.

* Todas las obras de urbanizacién necesdrias para |a
ordenacién del nuevo desarrollo previsto, incluidas aquellas
correspondientes a la transformacion del viario preexistenta
que permitan integrar adecuadamente Ja pieza en el &rea
urbana del municipio, constituyen cargas asignadas a la edifica-
bilidad ordenada.

3. Condiclones juridicas de gestién ¥ ejecucion urbanistica.

* Condiclones de gestion y ejecucién generales: Dichas
condiciones seran las que se determinen en el Plan Parcial &
promover en el ambito, asi como en [os proyectos a promover en
su desarrollo con ese fin, con las salvedades referentes al
subdmbito «XVII1.1» que se indican a continuacién.

* Condiciones de gesti6n y géjecucion especificas referen-
tes al subambito «XVIIl.1s, y, en concreto, a la ejecucion del sis-
tema general viario previsto en &|:

— Referentes a la obtencién de los terrencs del subambito:
Se procederd a su obtencién anticipada mediante;

*  Bien su expropiacidn anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 187, etc. de la Ley de Suelo y Urbanisimo, de 30 de
junio de 2008}, y/o,

* Bien su obtencién anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en |a mate-
ria (articulos 188, etc. de la citada Ley).

La promocién del conjunto de las actuaciones necesarias
para proceder a la indicada obtencién anticipada de los terre-
nos sera considerada como una obligacién y/o responsabilidad
del Ayuntamienito, que incluye, entre otras: La determinacién de
los mecanismos especificos de intervencion a ese respecto
(expropiacidn anticipada y/u obtencién anticipada); la formula-
cién y aprobacién de los correspondientes expedientes; la for-
mulacién de cualesquiera otras actuaciones que se estimen
necesarias para la consecucién del citado fin (formulacién de
convenios).

Esas actuaciones y expedientes serdn promovidos con
inmediatez a la aprobacién y entrada en vigor de este proyecto,
y en el plazo maximo de 6 meses contados a partir de esa apro-
bacién.

- Referentes a la proyeccién, ejecucitn y abono de las obras
y actuaciones planteadas en el subdmbito:

Las condiclones de intervencién a ese respecto son las
expuestas en el anterior apartado «|],2»,

Complementariamente, la ejecucién del citado tramo viario
serd acometida en un plazo maximo de seis meses contados a
partir de la disposicién de los terrenos afectados.

4. Medidas correctoras, compensalorias y de integracién
paisajistica,

* Se habrén de considerar las medidas correctoras y com-
pensatorias establecidas en el estudio de evaluacion conjunta
de impacto amblental del presente documento, asi comao su pro-
grama de supervision,

* El Plan Parcial contemplara la disposicién de arbolado
en la alineacion de las calles.
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* Urbanizazio proiektuan, eraikuntza berria paisaian txer-
tatzeko behar diren neurriak ezarriko dira, hilerriaren gertue-
neko eremuan batez ere.

% Ukitutako eremuan, gainazaleko landare lurzoruaren
goiko geruza erauziko da, gaitasun agrologiko handieneko sailei
arreta berezia jarriz; geruza horiek horretarako aurreikusitako
gune edo zabortegl batera eramango dira, gero lurzorua eta lan-
daretza berritzeko erabili daitezen.

IV. Kosten Legea Aplikatzeari Buruzko Xedapenak.

Dokumentu honekin batera doa Kosten Legea aplikatzeko
baldintzen grafikoa.

* 1, Kosten legea aplikatzeko baldintzak. Eskala: 1/2000.
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* El proyecto de urbanizacién incorporard las medidas
precisas para la Integracion paisajistica de la nueva edificacidn,
especialmente en el entorne mas préximo al cementerio.

* Se extraerd la capa superior de suelo vegetal de la
superficie afectada, prestando especial atencién a los suelos
de mayor capacidad agrolégica, retirandose a alguna zona o ver-
tedero previsto a tal efecto para su posterior utilizacion en la
restauracién del suelo y de la vegetacidn.

IV. Determinaciones en relacion con la aplicacion de la ley
de costas

Se adjunta gréfico relativo a las condiciones de aplicacion
de la Ley de Costas.

* 4, Condiciones de aplicacién de la ley de costas, Escala
1/2000.
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A.U. XVIll "POTZUAGA-GAINA"

MARITIMO-TERRESTRE

~—— DESLINDE DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE
SERVIDUMBRE DE PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

MARIA BEGONA RUIZ ALUTIZ

Registrador de la Propiedad de AZPEITIA
Julian Elorza Hiribidea, s/n - AZPEITIA
tifno: 0034 943 157505

correspondiente a la solicitud formulada por
PAGADIZABAL GESTIOA SL.

con DNI/CIF: B20975801

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridica scbre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: FOBMQB6C2

tar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:GETARIA

loowme halg

hitp://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se pusde comprobar madianta su cadign sequra de verificacian (CSV) en hilpffweaw registradores orglesy
CSV: 9211900108366602
Huella: 610ba8ec-c657dbcf-615930bc-c6915aed-b6853d99-db8T7 1ad5-f1321885-7b36e988
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE AZPEITIA
Julian Elorza Hiribidea s/n
20730 AZPEITIA (Gipuzkoa)
Tel.: 943-157505
Fax.: 943-157344

CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000484160
Finca numero: 148/B de GETARIA

DESCRIPCION:
RUSTICA: Terreno sembradio en Lormendi, jurisdiccién de la villa de Guetaria; confinante por
Norte, con propiedad de don Fermin Basurto; por Oriente, con la de los herederos del finado seiior

Aldamar; por Mediodia, con la de dofia Vicenta Sorreluz; y por Poniente, con camino publico; su cabida
es de siete areas diecinueve centiareas. :

La finca de este niimero no se halla coordinada graficamente con el catastro en los términos del articulo
10 de la Ley Hipotecaria, en redaccién dada por la Ley 13/2015 de 24 de junio.

TITULO:
Titular/es:

FELIPE GARMENDIA ARAMENDI, con DNI 15950326X y MARIA NIEVES MARCIALA GARMENDIA I
ARAMENDI, con DNI 72429334B, POR MITADES E IGUALES PARTES con caracter privativo

Inscripcién  : 47
TomoiLibro/Folio : 2229/80/130
Finca : 148/B

Municipio : GETARIA

CARGAS:

La finca de que se trata se halla libre de cargas

Se encuentran vigentes afecciones relativas al pago del Impuesto.
PRESENTACION:

No existe documento presentado en el libro diario, pendiente de inscripcién o anotacion, relativo a
la finca de referencia.

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy antes de la apertura del Diario.

Azpeitia, a 10 de julio de 2019.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

. Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfdcer el derecho del titular de la/s fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instarfcia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
informacion respe u persona o bienes.

ME YiGamsmmmm e meTy

http:/iwww.registradores.org Pag. 2

La autenticidad d¢ esle documento sa pue
CSV: 9211900108 366602
Huella: 610badef-c657dbef-615930be

probar mediante su codigo seguro de verficacion (CSV) en hitp:/fwww.registradores.orglcsv
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- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacian registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién del servicio. '

- La informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podré utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacidon. Queda
prohibida la transmisién o cesidn de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicién, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

p

La autenticidad de esle docunfento se puede comprobar mediante su codigo sequro de verficacion (CSV) en hitpi/fwwiv.registradores.org/csv

CSV: 9211800108366602
Huella: 610ba8ec-c657dbcf-615930bc-c6915aed-b6853d99-db87 1ad5-11321885-Th36e988
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MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Setiembre 2025

Anejo 3

Informe Ambiental Estratégico emitido por el Organo Ambiental
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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION DE LAS NN.SS. DE GETARIA REFERIDA
AL AMBITO “A.U. XVIIl POTZUAGA-GAINA”.

1.- Antecedentes

Mediante escrito de 19 de enero de 2024, el Ayuntamiento de Getaria ha solicitado a la Direccién
General de Administracion Ambiental de la Diputacion Foral de Gipuzkoa el inicio de la tramitacién
de la evaluacion ambiental estratégica simplificada de la modificaciéon de las NN.SS. de Getaria
referida al ambito “A.U. XVIII Potzuaga-Gaina”. Junto con la solicitud, el Ayuntamiento ha remitido el
documento preliminar de la modificacidn y su documento ambiental estratégico.

La modificacion de las NN.SS. de Getaria referida al dmbito “A.U. XVIII Potzuaga-Gaina” debe ser
objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada al darse las circunstancias establecidas
en el articulo 6.2.a de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental, y en el apartado
2 del anexo 11.B de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi.

Por tanto, en el marco de ese procedimiento, y tras la realizaciéon del tramite de consultas a las
administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas dispuesto en el articulo 30 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, corresponde a la Direccién General de Administracién Ambiental emitir
el informe ambiental estratégico, en el que, de conformidad con los criterios establecidos en el anexo
V de la Ley 21/2013 y en el anexo II.C de la Ley 10/2021 vy a la vista del resultado de las consultas
realizadas, se determina si la modificacién produce efectos significativos sobre el medio ambiente, vy,
por tanto, debe someterse al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria, o no los
tiene en los términos que establezca el informe ambiental estratégico.

2.- Objetivos y ordenacion propuesta en la modificacion.

La modificacion tiene por objeto el de modificar el régimen urbanistico establecido en las NNSS de
Getaria para el ambito de Potzuaga-Gaina, clasificado como urbanizable de uso residencial, con el fin
de reajustar su limite oeste (lo que implica un incremento de su superficie de 1.002 m?) y establecer
una nueva ordenacién pormenorizada y un aumento de la edificabilidad urbanistica actualmente
asignada (12.534 m? (t)), todo lo cual permitira la ejecuciéon de un mayor nimero de viviendas que
las 120 inicialmente planteadas en las NNSS (66 de proteccién social, 24 tasadas y 30 libres), a través,
fundamentalmente, del incremento en una planta de la altura de las edificaciones.

Asi, el dmbito de 29.489 m? contard con una zona global predominante residencial (24.524 m?) y
sendos sistemas generales viario (3.231 m?) y de espacios libres (1.734 m?) cuya delimitacidn resulta
del reajuste del trazado del sistema general viario y de su nueva delimitacion (rectificacién puntual
del trazado de la calle Herrerieta y mejora el cruce de acceso al cementerio), asi como de la ubicacién
de la correspondiente dotacion del sistema general de espacios libres preciso.

La nueva edificabilidad urbanistica propuesta es de 21.000 m? (t), de los que 300 m? (t) se destinan a
usos terciarios, lo que supone que cabe ordenar en el ambito del orden de 200 nuevas viviendas de
una media de alrededor de 100 m? (t). 11.385 m? (t) se destinan a viviendas de proteccién publica
sociales (110 viviendas) y 4.140 m? (t) a viviendas de proteccién publica tasadas (40 viviendas),
mientras que los restantes 5.175 m? (t) se corresponden con viviendas libres (50 viviendas), que
contaran con sus correspondientes garajes bajo rasante. Para todo ello, se plantean tres edificios
junto al cementerio y la alineacidn de cinco nuevos edificios en la calle Akerregi, previéndose un
quinto al sur de aquellos y separados por una pequefia plaza.

Las dotaciones publicas sumaran, al menos, 8.400 m2. Asimismo, se precisaran las infraestructuras
de servicios, en particular las de abastecimiento de agua y saneamiento y drenaje, resolviendo las
cuestiones detectadas al respecto, y el soterramiento de la linea de alta tensidn existente. Se propone
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asimismo el mejorar de la accesibilidad no motorizada minimizando las barreras urbanisticas
(ascensor publico).

En el analisis de alternativas que se efectia en el documento ambiental estratégico se hace un
analisis de tres opciones. La alternativa O (la no intervencidn en el ambito) se descarta porque que
supondria la consolidacidn del actual viario, de forma que no se mejoran, entre otros, las condiciones
de accesibilidad a las calles Akerregi y Herrerieta y los accesos al cementerio y porque no daria
respuesta al objetivo municipal de atender a la demanda de vivienda en el municipio. La alternativa
1 se corresponde con aquella prevista por el planeamiento vigente y, a pesar de que responde a los
objetivos planteados, se descarta porque la intensidad del uso residencial (120 viviendas) no ha
propiciado el desarrollo del ambito. La alternativa 2, arriba explicada, presenta una valoracién de la
afeccidn ambiental diferencial similar respecto a la alternativa 1 en lo que se refiere al suelo natural,
a los usos agrarios, a la vegetacion, a la calidad del aire y al entorno acustico, a la red de drenaje, a la
generacién de residuos y excedentes de excavacion y a la incidencia en la salud. Por su parte, la
incidencia paisajistica adversa es mayor en esta alternativa frente a la 1 por el incremento en una
planta retranqueada (atico) de los edificios ordenados en ella.

Finalmente, la alternativa 2 es la seleccionada ya que segun la documentacidn es la que garantiza en
mayor medida la viabilidad de la actuacién y permite introducir mejoras en los espacios publicos del
entorno, en materia de vialidad (rectificacion el trazado de la calle Herrerieta y se mejora el cruce de
acceso al cementerio) y en la accesibilidad universal (ascensor publico), maximizando la superficie de
suelo permeable a la vez que da lugar a una mayor densidad dentro de unos estandares asumibles.

3.- Consulta a administraciones afectadas, personas interesadas y publico en general.

De acuerdo con lo dispuesto en articulo 30 de la Ley 21/2013, y basandose en las caracteristicas de
la modificacion y del ambito territorial afectado, esta Direccién General de Administracion Ambiental
ha identificado como interesadas y ha consultado a las siguientes administraciones y organizaciones,
a las que remitié la documentacion elaborada por el érgano promotor:

- Direccién General de Cultura de la DFG.

- Direccion General de Montes y Medio Natural de la DFG.

- Direccion General de Ordenacidn del Territorio de la DFG.

- Direccion General de Agricultura y Equilibrio Territorial de la DFG.

- Direccion General de Obras Hidraulicas de la DFG.

- Direccién General de Carreteras de la DFG.

- Direccion General de Movilidad y Transporte Publico de la DFG.

- Direccion de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco.

- Direccion de Patrimonio Natural y Cambio Climatico del Gobierno Vasco.

- Direccion de Calidad Ambiental y Economia Circular del Gobierno Vasco.

- Direccion de Infraestructuras de Transporte del Gobierno Vasco.

- Direccion de Ordenacidn del Territorio y Agenda Urbana del Gobierno Vasco.
- Direccidon de Industria y Transicién Energética del Gobierno Vasco.

- Direccion de atencién de emergencias y meteorologia del Gobierno Vasco.

- Direccidon de Agricultura y Ganaderia del Gobierno Vasco.

- Delegacion Territorial de Gipuzkoa del Departamento de Salud del Gobierno Vasco.
- IHOBE.

- Entre Vasco de la Energia (EVE).

- Agencia Vasca del Agua URA.
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Consorcio de Aguas de Gipuzkoa.

Urola Kostako Udal Elkartea.

Urkome (Agencia de Desarrollo Rural de Urola Kosta).
EHNE.

ENBA.

Aranzadi Zientzia Elkartea.
Grupo ecologista Eguzki.

Landarlan Ingurumen Elkartea.
Ekologistak Martxan.

Haritzalde Naturzaleen Elkartea.
Itsas Enara Ornitologia Elkartea.

Asimismo, la documentacién ha estado accesible en el portal de Internet de la Direccidon General de
Administracion Ambiental, www.gipuzkoaingurumena.eus para que el publico en general y cualquier
interesado pudiera realizar las aportaciones de caracter ambiental que considerase oportunas.

Finalizado el plazo y hasta la fecha de emisién de este informe, se han recibido las siguientes
respuestas:

La Direccién de Agricultura y Ganaderia del Gobierno Vasco recomienda que, a pesar de que la
superficie objeto de modificacidn se localiza fuera del ambito de aplicacidn del PTS Agroforestal
al ser suelo urbanizable, se analicen las afecciones previstas sobre las explotaciones que, en su
caso, estén ligadas a los usos agrarios en el ambito.

La Direccidon de Atencidon de Emergencias y Meteorologia del Gobierno Vasco sefala que el
ambito de la modificacidn se sitla en la zona de intensidad IV-V segun el Plan de Emergencias
ante el riesgo sismico, con lo cual el municipio estd exento de realizar un plan de emergencia
para este riesgo. No obstante, se deberd tener en cuenta la norma de construccion
sismorresistente aprobada por el R.D. 997/2002. Asimismo, sefiala que la zona no presenta
riesgo de incendio forestal, pero que se encuentra colindante con una parcela con ese riesgo
cartografiado como muy alto, por lo que debera tenerse en cuenta el mismo durante la fase de
ejecucion de los trabajos que deriven de la ejecucion de las propuestas, asi como en la solucidn
adoptada evitando un incremento del mismo.

Finalmente, menciona que, segun el Estudio Pluviométrico del Plan Integral de Prevencion de
Inundaciones de la CAPV, las isomaximas de precipitacion en el ambito son de 250 mm/dia para
un periodo de retorno de 500 afos, lo que implica que para el disefio de todas las obras de
drenaje se tendrdn en cuenta estas precipitaciones correlacionadas a los oportunos caudales de
retorno.

La Direccién de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco indica que el sistema general viario (GI-
3391) que divide el ambito en su eje norte-sur, estd declarado como parte del trazado del
Camino de Santiago de la Costa, por lo que el documento ambiental estratégico deberd recoger
el Decreto 66/2022, de 24 de mayo, de modificacién del Decreto por el que se califica como Bien
Cultural calificado, con la categoria de Conjunto Monumental, el Camino de Santiago a su paso
por la CAPV. Como medida correctora del impacto generado, sefiala que el documento
resultante de la modificaciéon, asi como los futuros planeamientos y proyectos que afecten al
itinerario protegido, se desarrollaran atendiendo a fijar una ruta real y fisica que sea practicable,
continua y segura para el peregrino, por lo que resultaria de interés generar una reserva de
espacio adecuada para este itinerario tanto peatonal como ciclista o ecuestre, con una adecuada
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sefalizacion e iluminacién. Asimismo, recomienda realizar un tratamiento especial en la
transicion del camino de Santiago entre los suelos no urbanizables (carretera) y el futuro
entorno urbano (calle), tratando de dar continuidad, de forma practicable y segura.

e La Direccidn de Infraestructuras del Transporte del GV informa que la modificacién no causa
efecto alguno sobre las infraestructuras competencia de esa Direccién, por lo que la informa
favorablemente.

e |HOBE indica que en el ambito de la modificacién no existen parcelas incluidas en el inventario
de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones potencialmente
contaminantes del suelo. En todo caso, menciona que las obligaciones recogidas en la Ley
4/2015 para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo derivan de que el suelo
soporte o haya soportado una actividad o instalacién potencialmente contaminante y no de la
inclusion del mismo en el inventario, y que, en caso de detectarse indicios de contaminacion, en
cumplimiento del articulo 22 de la mencionada Ley, se deberd comunicar este hecho a la
Viceconsejeria de Medio Ambiente.

En relacién con los efectos significativos adversos que el cambio climatico pueda tener sobre la
modificacion, sefiala que es el riesgo por olas de calor como consecuencia del cambio climatico
el que mas incidird en Potzuaga-Gaina por sus caracteristicas intrinsecas, quedando alejado de
la zona portuaria y del area urbana mas préxima al mar como zonas vulnerables a la subida del
nivel del mar. Asimismo, indica que seria interesante considerar el realizar un andlisis de la
vulnerabilidad de la modificacidn ante eventuales accidentes graves o catastrofes (fendmenos
naturales). Finalmente, se sugiere que, mas alld de la mencién en el documento ambiental
estratégico, se incorpore la perspectiva del cambio climatico a lo largo del documento de la
modificacién, potenciando el vinculo existente entre los criterios de ordenacion y el cambio
climatico.

e La Direccidn General de Cultura de la DFG informa que en la ubicacién en la que se pretende
realizar la intervencién no existen elementos protegidos de patrimonio cultural (arquitectdnico
o arqueoldégico), a excepcidn del trazado del Camino de Santiago, que transcurre por la mitad
del ambito, por lo que cualquier intervencién que afecte al camino y su entorno protegido
deberan cumplir con lo establecido al efecto en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que
se califica como Bien Cultural Calificado, con la categoria de Conjunto Monumental, el Camino
de Santiago a su paso por la CAPV y en el Decreto 66/2022, de 24 de mayo, que modifica el
anterior, asi como lo dispuesto en la Ley 6/2019 de Patrimonio Cultural Vasco.

e La Agencia Vasca del Agua (URA) comunica que el dmbito de Potzuaga-Gaina se situa fuera de
zona de policia el arroyo Igarategi, y dentro de la zona de influencia (500 metros) del Dominio
Publico Maritimo-Terrestre, por lo que, segln la Ley de Costas, se debera evitar la formacién de
pantallas arquitectdnicas o acumulacidn de volimenes, sin que, a estos efectos, la densidad de
edificacién pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o apto para
urbanizar en el término municipal respectivo. Asimismo, sefiala que en cumplimiento de lo
recogido en el articulo 48 Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico
Oriental los nuevos desarrollos urbanisticos deberan minimizar la cuantia de pavimentacién u
ocupacion impermeable a aquellas superficies que sea estrictamente necesarias, e introducir
sistemas urbanos de drenaje sostenible (uso de pavimentos permeables, tanques o dispositivos
de tormenta etc.).

En relacidn con la disponibilidad de recursos hidricos, URA indica que, en posteriores fases de la
tramitacién urbanistica, serd necesario la incorporacién de una estimacion de las nuevas
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demandas generadas derivadas de la modificaciéon propuesta, de manera que, pueda
pronunciarse sobre la existencia o no de recurso hidrico para satisfacerlas. Igualmente, y en
relacidon con el abastecimiento y el saneamiento, se solicitara informe del Ente Gestor de las
redes de abastecimiento y saneamiento (Consorcio de Aguas de Gipuzkoa) en el que se
certifique la suficiencia de las infraestructuras existentes para acoger las nuevas demandas y
cargas.

Aquellos aspectos sefialados por las respuestas y aportaciones recibidas que inciden en los
contenidos y objetivos propios del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de la
modificacion se han analizado y tenido en cuenta en los distintos apartados de este informe
ambiental estratégico.

Asimismo, todas las respuestas recibidas, y las que lleguen de forma posterior a la emision de este
informe, serdn remitidas al Ayuntamiento de Getaria a fin de que, en su caso, sean tenidas en cuenta
en la elaboracién y tramitacién de la modificacion.

4.- Analisis en base a los criterios recogidos en el anexo V de la Ley 21/2013 de evaluacion
ambiental y en el anexo II.C de la Ley 10/2021 de Administracién Ambiental de Euskadi.

1.- Caracteristicas de la modificacién:

La modificacién permite una adaptacién a los requerimientos y circunstancias actuales para que sean
viables y puedan abordarse las actuaciones residenciales que para el mismo ambito ya se recogian
en las vigentes NNSS de Getaria. Asi, la modificacién y el incremento de edificabilidad planteado
permitira el aumento en unas 80 viviendas de la oferta residencial de un dmbito que ya estaba
contemplado en el planeamiento municipal para ese objetivo y se sitla contiguo a la trama urbana
actual.

En este sentido, y seguin las condiciones actuales en las que se encuentra el suelo, la actuacién supone
una pérdida y artificializacidon del mismo, si bien este impacto es de una magnitud similar a la que se
derivaria de la ordenacién vigente en las Normas Subsidiarias de Getaria. Por tanto, teniendo en
cuenta la clasificacidon urbanistica y la propuesta de ordenacién previas, no se considera que la
ocupacion de suelo resultante de la actuacidon sea significativa atendiendo a la superficie de
urbanizacién y edificacién finalmente involucrada, a que se mantiene una importante superficie de
espacios libres destinados a zonas verdes y a que al plantearse de forma contigua a la trama urbana
se reduce la presion sobre el suelo rural al no suponer la generacion de un nuevo nucleo residencial
aislado, lo cual permite optimizar y aprovechar los recursos materiales y energéticos disponibles y
hacer uso de los servicios e infraestructuras cercanas existentes (viario, redes de abastecimiento,
saneamiento, iluminacion, transporte, etc.), en consonancia con los criterios de sostenibilidad
territorial y ambiental aplicables en la planificacién urbanistica.

A tal efecto, y teniendo en cuenta que se va a contemplar la ordenacién pormenorizada del dmbito
de Potzuaga-Gaina y que las determinaciones propuestas no se desarrollardn por medio de otros
planes, la modificacion es el marco adecuado que a nivel de planificacion permite incorporar e
integrar las consideraciones ambientales necesarias dentro de las caracteristicas, las dimensiones y
el funcionamiento de las actividades y usos que ordena asi como a través del régimen de desarrollo
y ejecucion urbanisticos, de tal forma que se tengan preceptivamente en cuenta y se completen con
el nivel de detalle correspondiente en el programa de actuacidn urbanizadora y en los proyectos de
urbanizacién, construccién y obras sometidos previamente a la solicitud de las correspondientes
licencias.

En este sentido, el o los proyectos de urbanizacidon que se planteen en el ambito deberdn de ser
sometidos al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada al darse las
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circunstancias establecidas en el art. 7.2.a) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, segun la letra b) del grupo 7 de su anexo I, y las circunstancias establecidas en el articulo
76.2 de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental, en su relacidén con el
apartado 7.b del Grupo E.7 de su anexo Il.E.

2.- Caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada:

El ambito de actuacidn estd localizado al sur del ndcleo urbano de Getaria y de forma contigua a areas
ya urbanizadas del municipio, ocupando una extensidon de 2,9 ha de suelo ya calificado como
urbanizable de uso predominantemente residencial. Limita al norte y al este con zonas asimismo
residenciales ya desarrolladas (Potzuaga, Akarregi Gaina, Balenciaga, Erruera, Sahatsaga, etc.) y al sur
con la zona del cementerio y el suelo no urbanizable, el cual también se extiende a partir de la zona
oeste del area.

Presenta una orografia de suave ladera (pendiente entre el 10 y el 20%) en la zona localizada entre
las cotas 70-90. En la zona mas septentrional y sudoriental se alcanza la cota maxima préxima a los
100 m y con una pendiente del orden del 20-30%. No consta la existencia de edificaciones en el
ambito mas alla de algunas txabolas, circunscribiéndose el viario al paso de la carretera a Meaga y a
algunos caminos, siendo el uso actual de los terrenos es fundamentalmente rural con la practica
totalidad de su superficie destinada a prados y algunas zonas de huertas y frutales y pequefias zonas
con vegetacion de arboles y arbustos.

Respecto a los principales factores ambientales existentes y riesgos a valorar respecto a la ordenacién
de las actuaciones derivadas de la modificacion:

e Aguas superficiales: El dmbito no cuenta con cursos de agua permanente, por lo que la propuesta
de ordenacion establecida en la modificaciéon no supone actuacidn directa alguna sobre ningln
cauce, si bien se observa que en los dias de mads precipitacién afloran escorrentias superficiales
por las vaguadas. Tampoco se ha identificado ninglin punto de agua en el &mbito ni en su entorno
cercano.

e Vegetacidn, fauna y espacios de interés naturalistico: Un 18% de la superficie total de Potzuaga-
Gaina (2,9 ha) se corresponde con zonas que ya estan urbanizadas o antropizadas (viario, aceras,
caminos, txabolas, aparcamientos, invernaderos, etc.), presentando los espacios no urbanizados
una vegetacion en la que fundamentalmente dominan los prados (38,7%), seguidos de zonas de
vegetacién ruderal-nitréfila (13,1%), de huertas periurbanas (12,4%) y de frutales (7,37%). En
varios taludes y zonas perimetrales del dmbito se observan varias manchas de zarzales y algunos
arbustos de sauce negro. La presencia arbdrea es escasa, circunscribiéndose a unos pocos
ejemplares de roble pedunculado y sauce negro. También hay presencia puntual en varias zonas
de la especie exdtica invasora Cortaderia selloana. Al no haberse constatado la presencia de
especies vegetales catalogadas o de especial interés, el documento ambiental califica la afeccién
como compatible.

Por lo que se refiere a la fauna, se sefiala que debido al grado de simplificacion de la cubierta
vegetal y del nivel de artificializacién descritos anteriormente, las comunidades faunisticas
esperables en el dmbito son las asociadas a comunidades de areas antropizadas, por lo que la
documentacion estima como muy poco probable que el dmbito acoja la presencia de especies
animales catalogadas o amenazadas incluidas en el Catalogo Vasco de Especies Amenazadas o
especies animales con Plan de Gestidn aprobado.

Por otro lado, el ambito tampoco coincide con espacios pertenecientes a la Red Natura 2000 o a
la Red de Espacios Protegidos de la CAPV, ni con ningln elemento estructural o zona de interés
para la funcionalidad de la Red de Infraestructura Verde de la CAPV o de Gipuzkoa.
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Paisaje: El dmbito se encuentra inmerso en un paisaje periurbano, de transicién entre lo urbano
y lo rural, caracterizado este ultimo por la presencia de una campifia atldntica con prados,
pequeiias huertas, vifedos, frutales, intercalado con caserios y de pequefios bosquetes en un
territorio de laderas con pequefias lomas. Se incluye en la unidad de paisaje del Litoral del Urola
Kosta, pero queda fuera de las areas de especial interés paisajistico de esta area funcional.

No obstante, la incidencia sobre la calidad paisajistica es uno de los factores ambientales mas
afectados por la modificacién, y se caracteriza por lo menos como moderada, debido a que el
ambito se sitla a una cota de altitud mas alta que el nucleo tradicional de Getaria (entre los 70 y
100 m de altitud y con una accesibilidad visual importante desde diversos puntos del territorio) y
a que las pendientes existentes van a suponer la generacién de varios taludes y muros de
contencidn. Estas circunstancias implican la necesidad de que se lleve a cabo un andlisis de
integracidén paisajistica segun lo dispuesto en este informe, de cara a que tanto la propia
modificacion como los proyectos de urbanizaciéon y los de edificacién y construccién, incorporen
criterios y medidas de integracion ambiental y paisajistica y de edificacidn sostenible.

Patrimonio cultural: Por el ambito transcurre un tramo del Camino de Santiago por la Costa, que
estd declarado como Bien Cultural Calificado con la categoria Monumental. En este sentido, y para
asegurar uno de los objetivos de la modificacion (mantener e integrar el tramo del Camino de
Santiago a su paso por el dmbito, y mejorar su accesibilidad peatonal), se deberd de tener en
cuenta expresamente en dicho documento las medidas correctoras especificadas por las
Direcciones de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco y de Cultura la DFG, asi como lo dispuesto
en la normativa que sefialan.

Suelos agrarios: Segun el PTS Agroforestal, en Potzuaga-Gaina no se identifican suelos
agroganaderos de alto valor estratégico ni de paisaje rural de transicion al ser un suelo urbanizable
y situarse, por tanto, fuera del dmbito de aplicaciéon del PTS. La zona pertenece a la Unidad
Homogénea Agroganadera de Getaria, la cual posee una capacidad de acogida para el desarrollo
de las actividades agropecuarias. Ahora bien, la documentacién menciona que el caracter
periférico en esta unidad le singulariza como un espacio agrario periurbano no ligado a priori a
explotaciones agrarias en exclusividad, por lo que su afeccion estd calificada como compatible en
el documento ambiental. No obstante, se tendrd que analizar con mas detalle las afecciones
previstas sobre las explotaciones que, en su caso y efectivamente, estén ligadas a los usos agrarios
en el dmbito, pudiendo seguir para ello el protocolo de evaluacién de la afeccién sectorial agraria
y plantear las medidas correctoras necesarias al respecto.

Calidad sonora: Dentro de la documentacion de la modificacidn, se ha incluido un estudio de
impacto acustico segun lo establecido en el Decreto 213/2012, de contaminacidn acustica de
CAPV. Los niveles de ruido obtenidos a nivel de fachada en el escenario actual y a futuro estan por
debajo de los objetivos de calidad acustica aplicables en los tres periodos de evaluacion -dia,
tarde, noche-, cumpliéndose asimismo los objetivos de calidad acustica para el ambiente interior
de los edificios planificados

Riesgos ambientales: No hay constancia de riesgo por subida del nivel de mar (ambito alejado de
la costa) ni de inundacidn fluvial al no haber cursos de agua cercanos. Asimismo, la erosién hidrica
laminar es baja, no observandose en el ambito procesos erosivos significativos (deslizamientos o
desprendimientos, cicatrices o incisiones lineales por escorrentia, etc.) ni suelos potencialmente
contaminados. Igualmente, la documentacidn sefala que el riesgo sismico, el riesgo de incendio
forestal, la vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos y los riesgos tecnoldgicos (por
sustancias peligrosas y por transportes de mercancias peligrosas) son bajos. Respecto a los riesgos
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asociados al cambio climatico existe un riesgo por olas de calor y un riesgo de inundabilidad pluvial
en el borde septentrional del ambito (en el escenario RCP 8,5 y periodo 2041-2070), por lo que
deberdn de implantarse las medidas correctoras que se recogen en la documentacién ambiental.

Por tanto, teniendo en cuenta el conjunto de las consideraciones anteriores y sin menos cabo de los
analisis que deben de completarse, se concluye que la ordenacién propuesta en la modificacién de
las NN.SS. de Getaria referida al ambito “A.U. XVIII Potzuaga-Gaina”, no implica en principio impactos
ambientales adversos significativos, ni por las caracteristicas de las actuaciones planteadas, ni por la
sensibilidad del medio afectado, por lo que no se considera necesario efectuar un procedimiento de
evaluacidn ambiental estratégica ordinaria al no suponer dicho procedimiento ninguna mejora
significativa en la identificacion y valoracidn de los impactos ambientales ni en la definicidn de las
medidas correctoras necesarias para su correccidn, siempre y cuando se tengan en cuenta de
acuerdo con lo dispuesto en este informe, los criterios y medidas protectoras y de integracion
ambiental que deben de detallarse e incorporarse en la propia modificaciéon y en los instrumentos
de desarrollo de la misma (proyectos de urbanizacion y proyectos de edificacion y construccion).

En consecuencia, de acuerdo con todo lo anterior y segun lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y en el articulo 75 de la Ley 10/2021, de 9 de
diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, y en virtud de lo previsto en el Decreto Foral
4/2023 y su modificacidn posterior —Decreto Foral 6/2023—, esta Direccidon General de Administracién
Ambiental emite Informe Ambiental Estratégico en los términos siguientes:

Primero.- No someter la modificacion de las NN.SS. de Getaria referida al ambito “A.U. XVIII
Potzuaga-Gaina”, a evaluacidon ambiental estratégica ordinaria ya que, de acuerdo con el andlisis
efectuado de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V de la Ley 21/2013 y en el anexo
II.Cde la Ley 10/2021, y teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, se concluye que
no va a producir efectos negativos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se cumplan
los términos que se establecen en el apartado segundo de este informe ambiental estratégico.

Segundo.- La modificacion de las NN.SS. de Getaria referida al ambito “A.U. XVIIl Potzuaga-Gaina” y
su documento ambiental estratégico incorporaran las siguientes determinaciones en relacién con las
medidas de proteccién y correccién ambiental:

1. Documento ambiental estratégico: Los apartados X y XI del documento ambiental estratégico
deberan de completarse y detallar de forma mas adaptada a los requerimientos especificos del
ambito, los criterios y medidas protectoras, correctoras y de integracién ambiental y el programa
de seguimiento correspondiente, teniendo en cuenta para ello lo especificado en el siguiente
epigrafe 3 de este informe ambiental estratégico.

2. Integracidén e incorporacién de las medidas ambientales en las normativa de ordenacién de la
modificacion: Una vez completado y adaptado a lo dispuesto en este informe ambiental
estratégico, el documento ambiental estratégico se incluird entre los documentos constitutivos
gue conforman la modificacion, debiéndose mencionar que las medidas protectoras, correctoras
y de integracién ambiental asi como el programa de seguimiento ambiental recogidos en los
apartados correspondientes del documento ambiental estratégico seran vinculantes y de
obligado cumplimiento.

Estas determinaciones deberan integrarse y mencionarse especificamente en la normativa de
caracter general, en la norma urbanistica particular y/o normas generales de edificacion y de
urbanizacién de la modificacion, ya sea relacionandolas de forma directa o a través de su remisién
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a lo que al respecto debe de recoger el documento ambiental estratégico, de modo que permita
y se asegure su incorporacion asimismo en los instrumentos de desarrollo de la modificacidn
(proyectos de urbanizacidon y proyectos de edificacion y construccién). Se especificard la
obligacion de incluir en el proyecto de urbanizaciéon un presupuesto que asegure la puesta en
marcha de las determinaciones de ambos apartados y de establecer los responsables para su
ejecucion.

Se tendran en cuenta e incorporardn con mas detalle en la documentacién de la modificacién de
acuerdo con lo dispuesto en los dos epigrafes anteriores los siguientes criterios y medidas
protectoras, correctoras y de integracion y sostenibilidad ambiental y de mitigacidn y adaptacién
al cambio climatico:

a)

Proteccién de las aguas: Se debera de tener en cuenta lo dispuesto en el art. 48 de Real
Decreto 35/2023, de 24 de enero, de cara a definir con mas detalle de los drenajes
sostenibles de las zonas a urbanizar (evaluacion técnica y econdmica de distintos sistemas
urbanos de drenaje sostenible -pavimentos permeables, cubiertas vegetadas, cunetas
mejoradas, franjas filtrantes, tanques de tormenta, zanjas de filtracion, drenes, etc.-),
teniendo en cuenta para ello las guias existentes al respecto.

La documentacion de la modificacién y/o, en todo caso, los proyectos de urbanizacion,
deberan de estipular y contemplar la definicién de la red de saneamiento de todo el ambito,
y que las aguas pluviales y de saneamiento deben estar separadas en dos redes
independientes.

Asimismo, se incluird dentro de la documentacion de la modificacidn la cuantificacion de las
nuevas demandas de abastecimiento derivadas de la propuesta, con el que objeto de que el
organismo de cuenca pueda emitir, en su caso, informe sobre la suficiencia del recurso en
virtud de lo establecido en el articulo 25.4 del TRLA. En este mismo sentido, se solicitara
informe del Ente Gestor de las redes de abastecimiento y saneamiento en el que se certifique
la suficiencia de las infraestructuras existentes para acoger las nuevas demandas y cargas.

La ejecucion de los instrumentos de desarrollo de la modificacidn (proyectos de urbanizacién
y proyectos de edificacidn y construccién) deberan evitar tanto afecciones directas como
indirectas derivadas del aporte de solidos en suspensién o contaminantes por arrastre o
escorrentias que pudiesen generarse sobre el terreno. En caso de ser necesario se colocaran
barreras longitudinales de sedimentacidn y filtrado, y/o balsas de decantacion, que permitan
evitar gran parte de los aportes de sélidos al medio hidrico.

Integraciéon ambiental y paisajistica: Se completardn las medidas correctoras especificadas al
respecto en el documento ambiental estratégico con los siguientes aspectos que deberan de
contemplarse asimismo en la normativa de la modificacién y, con mas detalle, en los
proyectos de urbanizacién y de construccion y de edificacion:

e Se planteara la integracién paisajistica de las nuevas edificaciones (contencidon en las
alturas maximas permitidas, calidad de los materiales de fachada y cubiertas,
cromatismo, etc.) y la renaturalizacion de espacios publicos y viales, buscando
soluciones basadas en la naturaleza, como pavimentos permeables, restauraciéon de
solares, fachadas verdes, etc. En este analisis, y respecto al volumen de las edificaciones,
se tendra en cuenta los limites que respecto a la densidad de la edificacion en la zona
de influencia del D.P.M.T. se establecen en el art. 30 de la Ley de Costas.

e Eldisefio y gestion de jardines y espacios verdes se hara con criterios de sostenibilidad,
y primando la utilizacién de especies autéctonas en sus diferentes estratos (arboreo,
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arbustivo y herbaceo). Para mejorar el paisaje intrinseco del ambito y su alta
intervisibilidad se aconseja la siembra y la plantacidén de especies de gran cobertura, que
actuen a modo de pantalla o barrera visual respecto a los puntos del territorio que
tienen mayor visibilidad del area. Respecto a la vegetacidn invasora presente en el drea,
se establecerd un protocolo para su control y erradicacion.

Para los distintos taludes y desmontes existentes y aquellos que, en su caso, se puedan
generar por las actuaciones planteadas se deberd de asegurar la incorporaciéon de
medidas y soluciones constructivas que permitan la integracion y la minimizacion de los
impactos paisajisticos y su adecuada revegetacién de acuerdo con lo dispuesto en los
puntos anteriores. En este sentido, los proyectos de urbanizacién previstos, de acuerdo
con las conclusiones del correspondiente estudio geotécnico a realizar, procurardn
plantear soluciones que ademas de asegurar una adecuada estabilizacion y contencién,
faciliten la mejora de integracién visual, por lo que se evitardn los muros, los gunitados,
las escolleras hormigonadas, las proyecciones de lechada de hormigén, etc., que tienen
muy poca capacidad de integracidn paisajistica y naturalizacién, por lo que, en su lugar,
y segun las caracteristicas de esos taludes, se tenderd a utilizar otras soluciones basadas
en la ingenieria paisajistica (plantaciones vegetales en barrera, mantas organicas,
fajinas, entramados de madera, muros y escolleras de contencion verdes, etc.).

Los aspectos relacionados en los anteriores puntos se deberan contemplar dentro de un
estudio de integracién paisajistica con los contenidos relacionados en el articulo 7.2 del
Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccion, gestién y ordenacidn del paisaje en la
ordenacion del territorio en la CAPV. El estudio tendra por objeto integrar
paisajisticamente tanto la edificacion como la urbanizacién y los espacios libres en el
sentido arriba comentado, de acuerdo a los objetivo y determinaciones paisajisticas
recogidas en el PTP de Urola Kosta (Decreto 132/2018, de 18 de septiembre). Si bien el
articulo 7.2 del Decreto 90/2014, de 3 de junio, se refiere a la integracion paisajistica de
proyectos, en este caso el art. 5.3 del Anexo | de Decreto 132/2018, de 18 de septiembre,
recomienda especificamente para el ambito de Potzuaga-Gaina que el estudio de
integracion paisajistica se realice en la fase de planificacién, con anterioridad a la
adopcidn de la solucidn definitiva en cuanto a distribuciéon y disefio de la edificacidn y la
urbanizacion.

Sostenibilidad energética y cambio climatico: Igualmente, se completard lo dispuesto en el
documento ambiental estratégico en relacidon con los siguientes criterios y medidas de
sostenibilidad energética y de mitigacidn y adaptacidn al cambio climatico, estipulandose la
necesidad de que se contemplen con mas detalle en los proyectos de urbanizacién, asi como
en los proyectos de construccién y de edificacién, cumpliendo, en cualquier caso, con las
obligaciones que establece la Ley 4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de
la Comunidad Autédnoma Vasca y su decreto de desarrollo:

Los edificios se disefiaran buscando la maxima eficiencia energética de cara a tratar de
lograr edificios de «consumo energético casi nulo», y si es posible procurando el
aprovechamiento y utilizacion de energias renovables, por lo que se estudiard la
posibilidad de implantacion de placas solares en sus cubiertas o en los espacios
intersticiales entre los mismos.

Asi mismo, en coherencia con lo establecido en el art. 7.5 de la Ley 4/2019, de 21 de
febrero, se deberan prever en el ambito estaciones de recarga para vehiculos eléctricos y
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propulsados por combustibles alternativos, asi como espacios para facilitar el uso y el
aparcamiento de bicicletas para una movilidad mas sostenible.

e En cuanto al alumbrado publico exterior, debera ser altamente eficiente y se deberan
evaluar los niveles y tiempos de iluminacién éptimos para cada espacio del ambito. En
cualquier caso, el alumbrado exterior debera evitar la contaminacién luminica nocturna
por farolas o focos, por lo que se usara iluminaciéon blanca neutra o cilida, de baja
intensidad en puntos bajos y dirigida hacia el suelo con apantallado completamente
horizontal.

e A efectos de integrar todo lo anterior e identificar las mejores medidas de sostenibilidad
energética a aplicar en los proyectos de urbanizacién, edificacion y construccidn, y al
plantearse en la propia modificacion la ordenacidon pormenorizada del dmbito de
Potzuaga-Gaina, es conveniente que la modificacion incorpore un estudio de
sostenibilidad energética que incluya los siguientes aspectos sefialados el articulo 7.3. de
la Ley 4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la CAPV:

1. Evaluacidon de la adaptacion a las exigencias de sostenibilidad energética.

2. Evaluaciéon de la implantacién de energias renovables en los edificios y las
infraestructuras.

3. Estudio de movilidad, a los efectos del consumo energético, incluyendo alternativas
al uso del transporte privado y politicas de impulso de la movilidad no motorizada y
la no movilidad.

4. Estudio del alumbrado publico exterior, a los efectos de evaluar los niveles y tiempos
de iluminacién dptimos para cada espacio publico.

Proteccién del patrimonio cultural: El documento ambiental estratégico debera tener en
cuenta lo dispuesto en el Decreto 66/2022, de 24 de mayo, de modificacion del Decreto por
el que se califica como Bien Cultural calificado, con la categoria de Conjunto Monumental, el
Camino de Santiago a su paso por la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. En este sentido,
y tal y como menciona la Direccidn de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco, se
contemplara como medida correctora que el sistema general viario del ambito por el que
transcurre el Camino de Santiago atienda y cuente con un trazado practicable, continuo y
seguro para el peregrino (peatonal, ciclista y ecuestre) y una adecuada sefializacion e
iluminacion.

Suelos agrarios: El documento ambiental estratégico tendra que analizar con mas detalle las
afecciones previstas sobre las explotaciones que, en su caso y efectivamente, estén ligadas a
los usos agrarios en el ambito, pudiendo seguir para ello el protocolo de evaluacién de la
afeccidn sectorial agraria y plantear las medidas correctoras necesarias al respecto.

Proyecto de urbanizacién: Al darse la circunstancia establecida en el art. 7.2.a) de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en relacion con la letra b) del grupo 7
de su anexo Il, y/o en el articulo 76.2 de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracién
Ambiental de Euskadi, en relacidn con el apartado 7.b del Grupo E.7 de su anexo ILE, el
documento ambiental estratégico y el resto de los documentos de la modificacion que asi lo
requieran (la normativa de cardcter general, la norma urbanistica particular, etc.)
incorporaran la necesidad de que el o los proyectos de urbanizacion que desarrollen la
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modificacion debe de someterse al procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental
simplificada con anterioridad a su aprobacion.

Tercero.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 75.1 de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre,
de Administracion Ambiental de Euskadi, el presente informe ambiental estratégico tiene la
naturaleza de un informe preceptivo y vinculante.

Cuarto.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 75.5 de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de
Administracion Ambiental de Euskadi, el presente informe ambiental estratégico perdera su vigencia
y cesara en la produccién de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial
de Gipuzkoa, no se hubiera procedido a la aprobacién de la modificacidon en el plazo maximo de
cuatro afios desde su publicacién.

Quinto.- Ordenar la publicacidn del presente informe ambiental estratégico en el Boletin Oficial de
Gipuzkoa y en la pagina web de esta Direccidn.

Donostia-San Sebastian, a 21 de mayo de 2024

LA DIRECTORA GENERAL DE ADMINISTRACION AMBIENTAL

IZASKUN GOMEZ CERMENO
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M.NN.SS. de GETARIA referida a POTZUAGA-GAINA
PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA
CHARLA-DEBATE EN ULPIANO ETXEA
PREVIA A REDACCION DE DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
SESION DE 25 DE ENERO DE 2024

Presentacidn:
Haritz Alberdi, alcalde

Introduccion:
Imanol Agirre, arquitecto municipal

Explicacién de la iniciativa y de las alternativas de ordenacion:
Santiago e liigo Pefialba, arquitectos encargados de la elaboracién de la propuesta.

Asistencia:
Lleno de la sala de Ulpiano etxea




Desarrollo:

El alcalde saluda a la ciudadania y expone los pasos que el Ayuntamiento viene dando y prevé
dar en materia de urbanismo y vivienda, contexto en el cual se plantea la iniciativa de modificar
el planeamiento en Potzuaga-gaina, cuyo desarrollo ya se prevé en las vigentes Normas
Subsidiarias del municipio.

En ese contexto se hace referencia, asimismo, a la promocidn de alojamientos dotacionales que,
paralelamente, se impulsa en Eskualtxeta.

Sugiere a los interesados que den sus nombres en Etxebide.

El arquitecto municipal expone la situaciéon del planeamiento urbanistico vigente en el
municipio. Hace referencia al objetivo de revisar las mismas, y justifica la decisidon de abordar a
corto plazo la modificacion de este en Potzuaga-gaina, contrastada con la Diputacién Foral.
Expone el proceso seguido, el programa de participacion ciudadana aprobado al respecto y los
pasos dados que han propiciado esta convocatoria.

El equipo redactor expone seguidamente el diagndstico realizado, las alternativas planteadas y
el avance de propuesta formulado, a la vez que sefiala que todo ello sirve para conocer las
posibilidades que se ofrecen y tramitar paralelamente el inicio de la evaluacién ambiental de la
iniciativa.

Se precisan los hitos que se dardn en la continuidad del proceso, y los tiempos en los que podria
desarrollarse la iniciativa, de acuerdo con el procedimiento a seguir.




Seguidamente se abrid un turno de preguntas y comentarios.

Fueron muy diversas las cuestiones planteadas, cabiendo significar entre ellas las siguientes:

- Se preguntd por el ancho de la calle Akerregi como resultado de la propuesta.
Se sefialdé que se amplia la seccidén actual disponiendo al sut de la actual calzada un
aparcamiento en linea y una nueva acera.

- Se preguntd por las alturas y perfil de la nueva edificacién.
Se mostraron las secciones transversales de la edificacién proyectada precisandose que
la dltima planta de las mismas se prevé disponer a modo de atico retranqueado.

- Se preguntd por la oferta de garajes y aparcamientos, y su localizacion:
Se sefialaron las plazas que se ordenan en superficie (calle Akerregi y proximas al
cementerio), asi como que se prevé la habilitacién de garajes bajo rasante.

- Se advierte de las caracteristicas del lugar, y de la presencia de agua en el mismo.
Se sefala que ya se ha comprobado esa realidad en el trabajo de campo realizado y en
el contexto de la evaluacion ambiental. Se muestra al respecto el plano de vegetacion y
usos del suelo elaborado expresamente.

- Se hace referencia a los desarrollos preexistentes y a las condiciones de edificabilidad y
tipologia edificatoria entonces adoptadas.
Se confirma que dichos desarrollos respondieron a otro contexto urbanistico.

- Se advierte de la necesidad de vivienda en el municipio.
Se hace referencia a que la propuesta, junto con otras acciones que impulsa el
Ayuntamiento, busca responder en el tiempo a esa demanda, exponiéndose que se
prevé, a priori, identificar unidades de ejecucion para el desarrollo del ambito por fases.



La convocatoria se hizo publica mediante, entre otros, la siguiente informacién difundida entre
la ciudadania:
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Informe de 23 de julio de 2024 del Consorcio de Aguas de Gipuzkoa sobre
la suficiencia de recursos hidricos, asi como de la red de saneamiento.
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GAIA

Getariako “18 — POTZUAGA GAINA
HIRIGINTZA EREMUARI BURUZKO ARAU
SUBSIDIARIO ALDAKETAREN", baliabide eta
azpiegituraren ziurtagiria.

TXOSTENAREN XEDEA

Haritz Alberdi Arrillaga
Getariako Alkatea

ASUNTO

Certificado de suficiencia de recursos e
infraestructuras para la “MODIFICACION DE LAS
NNSS DE GETARIA REFERIDA AL AMBITO AU 18 -

POTZUAGA GAINA” en Getaria.

OBJETO DEL INFORME

Txosten hau egin da 2024ko ekainaren 12an
aurkeztutako dokumentuan (sarrera-erregistroa: 2024-
0684) gaiari buruzko proiektuari buruz eskatutakoari
erantzuteko.

Eskatzaileak hornikuntza eta saneamenduko
erakunde kudeatzailearen ziurtagiri bat egin ahal
izateko beharrezkoa den informazioa erantsi du,
garapen-proposamen berriei ekiteko baliabide eta
azpiegitura nahikoak izango direla bermatzeko.

Urbanizazio-proiektuan egiaztatu beharko da
proiektatutako instalazioak bat datozela Gipuzkoako
Urak sozietateak dokumentu honetan bertan ezarritako
eskakizunekin.

Baliabideen eta azpiegituren erabilgarritasunari
dagokionez, Gipuzkoako Urak erakundeak honako hau
jakinarazi du:

HORNIDURA

Se emite el presente informe en respuesta a lo
solicitado en el documento presentado el 12 de Junio
de 2024, con registro de entrada 2024-0684, referente
al proyecto del asunto.

El solicitante adjunta la informacion necesaria para
poder llevar a cabo la emisidn de un certificado del ente
gestor de abastecimiento y saneamiento que garantice
la suficiencia de recursos e infraestructuras para
acometer las nuevas propuestas de desarrollo.

En el correspondiente proyecto de urbanizacién se
debera de verificar que las instalaciones proyectadas se
ajustan a los requerimientos de Gipuzkoako Urak,
establecidas en este mismo documento.

Respecto a la disponibilidad de recursos e
infraestructuras, Gipuzkaoko Urak informa de lo
siguiente:

ABASTECIMIENTO

Baliabideak: Aurkeztutako dokumentazioaren
arabera, edateko uraren beharrak eguneroko 72.000
litro dira:

e Hornidurako batez besteko emaria: 0,83 I/s.

e Hornidurarako puntako emaria: 2,5 I/s (puntako
koefizientea 3 izanda)

Getariako udalerria lbaiederko EUTEtik hornitzen
da, eta lbaieder urtegitik hartzen du ura, 11 hm3-ko
edukiera nominalarekin. Urtegiak biltegiratze-ahalmen
nahikoa du eskatutako bolumena hornitzeko, eta
Ibaieder EUTEaren tratamendu-gaitasunak bermatzen
du ur tratatuaren hornidura. Era berean, sareak
garraio-ahalmen nahikoa du ur biltegiraino batez
besteko emariak hornitzeko.

Behe sarearen hornidura eremuaren inguruan
dagoen Getariako biltegitik egiten da, 667 m3-ko
edukierarekin. Gaur egun, Getariako biltegiko batez

Recursos: en base a los calculos aportados, se
estima un consumo de 72.000 |I/dia, lo que equivale:

e  Caudal medio previsto: 0,83 I/s.

e Caudal punta previsto: 2,50 I/s (estimado un
caudal punta de 3).

El municipio de Getaria se abastece desde la ETAP
de Ibaieder, la cual a su vez toma el agua desde el
embalse de Ibaieder, con una capacidad nominal de 11
Hm3. El embalse dispone de la capacidad de
almacenamiento suficiente para abastecer el volumen
requerido, y la capacidad de tratamiento de la ETAP de
Ibaieder garantiza el suministro de agua tratada.
Asimismo, la red dispone de capacidad de transporte
suficiente para abastecer los caudales medios
proyectados hasta el depésito.

El abastecimiento de la red de baja se realiza a partir
del depdsito de Getaria, situado en el entorno del



Gipuzkoako Ur Kontsortzioa
Gipuzkoako Urak

besteko kontsumoa 546 m3/egun da, eta 1,2 eguneko
autonomia du. Garapen berriak % 13 handituko du
kontsumoa, eta 1.1 egunera arte murriztuko du
autonomia. Beraz, kontsumo berria dagoen gordailuak
hornitu dezake, gutxienez egun bateko autonomia
bermatuz.

Azpiegiturak: jarduketa-eremua Getariako udal-
urbiltegitik gertu dago, eta eskatutako emaria
bermatzeko behar adinako sekzioa duten konexio-
puntuak ditu.

VT J453TT

propio ambito, con una capacidad de 667 m3.
Actualmente el consumo medio en el depdsito de
Getaria es de 546 m3/dia, contando con una autonomia
de 1.2 dias. El nuevo desarrollo incrementa el consumo
un 13%, reduciendo la autonomia hasta 1.1 dias. Por
tanto, el nuevo consumo puede ser abastecido por el
depdsito existente garantizando una autonomia
minima de 1 dia.

Infraestructuras: el ambito de actuacion se
encuentra proximo al depésito municipal de Getaria, y
cuenta con puntos de conexidn con seccion suficiente
para garantizar el caudal requerido.

p - ;}

Urbanizazio-proiektuak kotak aztertu beharko ditu,
eta, behar izanez gero, presio-taldeak aurreikusi.

SANEAMENDUA

Baliabideak: jasotako dokumentazioan ez da
saneamendu-emaririk zenbatetsi. Irizpide
kontserbatzaile bat da ur-horniduraren antzeko emaria
zenbatestea. Beraz, honako hauek har daitezke kontuan:

e Aurreikusitako batez besteko emaria: 0,83 I/s.

e Aurreikusitako puntako emaria: 2,50 I/s (3ko
puntako emaria zenbatetsita).

Garapen berriko hondakin-urak arazteko baliabide
nahikoak daude; izan ere, Getariako Zabalera HUAra
bideratuko dira, eta haren ahalmena nahikoa da isurketa
horiek tratatzeko.

El proyecto de urbanizacion debera analizar las
cotas y prever los correspondientes grupos de presién en
caso de ser necesarios.

SANEAMIENTO

Recursos: en la documentacién recibida no se
estima un caudal de saneamiento. Un criterio
conservador es el de estimar un caudal similar al de
abastecimiento. Por tanto, se puede considerar:

e Caudal medio previsto: 0,83 I/s.

e Caudal punta previsto: 2,50 |/s (estimado un caudal
punta de 3).

Existen recursos suficientes para la depuracién de
las aguas residuales procedentes del nuevo desarrollo, ya
gue se canalizaran a la EDAR Zabalera de Getaria, cuya
capacidad es suficiente para tratar dichos vertidos.
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Proiektua gauzatzen den bitartean, sareak ondo
gauzatzen direla zaindu beharko da bereziki, eta ez da
euri-urik sartuko; izan ere, ez dago baimenduta euri-urak
integratzen dituzten sare unitarioak edo sare berriak
eraikitzea.

Azpiegiturak: urbanizazio-proiektuak hondakin-uren
sarera konektatuko diren azpiegitura berrien eraikuntza
aztertu eta proiektatu beharko du, Gipuzkoako Urak
sozietateak ezarritako irizpideen arabera.

<K

GOMENDIO ETA GIDALERRO OROKORRAK

Durante la ejecucién del proyecto se deberd de
cuidar especialmente la buena ejecucién de las redes y
no incluir aguas pluviales, ya que no estd permitido la
construccién de redes unitarias ni nuevas redes que
integren aguas pluviales.

Infraestructuras: el proyecto de urbanizacion
deberd analizar y proyectar la construccion de las nuevas
infraestructuras que serdn conectadas a la red de
residuales, en base a los criterios establecidos por
Gipuzkoako Urak.

/)

RECOMENDACIONES Y DIRECTRICES GENERALES

Ur hornidura:

e Obra fase desberdinetan zehar ur hornidura
bermatzeko beharrezko behin behineko
desbideratzeak kontuan hartu behar dira.

e  Kontsumo guztiak neurtuak izan behar dira.

e Obra egin aurretik, Gipuzkoako Urak-ekin adostu
beharko dira egungo alta-sarean mozketa egiteko
irizpideak eta jarduketak.

Ureztatze-ahoak:
e Ureztatze-aho guztiek kontagailua izango dute.

Ur Zikinen Sarea:

Abastecimiento:

e Se deben contemplar los desvios provisionales
necesarios para garantizar el abastecimiento
durante las diferentes fases de obra.

e Todos los consumos deberan ser medidos.

e Previo a la ejecucion de la obra se deberda acordar
con Gipuzkoako Urak los criterios y actuaciones a
realizar para el corte en la red de alta actual.

Bocas de riego:
e Todas las bocas de riego dispondran de contador.

Red de Fecales:
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Saneamendua modu bereizian proiektatuko da
obra eremu osoan.

Aurreikusitako lehendikako sarerako lotura
puntuak adierazi beharko dira.

Ur hornidura sareatik ez datozen urak, adibidez,
drainadura,... ezingo dira ur beltzen saneamendu
sarera konektatu.

Lehendikako sare unitatioak sare Dbereizira
eraldatzea dakarten jarduketak bultzatu beharko
dira.

Euri Uren Sarea:

Gipuzkoako Urak ez da euri uren sarearen
mantenuaren arduraduna, hori dela eta, sare hauei
buruz dagokien guztia Udalari jakinarazi beharko
zaio.

Gidalerro Orokorrak:

Proiektuaren exekuzioak indarrean dagoen CTE-an,
Behe Sareko Ordenantza Arautzailean eta
Gipuzkoako Ur Kontsortzioko Kolektoreetako
Isurketak Araupetzen dituen Erregelamenduan.

Donostia, 2024ko Uztailaren 23a

Sinatuta.: Asier Pérez Pérez
Proiektu Burua

El saneamiento se proyectard de manera
separativa en todo el ambito de obra.

Se deberdn indicar los puntos de conexidn
previstos con la actual red.

Aguas no procedentes de la red de abastecimiento
como, por ejemplo, drenajes, ... no podran ser
conectadas a la red de saneamiento fecal.

Se deberan favorecer actuaciones que conlleven la
transformacion de las actuales redes unitarias en
redes separativas.

Red de Pluviales:

Gipuzkoako Urak no es responsable del
mantenimiento de la red de pluviales, por lo que
todo lo referente a estas redes deberd ser
informado por el Ayuntamiento.

Directrices Generales:

La ejecucion del proyecto debera atenerse en todo
caso a lo especificado en el CTE en vigor, en la
Ordenanza Reguladora de la Red de Baja y en el
Reglamento Regulador del Vertido a Colector del
Consorcio de Aguas de Gipuzkoa.

Donostia, 23 de Julio de 2024

Sinatuta.: Aitor Lander Iza Miguel
Ustiapen Zuzendaria
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Justificacion de cumplimiento de normativa vigente para
la promocion de la accesibilidad.

(Ley del Parlamento Vasco 20/1997, de 4 de diciembre, para la promocién de la Accesibilidad,
y Decreto del Gobierno Vasco 68/2.000, de 11 de abril de Normas Técnicas sobre condiciones
de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de
informacién y comunicacion)
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MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Setiembre 2025

1. OBJETO

El presente Anejo tiene por objeto dar cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 17 de la Ley
20/1997 de 4 de diciembre para la promocién de la accesibilidad, y al Decreto 6/2000 del
Departamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno Vasco,
referido a las Normas Técnicas sobre Condiciones de Accesibilidad de los Entornos Urbanos,
Espacios Publicos, Edificaciones y sistemas de Informaciéon y Comunicacién, describiendo, de
manera clara y pormenorizada, las medidas adoptadas al respecto.

El alcance de esta justificacion comprende Unicamente los aspectos de disefio general propios
del nivel de planeamiento estructural y pormenorizado que corresponden al presente plan,
debiendo cumplimentarse las especificaciones correspondientes al disefio constructivo en los
proyectos de urbanizacion y obras de urbanizacién complementarias correspondientes que se
deberan formular en desarrollo de las determinaciones de esta Modificacion de Normas
Subsidiarias.

2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO POR LOS ELEMENTOS DE URBANIZACION

2.1. DISENO Y TRAZADO DE VIAS, ACERAS E ITINERARIOS PEATONALES

La iniciativa consolida la red viaria preexistente, sin perjuicio de pequenos ajustes en el trazado
y en las rasantes, precisamente para responder en mejor medida a las condiciones que se exigen
en materia de accesibilidad.

La intervencion propicia la ordenacién de nuevos recorridos peatonales que se adecuan a las
condiciones que se exigen en materia de accesibilidad para estos itinerarios y propician

recorridos que no superan la pendiente maxima del 6% para acceder al conjunto del ambito.

Adicionalmente, para favorecer la accesibilidad universal se propone la nueva implantacion de
un ascensor publico.

2.2. ESPACIOS LIBRES Y AREAS PEATOBNALES

La plaza ordenada se disefia practicamente horizontal, mientras que en los demas espacios
libres se ordenan itinerarios peatonales que se ajustan a la pendiente maxima establecida en el
6%.

2.3. APARCAMIENTOS

Se prevén plazas de aparcamiento publicas de coches en bateria, en superficie y al aire libre en
las calles Akerregi y camino del cementerio

Se plantean adicionalmente plazas de aparcamientos privadas en los sétanos de la edificacion.

En el proyecto (o proyectos) de urbanizacidn correspondiente se reservara la proporcién exigida
de plazas (1plaza/40) con destino a vehiculos que transporten personas con movilidad reducida.
Dichas plazas reuniran las condiciones de longitud, anchura y ubicacion establecidas en el
Decreto.
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De conformidad con la normativa de aplicacion en la materia, en los proyectos de edificacién que
desarrollen el plan se habilitaran los garajes de vehiculos con destino a personas de movilidad
reducida de acuerdo con las condiciones establecidas para las mismas.

3. RESERVA DE VIVIENDAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
PERMANENTE

Los correspondientes proyectos reservaran 1 (una) vivienda de cada veinticinco viviendas de
Proteccion Publica (unas cinco viviendas), 1 (una) vivienda de cada veinticinco viviendas de
precio tasado (dos viviendas), y 1 vivienda de cada cincuenta viviendas de venta libre para
personas con movilidad reducida permanente (una vivienda), y sus condiciones de disefio se
ajustaran a lo especificado en el articulo 10.2.2 del Decreto 68/2000 concerniente a las viviendas
para personas usuarias de sillas de ruedas o movilidad reducida.

Donostia/San Sebastian, marzo de 2025
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Santiago Pefialba Garmendia Ifigo Pefalba Arribas
Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto
% % = —
Carmen Segurola Lazaro Mikel Iriondo lturrioz

Geodgrafa y Master en Estudios Ambientales

Abogado
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Anejo 8

Propuestas urbanisticas. Cuadros.
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MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA

Setiembre 2025

AYUNTAMIENTO DE GETARIA

1.-

Clasificacion del suelo en el ambito objeto de la Modificacion de NNSS.

CLASE DE SUELO

SUPERFICIE segun

SUPERFICIE segun

NNSS Modif. NNSS
(m?) (m?)
SUELO URBANIZABLE 28.487 29.489

FUENTE: Elaboracion propia.

2.- Edificabilidad urbanistica del ambito.
Ambito Potzuaga gaina i EDIFICABILIDAD PERFIL MAX. DE
Superficie (sobre rasante LA EDIFICACION
-m?2- -m2(t) - SOBRE RASANTE
29.489 21.000 B+ 3+ ATICO
FUENTE: Elaboracion propia.
3.- Ordenacién pormenorizada.
Parcela Parcela Superficie
Tipologia Uso (m?)
a.20.1 Residencial 6.839
a.20.2 Residencial 1.988
a.20.3 Residencial 902
e.11.1 Carreteras y caminos (SG) 1.675
e.12.1 Calles y vias urbanas 6.557
e12.2 Calles y vias urbanas 3.320
f.20.1 Espacios Libres (SG) 1.734
f.20.2 Espacios Libres 4.389
f.20.3 Espacios Libres 1.244
g.001 Equipamiento 841
TOTAL - 29.489

FUENTE: Elaboracién propia.
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Anejo 9

Documento en el que se justifica la forma en la que se propone integrar en la
Modificacion de NNSS las determinaciones del Informe Ambiental Estratégico (IAE)
emitido el 21 de mayo de 2024 por el Organo Ambiental (Anejo 3).
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l.- Introduccioén y objeto.

Las Normas Subsidiarias de Getaria (en adelante NNSS), definitivamente aprobadas en el afio
2008, modificadas puntualmente en relacién con el ambito de Potzuaga-gaina en el afio 2017,
determinan el régimen urbanistico vigente en el municipio y, en particular, en el ambito objeto de
la presente propuesta de modificacion de las mismas que se redacta a los efectos de responder
al nuevo planteamiento municipal que se formula para el ambito.

Asi, el Ayuntamiento plantea la modificacion de esas NNSS con el objetivo de viabilizar la
actuacion en el ambito y de procurar vivienda a precio asequible para la poblacion del municipio.

En particular, se prevé reajustar la delimitacion del ambito para adaptarlo a las caracteristicas
del lugar y ampliar la edificabilidad urbanistica con destino a vivienda y, especialmente a vivienda
de proteccion publica.

De acuerdo con el marco legal de aplicacion, iniciado el procedimiento y contrastada la situacion,
en una primera fase de la tramitacion se procedioé a la redaccién de un borrador de plan y de un
documento ambiental estratégico, fechados ambos en diciembre de 2023, que se realizaron a
los efectos de la formulacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de forma
simplificada.

Tramitada esta documentacion ante el Organo Ambiental, este emitié con fecha de 21 de mayo
de 2024 el correspondiente Informe Ambiental Estratégico (IAE). Junto con dicho documento se
recibieron asimismo los informes emitidos por la Direccién de Atenciéon de Emergencias y
Meteorologia del GV, la Direcciéon de Infraestructuras del Transporte del GV, la Direccion de
Patrimonio Cultural del GV, la Direccion de Agricultura y Ganaderia del GV, el Departamento de
Cultura de la DFG, el Departamento de Equilibrio Territorial Verde de la DFG, el Ente Vasco de
la Energia (EVE), URA, el IHOBE, y el Consorcio de Aguas de Gipuzkoa.

De acuerdo con el referido IAE, no resulta preciso someter el plan a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria por “no producir efectos negativos significativos sobre el medio ambiente”,
siempre que se incorporen determinadas medidas.

En consecuencia, el Ayuntamiento, considerando cuanto ha resultado de la participacion
ciudadana y las medidas planteadas en el procedimiento ambiental, asi como los informes
sectoriales emitidos en el procedimiento, ha planteado la oportunidad integrar en el Plan las
propuestas de ensanchar la calle Akerregi, de ampliar en esta calle la oferta de aparcamiento al
aire libre, de disponer en la misma una alineacion de arbolado, de minimizar la cuantia de la
pavimentacion u ocupacién impermeable, de incorporar las directrices planteadas en materia de
drenaje, de plantear ciertas medidas especificas en materia de eficiencia energética, de
incorporar las advertencias realizadas en materia de emergencias, y de realizar un estudio de
integracion paisajistica.

Atendiendo asimismo al referido IAE, se ha procedido a completar la Declaracion Ambiental
Estratégica (DAE) correspondiente incorporando cuanto se requeria, en linea con las medidas
apuntadas. Asi, el DAE redactado con fecha de setiembre de 2024 contiene, ademas de su
contenido especifico, un estudio acustico, paralela y coordinadamente redactado; un estudio de
integracion paisajistica; un estudio de sostenibilidad energética; y, asimismo, responde, en
particular, a cuanto se ha planteado por la Administracidon competente en materia agroforestal en
relacién con la iniciativa, a la vez que justifica la existencia de recursos hidricos y de saneamiento
para abordar la ejecucion de la propuesta.

-12 -
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Por otra parte, el borrador ha servido de referencia para abordar por el Ayuntamiento un proceso
de participacion publica preliminar, de acuerdo con lo previsto en el Programa de Participacion
Ciudadana correspondiente al proceso.

Todo ello dio lugar a la fijaciéon por parte del Ayuntamiento de los criterios a seguir. Asi, el plan
redactado se ha atenido a cuanto ha resultado en la tramitacion ambiental y al proceso de
participacion ciudadana realizado, a la vez que ha incorporado la integracion de todas las
perspectivas precisas, y cuenta con la correspondiente Declaracion Ambiental Estratégica (DAE).

Dicho plan se sometera seguidamente a su aprobacién inicial y, seguidamente, a su exposicion
publica.

El presente documento tiene consiguientemente por objeto la justificacion de la forma en la que
se ha procedido a integrar las determinaciones de la IAE y la DAE en la Modificacion de NNSS.

A los efectos de la publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva, una vez que este se formule,
se avanza asimismo el extracto correspondiente de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 26.2.b
de la ley 21/2013, de 9 de diciembre y en el articulo 15 del decreto 211/2012, de 16 de octubre
(Anejo 7 de la memoria).

Il.- Sintesis del contenido del IAE y de la DAE.

El IAE y la DAE recogen la valoracion del proceso seguido en la elaboracion de la modificaciéon
de las NNSS para la integracion de los aspectos ambientales, asi como de la evaluacién
ambiental estratégica simplificada realizada.

El IAE sefiala que el estudio ambiental estratégico resulta correcto y se ajusta a los aspectos
previstos en la normativa en vigor, y valora favorablemente la integraciéon de los aspectos
ambientales en la propuesta del Plan.

lll.- Integracién de la IAE en la Modificacion de las NNSS.

Como se ha sefialado, el IAE valora favorablemente la integracion de la perspectiva ambiental
en la modificacion de las NNSS, por lo que no se deriva de la misma modificacion sustancial

alguna de sus propuestas.

Como se ha advertido, se requiere, sin embargo, incorporar al Plan, a los solos efectos
ambientales, ciertas medidas.

Para ello, a la vez que se recogen las mismas, enunciadas en el epigrafe 1, en la nueva redaccion
del DAE que forma parte del documento, se incorporan en la normativa.
IV.- Elaboracién de extracto que responda al articulo 26.2.b de la Ley 21/2013.

Se elaborara oportunamente para su publicacion tras la aprobacion definitiva del documento.

-13 -

Getariako Udala



MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Setiembre 2025

V.- Conclusiones.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) valora positivamente en general, desde la perspectiva
ambiental, la propuesta de la Modificacion de las Normas Subsidiarias de Getaria referida a
Potzuaga-gaina.

Atendiendo a cuanto en el se recoge y de acuerdo con cuanto antecede, se han integrado sus
determinaciones en la modificacion de las NNSS, a la que se ha incorporado el nuevo DAE
redactado, a la vez que se han elaborado este Anejo 9, en el que se justifica la integracién en la
modificacion de las NNSS de las determinaciones del IAE. Ademas, se incluyen en la normativa
las medidas establecidas en el IAE y en la DAE que asi lo requieren

Con ocasion de la aprobacion definitiva del documento se elaborara el correspondiente extracto
preceptivo para la publicacion de la aprobacion definitiva del documento.

Asimismo, se sefiala que, a los solos efectos ambientales, se recoge en el Plan que en su
ejecucion se tendran en cuenta las medidas incorporadas al DAE.

Donostia/San Sebastian, marzo de 2025

N
Santiago Pefalba Garmendia IAigo Pefalba Arribas
Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto
/PV\W\A/'*
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Carmen Segurola Lazaro Mikel Iriondo lturrioz
Geodgrafa y Méaster en Estudios Ambientales Abogado

Con domicilio en camino de Portuetxe, 63-3° A en Donostia-San Sebastian -CP 20018-

Teléfono 943224208 - E-mail: santi@emeseme.com
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Anejo 10

Informe-liquidacion de cumplimiento de viviendas de proteccion publica.
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El &mbito de Potzuaga-gaina responde en la actualidad tan sélo a la demanda de vivienda
protegida propia del ambito. En consecuencia, en la nueva formulacion del plan para el ambito
debera responderse analogamente en las condiciones que en la actualidad se requieren.

Dado que las modificaciones propuestas hacen variar al alza las previsiones de vivienda en el
municipio, las previsiones en materia de vivienda de proteccion publica han de ajustarse y se
ajustan en la proporcion debida de acuerdo con lo previsto en la Ley 2/2006 y en la nueva
legislacion de aplicacion en materia de vivienda.

Asi, en la actualidad, la edificabilidad urbanistica prevista es de 12.534 m2(t), de los que 500 m?2(t)
se destinan a usos terciarios, o que supone que cabe ordenar en el ambito del orden de 120
nuevas viviendas de una media de alrededor de 100 m2(t). Asi, 6.619 m2(t) se destinan a
viviendas de proteccion publica sociales y 2.407 m2(t) a viviendas de proteccién publica tasadas,
mientras que los restantes 3.008 m2(t) se corresponden con viviendas libres; suponen en total
12.034 m?(t). estas proporciones se ajustan a los porcentajes del 55%, 20% y 25% legalmente
establecidos.

Como resultado de la propuesta, resulta una nueva edificabilidad urbanistica con destino a
vivienda de 20.700 m?(t), de la que 11.385 m?2(t) se destinan a viviendas de proteccion publica
sociales y 4.140 mZ2(t) a viviendas de proteccion publica tasadas, mientras que los restantes 5.175
m?(t) se corresponden con viviendas libres. Dichas cifras se corresponden respectivamente
también con el 55%, el 20% y el 25% establecidos en la legislacién de aplicacion.

En consecuencia, al no producirse en la actualidad ni defecto ni exceso en la prevision de
viviendas de proteccion publica, no procede compensacion alguna y la propuesta se adecua a lo

establecido legalmente.

Donostia/San Sebastian, marzo de 2025
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Documento “1.2 Memoria cumplimiento edificabilidad y planificacion territorial”
Marzo 2025

Documento 1

MEMORIA.

“1.2. Memoria justificativa del cumplimiento de los limites reguladores de la edificabilidad
maximay minima, y de la adecuacion del plan a la planificacién territorial vigente”.

AYUNTAMIENTO DE GETARIA
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l.- OBJETO DE ESTE DOCUMENTO.

Este documento se elabora de conformidad con lo establecido en el articulo “31.1.g” del
Decreto de 3 de junio de 2008, promovido en desarrollo de la Ley 2/2006, de Suelo y
Urbanismo de 30 de junio de 2006, con el fin de dar respuesta a los dos objetivos que se
exponen a continuacion.

El primero de ellos esta asociado a la justificacién de la adecuacion de las propuestas de este
plan a las previsiones establecidas en el planeamiento territorial vigente.

Por su parte, el segundo objetivo esta relacionado con la justificacion del cumplimiento de los
limites reguladores de la edificabilidad maxima y minima establecidos en los articulos 77 de la
citada Ley, y 15 del mencionado Decreto.

Il.- ADECUACION DEL PLAN A LA PLANIFICACION TERRITORIAL VIGENTE.

1.- Relacién de los instrumentos de planeamiento territorial vigentes.

La relacion de los instrumentos de planeamiento territorial vigentes, a los que se ha de adaptar
este proyecto, es la siguiente:

* Directrices de Ordenacion Territorial de la CAPV (AD: 30 de julio de 2019).

* Plan Territorial Parcial del area funcional de Urola Costa, aprobado definitivamente el afio
2006, y sus modificaciones aprobadas (2).

2.- Justificacion de la adaptacion del plan a los citados instrumentos de ordenacion
territorial vigentes.

2.1.- Las Directrices de Ordenacién del Territorio.

Las vigentes DOT no contienen determinaciones que sean de aplicacién especifica en el
ambito objeto de la presente modificacién de planeamiento.

En todo caso, la propuesta se adecUa a los criterios que guian el modelo territorial de las DOT
favoreciendo en particular el fortalecimiento del area urbana de Getaria y su dotaciéon de
equipamientos, a la vez que se adapta a la cuantificacion residencial prevista.

Por otra parte, los proyectos a redactar en desarrollo del planeamiento urbanistico contaran
con un tratamiento arquitecténico adecuado y preveran un consumo de energia que responda a

postulados de eficiencia.

2.2.- Plan Territorial Parcial de Urola Costa.

Las determinaciones del Plan Territorial Parcial del area funcional de Urola Costa tampoco
abordan el nivel de concrecion que se desarrolla en la propuesta objeto de la presente
modificacion del planeamiento municipal.

AYUNTAMIENTO DE GETARIA
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Asi, la propuesta que se formula tiene por objeto el ambito de Potzuaga-gaina con destino
predominantemente residencial, sin incidir en el modelo territorial previsto por el PTP. Cabe
precisar que la iniciativa supone un aumento de la superficie dotacional calificada en linea con
los objetivos del PTP.

Por otra parte, en la elaboracién del plan se ha tenido en cuenta lo dispuesto por el PTP
especificamente en materia de paisaje, incluyéndose en el documento un estudio de
integracion paisajista.

Todo da pie a concluir que el desarrollo de la propuesta no afecta en modo alguno a las
determinaciones del PTP.

Il.- ADECUACION DEL PLAN A LOS LIMITES REGULADORES DE LA EDIFICABILIDAD
URBANISTICA MAXIMA Y MINIMA.

Los parametros reguladores de la edificabilidad maxima y minima establecidos en la legislacion
vigente (articulos 77, etc. de la Ley 2/2006) son de aplicacion en los desarrollos urbanisticos de
uso predominante residencial. En consecuencia, se aborda seguidamente la justificacion de su
cumplimiento en el &mbito de Potzuaga-gaina.

Asi la superficie zonal global residencial del ambito es de 26.080 m? y se establece para la
misma una edificabilidad de 21.000 m?(t) sobre rasante. Ello supone una edificabilidad sobre

rasante de 0,805 m2(t)/m2.

Cabe comprobar que dicha edificabilidad es inferior a la maxima autorizada (1,1 m3(t)/m?) y
superior a la minima autorizada (0,4 m?(t)/m?).

Donostia/San Sebastian, marzo de 2025
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l.- OBJETO DEL DOCUMENTO.

El objeto de este documento es el de evaluar desde la perspectiva de género el Plan urbanistico
del que forma parte.

Dicha evaluacion se realiza en el marco de las disposiciones y documentos mencionados en el
siguiente epigrafe II.

.- MARCO GENERAL DE REALIZACION DE ESTA EVALUACION.

La evaluacién planteada se realiza en el marco conformado por las previsiones establecidas,
entre otras, en:

1.- Las disposiciones generales siguientes:

* Promovidas por la Administracién del Estado:
- Ley para la igualdad efectiva de hombres y mujeres, de 22 de marzo de 2007 (Ley
3/2007).
- Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, de 30 de octubre de
2015 (RDL 7/2015) (articulos “20.1.c”, etc.).

*  Promovidas por la Administracién de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco:
- Ley para laigualdad de hombres y mujeres, de 18 de febrero de 2005 (Ley 4/2005),
modificada posteriormente mediante las leyes 3/2012 y 1/2022.
- Directrices aprobadas por el Consejo de Gobierno del Gobierno Vasco mediante
resolucion 40/2012.

2.- Los documentos o trabajos especificos siguientes:

*  Getariako emakumeen eta gizonen berdintasun-egoeraren diagnostikoa (2021eko
azaroa).
*  Getariako emakumeen eta gizonen berdintasunerako I.plana (2022ko urria).

.- POTZUAGA-GAINA Y LA TRAMA URBANA DE GETARIA. SITUACION ACTUAL Y
CONDICIONANTES.

El ambito “XVIIl. Potzuaga-Gaina”, delimitado en las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Getaria, est4 situado al Sur del medio urbano del municipio, en colindancia con
él. Su ubicacién es, en concreto, la reflejada en el siguiente gréfico.
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Gréfico 1. Emplazamiento del &mbito Potzuaga-Gaina.

Su situacion actual es, a su vez, la reflejada en el siguiente grafico.
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Gréfico 2. Situacién actual del ambito Potzuaga-Gaina.

En este momento esta destinado, en su mayor parte, a usos rurales y no hay edificaciones en él,
con la salvedad de alguna chabola. Las salvedades urbanas se corresponden con las afecciones
derivadas de las calles Herrerieta y Sahatsaga, que lo atraviesan, y la calle Akarregiy los accesos

al cementerio y a la bodega Ulacia, situados en sus bordes.
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Ademas de esos condicionantes generales, el analisis del &mbito desde la perspectiva de género
y la determinacion de las correspondientes y justificadas medidas de intervencion desde ella
justifica recordar y tener presentes, entre otras, las cuestiones siguientes:

*  Colinda con el medio urbano de Getaria y, mas en concreto, con su trama residencial, tal
como se refleja en el siguiente grafico (y en el plano “II.10. Perspectiva de género”) de esta

Modificacion.
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Graéfico 3. El medio urbano de Getaria y sus distancias.

*  El medio urbano de Getaria (residencial + equipamientos + viario + espacios libres, etc.)
tiene una limitada dimensién y escala. En concreto, conforme a lo indicado en las vigentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento, el suelo urbano del municipio tiene una superficie de
66,42 hectareas. A su vez, la superficie de Potzuaga-Gaina es de 2,45 ha.
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Todo ello forma un territorio continuo de extensién y distancias limitadas y accesibles. En
concreto, gran parte de él esta situado en distancias inferiores a 500 metros (susceptibles
de ser recorridas andando en unos 8 minutos). Y una parte importante en distancias incluso
inferiores a 300 metros (susceptibles de ser recorridas andando en unos 5 minutos).

En todo caso, dicho medio también esta condicionado por la presencia de las importantes
pendientes existentes. Asi, mientras los terrenos situados en el extremo Norte de Potzuaga-
Gaina (situados en su parte mas baja y colindante con el medio urbano actual) estan en la
rasante aproximada de +70, el Ayuntamiento y el frontén Elkano estan a la + 28 y la calle
Balenciaga y Ulpiano Etxea a la +51.

En todo caso, los medios mecéanicos y los elementos que los complementan (escalera
mecénica que va desde las inmediaciones del Ayuntamiento hasta la calle Crist6bal
Balenciaga; ascensor que, desde esta calle asciende a la altura de Magallanes kalea y
Erruera kalea; pasarelas que conectan el ascensor con esas calles y Potzuaga-Gaina) dan
una importante respuesta a esa problematica. Dichos medios son, en concreto, los
reflejados en los siguientes grafico e imagenes.
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Grafico 4. Emplazamiento de los medios mecéanicos (escalera y ascensor) (linea y punto verde)..




MODIF. NN.SS. GETARIA. POTZUAGA-GAINA. DOC. 1.3 EVALUACION IMPACTO GENERO
Marzo 2025. -5-

Imagen 1. Tramo de la escalera mecénica. Imagen 2. Ascensor y pasarelas.

Ademas, esos medios se complementaran con los que a ese respecto se determinen bien
en la propia Modificacidn, bien en los documentos y proyectos a promover en su desarrollo,

IV.- LA MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS. OBJETIVOS, CRITERIOS Y
PROPUESTAS.

Los objetivos y criterios generales de intervencion, asi como las propuestas planteadas, son las
expuestas en la propia Modificacion de las NNSS, a la que nos remitimos. En este momento y
como simple recordatorio de las mas relevantes, cabe destacar las siguientes:

*  Potzuaga-Gaina se destina, de manera predominante, a usos residenciales.

*  La edificabilidad urbanistica prevista sobre rasante es la siguiente:
- Edificabilidad residencial:

Destinada a vivienda de proteccion social: 11.385 m2(t).
Destinada a vivienda protegida tasada: 4.140 m2(t).
Destinada a vivienda de promocion libre: 5.175 m2(t).
Total: 20.700 m2(t).
- Edificabilidad terciaria: 300 ma(t).
- Total 21.000 ma(t).

*  Las viviendas previstas son las siguientes (datos orientativos):

- Viviendas de proteccion social: 114 viv.

- Vivienda protegidas tasadas: 41 viv.

- Viviendas de promocion libre: 52 viv.

- Total: 207 viv.
*  Edificabilidad destinada a equipamientos publicos: 300 m2(t)

*  Las propuestas anteriores se complementan con las referentes a las dotaciones publicas
(viario, espacios libres, infraestructuras de servicios urbanos...). Merece ser destacada la
correspondiente a la ordenacién de una plaza o espacio asimilable, que da frente a los
espacios y locales destinados a usos terciarios y de equipamiento.
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*  La ordenacion planteada se adecua a las exigencias relacionadas con la accesibilidad
universal.

La ordenacion planteada, sin perjuicio de su reajuste final, es la reflejada en el siguiente grafico.
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V.- ANALISIS DE LA PROCEDENCIA O NO DE LA EVALUACION DE IMPACTO DE
GENERO DE LA MODIFICACION LAS NORMAS SUBSIDIARIAS. CONTENIDO DE LA
EVALUACION.

Las cuestiones relacionadas con la necesidad o no de evaluar el planeamiento urbanistico desde
la perspectiva de sus afecciones en materia de igualdad de mujeres y hombres, el contenido de
dicha evaluacion y los posibles supuestos de exencién de la misma estan afectadas, en este
momento, por numerosos interrogantes. Son muestra de ello las previsiones del articulo 19 de la
Ley 4/2005 que se exponen a continuacion (redactadas en los términos resultantes de la Ley
1/2022, de 3 de marzo, de aprobacion de la segunda modificacion de aquella Ley):

De conformidad con lo establecido en su apartado 7, los planes que tengan naturaleza
juridica de disposiciones de caracter general, en particular los territoriales y urbanisticos,
deben ser objeto de evaluacion previa de impacto en funcidn del género e incluir medidas
para promover la igualdad. No obstante, por su especificidad, se determinara
reglamentariamente la forma de llevar a cabo dicho tramite.
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Ese apartado incluye dos tipos de previsiones que no son faciles de congeniar. Por un lado,
la preceptividad de la evaluacion de los planes urbanisticos desde la citada perspectiva. Por
otro, la previsidn de un desarrollo reglamentario para determinar la forma de llevar a cabo
dicha evaluacién en lo referente a los citados planes, dada su especificidad.

Ese desarrollo reglamentario no se ha producido hasta este momento. Debido a ello, resulta
complejo realizar una evaluacién como esa si previamente no sabemos cémo se ha de
acometer y si, para ello, no se cuenta con la ayuda del citado desarrollo reglamentario.

*  En atencion a lo indicado en su apartado 3, las administraciones publicas vascas han de
aprobar, a propuesta de su drgano u organismo competente en materia de igualdad de
mujeres y hombres, normas o directrices en las que se indiquen las pautas que se deberan
seguir para realizar la evaluacion previa del impacto en funcién del género e incorporar
medidas para promover la igualdad, asi como las normas que quedan excluidas de la
necesidad de hacer la evaluacion y el resto de los tramites previstos en este articulo

En este momento tampoco disponemos de ese tipo de normas o directrices debidamente
aprobadas por la Administracién de la CPAV y/o el Ayuntamiento de Getaria.

En ese contexto, el contenido de esta evaluacién y la metodologia de su realizacion se adecuan
a lo expuesto en ella. Y para eso:

*  Se analiza la situacién actual y se realiza un diagnéstico de ella, desde la perspectiva de
género (epigrafe VI.2).

*  Se analizan las previsiones de los documentos Getariako emakumeen eta gizonen
berdintasun-egoeraren diagnostikoa (2021eko azaroa) y Getariako emakumeen eta
gizonen berdintasunerako |. Plana (2022ko urria), para destacar las que pueden o deben
ser considerados y/o de aplicacién en este momento (epigrafe VI.3).

*  Se determinan las posibles objetivos y criterios de intervencién vinculados a dicha
perspectiva que deberian ser considerados en la Modificacion de las NNSS (epigrafe VII).

*  Se realiza la evaluacion de la Modificacién de las NNSS desde esa perspectiva (epigrafe
VI

VI.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL.

1.- El ambito territorial de referencia a los efectos de la realizacién de la evaluacioén.

Potzuaga-Gaina (de 2,45 hectareas de superficie) es, en un sentido estricto, el &mbito de
realizacion de la evaluacion.

Ahora bien, la correcta realizacion de dicha evaluacién justifica la consideracién de un ambito
més amplio, cuando menos a determinados efectos. En concreto, tras su ordenacion, desarrollo
y ejecucion Potzuaga-Gaina pasara a formar parte de la trama urbana de Getaria. Esa realidad
y ese resultado justifican el andlisis del desarrollo urbanistico de ese &mbito desde las dos
vertientes siguientes.
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Por un lado, desde la vertiente de la vinculaciéon e insercién de Potzuaga-Gaina en la trama
urbana de Getaria y del conjunto de los condicionantes que, a ese respecto y desde la reiterada
perspectiva, deberian tenerse en cuenta.

Por otro, desde la vertiente interna del propio ambito, de la calidad de las propuestas urbanisticas
y de su adecuacién a los objetivos relacionados con la insercion de la perspectiva de género en
dichas propuestas.

2.-  Previsiones y datos resultantes de fuentes estadisticas generales.

2.1.- Lapoblacién.

La situacion actual de Getaria en lo referente a la poblacion es la expuesta en el siguiente cuadro.

CUADRO 1
LA POBLACION DE GETARIA SEGUN GENERO Y EDAD.
POBLACION
EDAD (afios) Mujeres Hombres Total
cantidad % cantidad % cantidad %
0-19 283 49,74% 286 50,26% 569 100,00%
20-64 846 48,15% 911 51,85% 1.757 100,00%
=>65 304 54,68% 252 45,32% 556 100,00%
Total 1.433 49,72% 1.449 50,28% 2.882 100,00%
Fuente: EUSTAT. La fecha de referencia de los datos del cuadro es el 1-1-2023.
CUADRO 2.
LA POBLACION DE GETARIA SEGUN GENERO Y PROCEDENCIA.
z PROCEDENCIA (%)
GENERO Espafiola Extranjera Total
Mujeres 91,67% 8,33% 100,00%
Hombres 91,62% 8,38% 100,00%
TOTAL 91,65% 8,35% 100,00%

Fuente: INE. La fecha de referencia de los datos del cuadro es el 1-1-2022.
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2.2.- Los estudios.
CUADRO 3.
NIVEL DE ESTUDIOS COMPLETADOS POR SEXO Y EDAD. GETARIA (2022).
Grupos de Edad y Género. N° personas.
Nivel Estudios 15 -19 20-24 25-34 35 -49 50 - 59 60 - 69 70 -79 => 80

M H M H M H M H M M H M
Educacién Primaria 4 4 4 3 10 10 13 21 6 10 14 12 58 28 59 24
Primera etapa de educacion 30 41 3 4 13 13 42 68 72 66 59 54 64 37 17 11
Segunda etapa de educacion 30 20 30 23 21 29 52 61 58 64 33 40 14 27
Educacién superior 0 0 41 47 98 109 199 | 181 102 96 45 62 14 35

Fuente. INE.
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2.3.- Larenta econdémica.
CUADRO 4.
RENTA ECONOMICA FAMILIAR Y PERSONAL DE MUJERES Y HOMBRES.
RENTA ANO 2015 (€) ANO 2021 (€
Mujeres Hombres Total Mujeres Hombres Total
Familiar 33.395 40.265 37.537 37.789 47.180 43.826
Personal 13.459 21.932 17.768 16.851 25.149 21.002
Fuente: EUSTAT.
2.4.- El empleoy la corresponsabilidad.
A.-  Situacion referente al trabajo productivo (datos del EUSTAT).
CUADRO 5.
POBLACION ACTIVA, POR SEXOS. GETARIA (%).
SEXO ANO
2010 2015 2022
Mujeres 45,30% 46,10% 50,50%
Hombres 52,30% 55,50% 55,70%
Total 48,80% 50,90% 53,10%
CUADRO 6.
POBLACION INACTIVA, POR SEXOS. GETARIA.
SEXO ANO
2010 2015 2022
Mujeres 724 53,35% 736 54,36% 710 52,63%
Hombres 633 46,65% 618 45,64% 639 47,37%
Total 1.357 100,00% 1.354 100,00% 1.349 100,00%
CUADRO 7.
TASA DE OCUPACION DE LA POBLACION DE MAS
DE 16 ANOS, POR SEXOS. GETARIA (%).
SEXO ANO
2010 2015 2022
Mujeres 48,90% 49,60% 55,80%
Hombres 57,20% 54,70% 63,70%
Total 53,00% 52,20% 59,70%
CUADRO 8.
TASA DE PARO DE LA POBLACION DE MAS
DE 16 ANOS, POR SEXOS. GETARIA (%).
SEXO ANO
2010 2015 2022
Mujeres 9,70 10,60 7,20
Hombres 10,10 16,60 3,70
Total 9,90 13,90 5,40
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B.-

CUADRO

9.

Situacidn referente al trabajo reproductivo (datos de EMAKUNDE).

EXCEDENCIAS POR CUIDADO FAMILIAR SEGUN SEXO
Y TIPO DE CUIDADO. GIPUZKOA.

TIPO DE SEXO EXCEDENCIAS
CUIDADO ANO 2018 ANO 2020 ANO 2021
Cuantia % Cuantia % Cuantia %
Cuidado de Mujeres 1.252 91,5 1.258 71,6 1.118 71,60
hijas/os Hombres 116 8,5 498 28,4 443 28,40
Total 1.358 100,0 1.756 | 100,0 1.562 100,00
Cuidado de Mujeres 118 77,6 133 73,1 108 68,80
familiares Hombres 34 22,4 49 26,9 49 31,20
Total 152 100,0 182 | 100,0 157 100,00

Fuente: Informes de CIFRAS sobre la situacién de las mujeres y hombres, elaborados por EMAKUNDE.

CUADRO 10.
USO DEL TIEMPO. HORAS DIARIAS DEDICADAS A ACTIVIDADES

DOMESTICAS SEGUN SEXO. CAPV.

TIPO DE TAREAS SEXO 2012 2015 2020 2021
Mujeres 2,2 2,1 2,2 2,1
Tareas del hogar Hombres 1,4 1,2 1,6 1,6
Total 1,7 1,6 1,9 1,8
Diferencia (H-M) -0,8 -0,9 -0,6 -0,5
Mujeres 4.6 4.5 4.6 4.9
Cuidado de hijas/os Hombres 2,9 2,9 3,4 3,5
menores Total 3,7 3,7 4.0 4.2
Diferencia (H-M) -1,7 -1,6 -1,2 -1,4
Mujeres 2,9 2,1 2,3 2,2
Cuidado de personas Hombres 1,4 15 1,6 14
dependientes Total 2,2 1,8 2,0 1.8
Diferencia (H-M) -1,5 -0,6 -0,7 -0,8
Mujeres 9,7 8,7 9,1 9,2
Total Hombres 5,7 5,6 6,6 6,5
Diferencia (H-M) -4,0 -3,1 -2,5 -2,7

Fuente: Informes de CIFRAS sobre la situacién de las mujeres y hombres, elaborados por EMAKUNDE.

2.5.-

La movilidad.

Los datos que se exponen a continuacion han sido obtenidos del Estudio de la Movilidad de la
Comunidad Autonoma Vasca 2016, elaborado el afio 2017 a iniciativa del Departamento de
Desarrollo Econdmico e Infraestructuras del Gobierno Vasco. A los efectos de la determinacion
de esos datos no se caracterizan como desplazamientos los que se realizan andando, con una
duracién menor a 5 minutos. En ese contexto, algunos de esos datos son los siguientes:




MODIF. NN.SS. GETARIA. POTZUAGA-GAINA.

Marzo 2025.

DOC. “1.3 EVALUACION IMPACTO GENERO”

12-

A.- Datos de la CAPV de distribucion de los desplazamientos segin modos de transporte y

SeXxo.
CUADRO 11.
MODO DE TRANSPORTE POR SEXO. CAPV.
MODO TRANSPORTE MUJERES HOMBRES TOTAL CAPV
N° Viajes % N° Viajes % N° Viajes %
No motorizado (andando, bicicleta) 1.790.628 53,42 1.511.883 45,08 3.302.511 49,25
Automovil 945.679 28,21 1.415.395 42,20 2.361.075 35,21
Autobus discrecional 47.939 1,43 51.771 1,54 99.710 1,49
Transporte publico carretera (autobus 276.579 8,25 128.231 3,82 404.811 6,04
urbano e interurbano)
Ferrocarril (Topo y otros) 239.103 7,13 147.550 4,40 386.654 5,77
Moto 10.121 0,30 69.370 2,07 79.491 1,19
Multimodal 34.658 1,03 24.759 0,74 59.417 0,89
Otros 7.355 0,22 4.841 0,14 12.196 0,18
TOTAL 3.352.062 | 100,00 3.353.800 | 100,00 6.705.865 | 100,00

Nota: los modos de transporte multimodal y otros incorporan ascensores de pago, funiculares, Puente Colgante...

B.- Datos de la CAPV de distribucién de los desplazamientos segin sexo y motivos.

CUADRO 12.

MOTIVOS DE DESPLAZAMIENTO POR SEXO. CAPV

MOTIVOS DE DESPLAZAMIENTO MUJERES (%) HOMBRES (%)
Trabajo 26,0 34,6
Estudios 13,3 13,7
Gestiones personales 7,8 7,2
Gestiones domesticas 1,0 0,8
Gestiones médicas 3,3 2,7
Acompafamiento — Ayuda 11,1 6,4
Compras personales 1,1 0,8
Compras domesticas 11,6 55
Ocio 24,6 28,1
Otros 0,1 0,3
TOTAL 100,00 100,00

C.- Datos de la CAPV de distribucion de los desplazamientos segin sexo y ambito territorial.

CUADRO 13.

AMBITO TERRITORIAL DE DESPLAZAMIENTO POR SEXO. CAPV
AMBITO TERRITORIAL DEL DESPLAZAMIENTO | MUJERES (%) | HOMBRES (%)
Intramunicipal 71,8 63,5
Intracomarcal 18,1 22,8
Intraterritorial 6,9 8,8
Interterritorial 2,2 3,3
Exterior 1,0 1,5
TOTAL 100,00 100,00
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2.6.-

Datos de la evolucion de la movilidad en la CAPV en el periodo 2011 — 2016, segun modos
de transporte.

CUADRO 14.
EVOLUCION DEL NUMERO DE DESPLAZAMIENTOS Y DE
LOS MODOS DE MOVILIDAD. CAPV

MODO TRANSPORTE NUMERO DESPLAZAMIENTOS VARIACION
2011 2016 DESPLAZAMIENTOS (%)

Andando 2.777.979 3.155.054 13,6
Bicicleta 116.938 147.456 26,1
No motorizados 2.894.917 3.302.511 14,1
Coche conductor/a 1.861.002 1.914.742 2,9
Coche pasajero/a 350.379 438.627 25,2
Taxi 8.285 7.705 -7,0
Automovil 2.219.667 2.361.075 6,4
Moto 58.255 79.491 36,5
Autobus urbano 235.431 240.871 2,3
Autobus interurbano 139.407 163.940 17,6
Autobus discrecional 147.804 99.710 - 32,5
Autobus 522.642 504.521 -3,5
Topo 273.898 266.247 -2,8
Euskotren 40.558 43.325 6,8
Renfe 56.938 41.970 - 26,3
Renfe métrica (FEVE) 2.900 2.796 -3,6
Tranvia 29.972 32.315 7,8
Ferrocarril 404.266 386.654 -4.4
Avion 3.316 1.187 - 64,2
Multimodal 75.507 59.417 -21,3
Otros 22.003 11.009 - 50,0
TOTAL 6.200.572 6.705.864 8,1

A los datos anteriores cabe afiadir que el Unico servicio de transporte publico que da
servicio a Getaria, conectandolo con los municipios del entorno (desde Donostia a
Zumaia), es el de Lurraldebus (lineas UK08, UK.09, UK.10, UK.11, etc.).

La vivienda.
El parque actual de vivienda de Getaria y su situacion en cuanto a su utilizacion es la
reflejada en el siguiente cuadro.

CUADRO 15.
LAS VIVIENDAS Y SU EVOLUCION (GETARIA).

VIVIENDAS FAMILIARES. CANTIDAD. PORCENTAJE
MODALIDAD Afo 2015 Afo 2023
N° % N° %
Vivienda principal 1.082 72,37% 1.172 75,81%
Resto (viv. vacia + 22
residen(cia) 413 27,63% 374 24,19%
TOTAL 1.495 100,00% 1.546 100,00%

Fuente: EUSTAT.
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B.- Conforme a datos referidos a la CAPV:

Las mujeres asalariadas de la CAPV (de 18-34 afios) deberian destinar un 59 % de
su renta a los gastos asociados a la adquisicion de vivienda libres (afio 2016).

Pese a que el esfuerzo de compra por parte de esas mujeres se redujo como
consecuencia de la bajada de precios provocada por la recesiéon econémica, sigue
siendo muy superior al esfuerzo aceptable (30 %).

El esfuerzo econdmico que deben realizar las mujeres para la compra de una vivienda
libre es 10 puntos superior al que han de realizar los hombres (49,60 %) (datos del
afio 2016).

Las mujeres asalariadas de la CAPV (de 18-34 afos) debian destinar el 73 % de su
sueldo para pagar la renta de una vivienda de alquiler libre. Asi, la renta maxima que
podria aceptar una mujer asalariada para su emancipacién era de 362 euros en 2016.
Ademads, esa renta media era inferior a los 438 euros que se podian permitir los
hombres con ese mismo fin. Esas dos rentas maximas estaban muy lejos de las
rentas medias de la vivienda de alquiler de la CAPV (en 2017 ascendia a 944 euros).

3.- Previsiones y datos resultantes de los documentos Getariako emakumeen eta
gizonen berdintasun-egoeraren diagnostikoa (2021eko azaroa) y Getariako
emakumeen eta gizonen berdintasunerako I. Plana (2022ko urria),

3.1.- Getariako _emakumeen eta gizonen berdintasun-egoeraren diagnostikoa (2021eko

azaroa).

A.-  Zaintza lanei buruzko ondorioak.

Zaintza eta etxeko lanak emakumeen bizitzekin erabateko lotura duten errealitate bat
dira, elkarrizketa ia guztietan agertu den gai bat izan delarik. Gaur egun, Getarian
zaintza eta etxeko lanen ardura nagusia emakumeek dute, eta lanen planifikazioaz ari
garenean arrakala nabarmen handitzen da elkarrizketatutako emakumeen esanetan.
Arduren banaketan sakontzea beharrezkoa da, gizonen inplikazioa handitzeko
herritarren kontzientziazio mailan eta eguneroko ohituretan eraginez.

Haurren zaintza beharrei erantzuterakoan gurasoez gain aiton-amonek ezinbesteko
rol bat hartzen dute familien egunerokotasuna bideragarria izateko. Horrek emakume
nagusien bizitzan zein inpaktu duen sakonago aztertzea garrantzitsua litzateke.
Haurren eta nagusien zaintzan kanpo kontratazio pribatuek ere presentzia nabarmena
dute. Elkarrizketetan esandakoei jarraiki, haurrak zaintzeko herriko neska gazteak
kontratatu ohi dira eta nagusien zaintza ordea, latinoamerikatik migratutako
emakumeek burutzen dute gehienbat. Kontratazio horietan eskaintzen diren
baldintzek kezka eragiten dute hainbat herritarren artean.

Udan lan egiten duten eta zaintza ardurak dituzten pertsonek, ardura horiei
erantzuteko zailtasunak adierazi dituzte, garai horretan zerbitzu publikoak murriztu
egiten baitira. Bide horretan, zailtasun horiek arintzeko bideak aztertu eta eskaintzea
interesgarria litzateke.
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3.2.-

4.-

Espazioen erabilerei, urbanismoari eta mugikortasunari buruzko ondorioak.

Espazioaren erabilerari dagokionez, gizonek erraztasun handiagoarekin
bereganatzen dute espazioa, gehienbat kirol eremuari lotuta.

Horrez gain, emakumeen presentzia sinbolikoan sakontzeko beharra antzeman da.
Azken urteetan hori lantzera bideratutako ekintzak egin dira. Bide horretan aurrera
egiteko asmoa ere antzeman da udalean zein talde feministan.

Herrian gune ilun ezberdinak daudela jaso dugu. Gune horien mapa bat osatu eta
espazioak seguruago izateko neurriak hartzeko beharra identifikatu da.

Udaletik gaiarekiko kezka eta interesa adierazi da, interes hori elikatzen jarraitu eta
egiten diren plangintzetan genero-ikuspegia txertatzen laguntzeko beharrezko
ezagutza eskaintzea interesgarria izango litzateke.

Aurrera begirako erronkak.

Burutzen diren hirigintzarekin lotutako plangintzetan genero-ikuspegia txertatzea.
Horretarako lan horietan eskuhartzen duten pertsonen sentsibilitatea eta formazioa
landu.

Emakumeen kaleetako presentzia sinbolikoa lantzen jarraitzea.

Herriko eremu kaleak seguruagoak egitea; horretarako, gune ilunak identifikatu eta
horiek eraldatzeko neurriak hartuz.

Herriko espazio ezberdinetara, eta batez ere, oinarrizko zerbitzuak eskaintzen
dituzteen guneetara irisgarritasuna bermatzea.

Getariako emakumeen eta gizonen berdintasunerako |. Plana (2022ko urria). Ekintzak.

Udalak lantzen dituen estatistika eta azterlanetan sexuaren aldagaia txertatu.

Udalak lantzen dituen memoria, txosten eta abarretan datuen irakurketa sexu aldagaia
aintzat hartuz egin.

Herriko kaleak seguruagoak egiteko, eta etorkizuneko proiektuetan gune ilunak edo
bestelako arriskuak ekiditeko, arkitektoa genero ikuspegian gaitu UEUk edota
Arkitektoen elkargoak eskaintzen dituen ikastaroetan parte hartuz.

Algunas conclusiones.

La informacién analizada da pie a destacar las cuestiones siguientes:

A.-

La realizacion de la evaluacion del planeamiento urbanistico, incluida la Modificacién de las
NNSS que nos ocupa, desde la perspectiva de género requiere disponer de informacion,
datos y estadisticas globalmente coherentes y completos, al tiempo que debidamente
segregados, coordinados y actualizados. Frente a ello, la informacién obtenida y analizada:

Tiene su origen en distintas fuentes que, en ocasiones, utilizan distintos tipos de
parametros y premisas que dificultan su lectura y consideracién conjunta.
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*  En ocasiones no esta segregada por materias, sexo, etc. con el grado de detalle y

diferenciaciéon adecuados.

*  Como simples ejemplos de cuestiones necesitadas de una mayor atencion, asi como

de las debidas mejoras, cabria mencionar las siguientes:

- La movilidad y, dentro de ella: los distintos tipos de movilidad utilizados por las
personas; los motivos de los desplazamientos; etc.

- La corresponsabilidad, el trabajo reproductivo, el nUmero de horas dedicadas a las
tareas domeésticas, etc.

Y todo eso, con la debida segregacion de los datos por sexo y su adecuacién a la

realidad de Getaria y del ambito que ahora nos ocupa.

Esa realidad justifica poner el acento en la necesidad de contar con informaciéon completa,
rigurosa, permanentemente actualizada y debidamente segregada y coordinada.

Las mujeres son, aproximadamente, el 50% de la poblacion de Getaria.
Las mujeres siguen realizando, mayoritariamente, las tareas domésticas y de cuidado.

En concreto (tomando como referencia los datos de la CAPV), el nUmero de horas diarias
dedicadas a actividades domésticas por los hombres en el afio 2021 fue equivalente al
70,65% de las dedicadas por las mujeres.

Eso hace que las mujeres sean las principales usuarias de los servicios, equipamientos y
demas dotaciones urbanas vinculadas a las citadas actividades domésticas y, mas en
concreto, a las siguientes: las compras domésticas (comercio); cuidado de hijos / hijas
(actividades escolares, deportivas, culturales, recreativas, de ocio, sanitarias...); cuidado de
personas dependientes (residencias de mayores; actividades recreativas y de ocio,
sanitarias...).

Y también que sean las principales usuarias de las edificaciones residenciales y las
viviendas en cuanto que espacios de singular relevancia y protagonismo en la realizacion
de las citadas tareas domeésticas y de cuidado.

Las mujeres se desplazan, preferentemente, mediante modos de transporte no motorizado
y transporte publico. Asi, tomando como referencia los datos de la Comunidad Autbnoma
del Pais Vasco (CAPV), cabe indicar:

*  Lamayor parte de los desplazamientos de las mujeres (68,8 % en la CAPV) se realizan
mediante modos de transporte no motorizados y transporte publico. En el caso de los
hombres, ese porcentaje asciende al 53,22 %,

*  El 28,5 % de los desplazamientos de las mujeres y el 44,30 % de los de los hombres
se realizan mediante transporte motorizado privado (automévil individual o moto).
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VII.-

En ese contexto y en lo que se refiere a Getaria se ha de tener en cuenta que el autobus
interurbano (UK08, UK.09, UK.10, UK.11...) es la unica modalidad de transporte publico que
comunica el municipio con su entorno.

Tomando como referencia, asimismo, los datos de la CAPV, un porcentaje importante de
los desplazamientos de las mujeres esta vinculado a la realizacion de tareas domésticas o

trabajos reproductivos (27 %) y trabajos productivos (26%).

A su vez, en el caso de los hombres, ese tipo de desplazamientos ascienden,
respectivamente, al 15,4 % y 34,6 %.

La renta econdmica personal de las mujeres es inferior a la de los hombres.

En concreto, en el afio 2021, la renta media familiar y personal de las mujeres era
equivalente al 80,10% y al 67,00%, respectivamente, de la renta de los hombres.

La inseguridad o la percepcién de inseguridad y los efectos derivados de ella afectan a las
mujeres en mucha mayor medida que a los hombres.

OBJETIVOS Y CRITERIOS VINCULADOS A LA INSERCION DE LA PERSPECTIVA DE
GENERO EN LA MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

Las conclusiones expuestas en el apartado 4 del epigrafe VI justifican la consideracion de los
objetivos y criterios que se exponen a continuacién para la evaluacién de la Modificacion de las
NNSS desde la perspectiva de género:

1.-

1.1.-

Objetivos y criterios relacionados con la trama urbana de Getaria.

Contribuir a la habilitacidon e incentivacién de una trama urbana continua y accesible.

La trama urbana actual de Getaria responde a las caracteristicas y condicionantes
expuestos en el epigrafe Ill.

La realizacion, en condiciones razonables y equilibradas, de la cadena de tareas
relacionadas con los trabajos productivos y reproductivos o de cuidado justifica la
ordenacion y organizacion de un medio urbano que, en la mayor cercania posible, cuente
con viviendas, centros de trabajo productivo y equipamientos y servicios necesarios para la
realizacion de los trabajos reproductivos.

Para eso, es conveniente que el ambito afectado por los nuevos desarrollos urbanisticos
previstos y la trama urbana actual conformen un territorio fisicamente continuo y accesible.
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1.2.- Contribuir a la habilitacién e incentivacion de una trama urbana densa, compacta y con
presencia de distintos tipos de usos, incluidos los correspondientes servicios de

proximidad.

A.- La realizacién, en condiciones razonables y equilibradas, de la cadena de tareas
relacionadas con los trabajos productivos y reproductivos o de cuidado justifica la
ordenacion y organizacion de un medio urbano que, en la mayor cercania posible, cuente
con viviendas, centros de trabajo productivo y servicios de proximidad (comercio,
equipamientos...) necesarios para la realizacion de los trabajos reproductivos.

Ademas, la disposicion de servicios de proximidad que, de manera real y efectiva funcionen
y sean operativos requiere la existencia de la densidad de poblacion (fundamentalmente
residente) adecuada para ello.

B.- El desarrollo urbanistico de Potzuaga-Gaina podra contribuir al mantenimiento y a la mejora
de la situacion actualmente existente a ese respecto en Getaria desde las dos perspectivas
siguientes:

*  Por un lado, la construccién de las aproximadamente 207 nuevas viviendas previstas
contribuird al incremento de la poblacién actual de Getaria. Y este incremento
contribuira al asentamiento y reforzamiento de los servicios de proximidad (comercio,
equipamientos...) actualmente existentes en el municipio.

*  Por otro, la prevision en Potzuaga Gaina de 300 m?(t) destinados a usos terciarios
(comerciales...) y otros 300 m?(t) a usos de equipamiento contribuira a incrementar la
presencia de ese tipo de servicios en Getaria.

1.3.- Contribuir a dar respuesta a las demandas relacionadas con la vivienda, consideradas
también desde la perspectiva de género.

A.- El esfuerzo econémico que deben realizar las mujeres para disponer de una vivienda de
promocién libre (en compra o en alquiler) es, por un lado, superior al aceptable (30 % de la
renta en el caso de compra) y, por otro, superior al que han de realizar los hombres.

Una realidad como esa puede justificar su expresa consideracién en el contexto de la
determinacion de los criterios de adjudicacion de ese tipo de viviendas.

B.- Larealizacion de las tareas domésticas y de cuidado en las debidas condiciones justifica la
adecuacion de la vivienda y de su programa a los requerimientos necesarios para ello. Y
eso, con independencia de que esas tareas sean ejecutadas por mujeres u hombres.

1.4.- Contribuir a la ordenacion y existencia de un medio urbano (trama urbana actual +
Potzuaga Gaina) calmado, distendido y seguro.

A.- Larealizacién de, en particular, las mencionadas tareas reproductivas o de cuidado en las
citadas condiciones, sumadas a sus afecciones en las personas dependientes (nifios,
personas mayores, personas de movilidad reducida...) justifica la ordenacién de un entorno
urbano calmado, distendido y seguro, disociando de él los elementos mas agresivos o
distorsionantes (redes viarias de paso...).
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B.- Ademas, para que el medio urbano sea seguro, incluso desde la perspectiva de su
percepcion, su ordenacién ha de ser acorde con las premisas siguientes:

*  Lavisibilidad, considerada como referente que permita ver y ser vista.

*  La concurrencia de personas, considerada como parametro que permita oir y ser oida.

*  Lavigilancia formal y el acceso a la ayuda, considerada como premisa que facilite bien
la obtencidén de auxilio, bien el poder escapar.

*  Lasefializacion, considerada como parametro que permita saber donde se esta y hacia
donde se quiere ir.

*  La planificacion y el mantenimiento de los lugares en las debidas condiciones de
calidad como premisa necesaria tanto para vivir en un ambiente limpio y acogedor,
como para la consecucion de los objetivos anteriores.

2.- Objetivos y criterios relacionados con el propio &dmbito Potzuaga-Gaina y su
desarrollo urbanistico.

El desarrollo urbanistico de Potzuaga-Gaina ha de ser acorde con los objetivos y criterios
expuestos en el apartado 1. En ese contexto y desde la perspectiva del propio ambito cabe
destacar las cuestiones siguientes:

2.1.- Promover un desarrollo urbanistico denso y compacto, que cuente con distintos tipos de
usos, incluidos los correspondientes servicios de proximidad y dotaciones publicas.

* La morfologia urbana resultante, la tipologia edificatoria prevista, etc. han de ser acordes
con las propias de un desarrollo urbano denso y compacto.

*  Elrégimen urbanistico y de usos planteado ha de posibilitar la implantacion de, ademas de
viviendas, otro tipo de usos compatibles con aquellas: comercio, equipamientos, espacios
libres, etc.

2.2.- Adecuar el desarrollo residencial y las viviendas previstas a las demandas detectadas
desde la perspectiva de género.

*  Eldesarrollo residencial de Potzuaga-Gaina ha de contribuir a dar respuesta en la demanda
de vivienda existente en Getaria, teniendo en cuanta las cuestiones indicadas en el apartado
“1.3".

*  Las viviendas previstas en Potzuaga-Gaina, incluido su programa se han de adecuar a las
previsiones establecidas, en concreto, en el Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacién
de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y
alojamientos dotacionales en la CAPV.
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VIIl.- EVALUACION DE LAS PROPUESTAS DE LA MODIFICACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO.

1.- Introduccién.

Conforme a lo indicado. la evaluacion de la Modificacién de las Normas Subsidiarias se realiza a
partir de la consideracion de los objetivos y criterios expuestos en el epigrafe VII.

Debido a ello, en los siguientes apartados se expone dicha evaluacién, siguiendo para ello las
pautas expuestas en ese mismo epigrafe VII.

2.- Objetivos y criterios relacionados con la trama urbana de Getaria.

2.1.- Contribuir a la habilitaciéon e incentivacién de una trama urbana continua y accesible.

El desarrollo urbanistico de Potzuaga-Gaina se adecua a los objetivos y criterios expuestos en
el epigrafe VIl (apartado 1.1) en atencidn, entre otros, a los cuatro tipos de razones siguientes:

*  Es colindante con la trama urbana actual.

*  El medio urbano resultante (trama urbana actual + Potzuaga-Gaina) es y sera de una
dimension y una escala limitada y reducida. Conforme a lo expuesto en el epigrafe lll, la
mayor parte de ese medio esté a distancias de 300 m / 500 m (accesible en 5/ 8 minutos a
pie).

* Las redes viarias (peatonal, rodada-motorizada, etc.) ordenadas en el ambito estan
debidamente insertadas en las redes de ese tipo del medio urbano de Getaria.

*  El medio urbano resultante (trama urbana actual + Potzuaga-Gaina) cuenta con las debidas
condiciones de accesibilidad. Los elementos mecdanicos existentes (mencionados en el
epigrafe 1ll) dan una adecuada respuesta a la compleja orografia de dicho medio urbano.
Ademads, el propio desarrollo de Potzuaga-Gaina contribuird a la mejora y complementacion
de esas condiciones de accesibilidad.

2.2.- Contribuir a la habilitacién e incentivacién de una trama urbana densa, compacta y con
presencia de distintos tipos de usos, incluidos los correspondientes servicios de

proximidad.

El desarrollo urbanistico de Potzuaga-Gaina se adecua a los objetivos y criterios expuestos en
el epigrafe VIl (apartados 1.2 y 2.1) en atencion, entre otras, a las razones siguientes:

* La tipologia edificatoria prevista (propia de los bloques residenciales aptos para la
implantacion de numerosas viviendas) y la morfologia urbana resultante generan un entorno
urbano denso y compacto, considerado en el contexto y en la escala propia del medio
urbano de Getaria.

*  La construccion de las aproximadamente 207 nuevas viviendas previstas contribuira al
incremento de la poblacion actual de Getaria. Y este incremento contribuird al asentamiento
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2.3.-

y reforzamiento de los servicios de proximidad (comercio, equipamientos...) actualmente
existentes en el municipio.

La previsién en Potzuaga-Gaina de 300 m?(t) destinados a usos terciarios (comerciales...)

y otros 300 m2(t) a usos de equipamiento contribuira a:

- Incrementar la presencia de ese tipo de servicios en Getaria.

- Dar respuesta a las demandas propias de ese tipo de usos generadas tanto en el
conjunto del medio urbano de Getaria como de, en particular, en el propio ambito.

- Diversificar los usos ordenados y presentes en Potzuaga-Gaina.

El desarrollo urbanistico previsto incluye la ordenacion de una plaza publica o espacio
asimilable. En su entorno se ordenan los citados 300 m2(t) destinados a usos terciarios
(comerciales...) y otros 300 m?(t) a usos de equipamiento.

Todo eso contribuira a la creacion, dentro del ambito, de un centro o corazén urbano a modo
de espacio neuralgico y/o dinamizador de la vida y actividad social de Potzuaga-Gaina y su
entorno.

Contribuir_a dar respuesta a las demandas relacionadas con la vivienda, consideradas
también desde la perspectiva de género.

El desarrollo urbanistico de Potzuaga-Gaina se adecua a los objetivos y criterios expuestos en
el epigrafe VIl (apartados 1.3 y 2.2) en atencion, entre otras, a las razones siguientes:

*

Se prevé el destino del 75% de las viviendas previstas al régimen de las viviendas protegidas
y del 25% restante al de las viviendas de promocion libre.

Esa importante oferta de vivienda protegida puede contribuir a dar respuesta a la demanda
de vivienda de, entre otras, las mujeres, teniendo en cuenta a este respecto estos dos
factores: sus dificultades para acceder, en condiciones razonables, a la vivienda de
promocion libre (en compra o en alquiler); su renta econdémica, inferior a la de los hombres.

En todo caso, la determinacion de los criterios de adjudicacion de las citadas viviendas
protegidas excede del cometido de la Modificacién de las NNSS y deberéa procederse a ello
en el futuro, en el contexto adecuado para la adopcién de ese tipo de decisiones.

De conformidad con lo indicado en él, el desarrollo residencial de Potzuaga-Gaina debera
adecuarse a las previsiones establecidas en el Decreto 80/2022, de 28 de junio, de
regulacion de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas
y alojamientos dotacionales en la CAPV, incluidas las relacionadas con: las condiciones de
soleamiento e iluminacién natural; su programa; el acceso a la edificacion y a las viviendas,
incluida la implantacién y configuracion de los portales; la accesibilidad; la habilitacion de
locales para bicicletas, sillas de bebe y productos de apoyo para personas con movilidad
reducida; etc.
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2.4.- Contribuir a la ordenacién y existencia de un medio urbano (trama urbana actual +
Potzuaga Gaina) calmado, distendido y seguro.

La ordenacidn urbanistica de Potzuaga-Gaina responde a los objetivos y criterios expuestos en
el epigrafe VIl (apartado 1.4).

En todo caso, el Proyecto de Urbanizacion a promover en el ambito debera determinar las
medidas que a ese respecto y en desarrollo de la Modificacion de las NNSS se estimen
adecuadas para la real y efectiva consecucién de dichos objetivos y criterios.

IX.-  CONCLUSIONES.

Las consideraciones expuestas dan pie a concluir que la Modificacion de las NNSS y sus
propuestas son acordes con la perspectiva de género en la medida en que vienen a contribuir a
la progresiva adecuacion de Getaria y, dentro de él, del &mbito Potzuaga-Gaina a los objetivos

vinculados a ella.

Complementariamente, se sugiere que el Proyecto de Urbanizacion a promover en desarrollo de
la Modificacién de NNSS sea objeto de evaluaciéon desde esa perspectiva.

En Donostia/San Sebastian, marzo de 2025
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Arquitecto Urbanista Abogado
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0. SARRERA

Txostenaren helburua da "XVIII potzuaga-gaina” hirigintza-eremuari buruzko Getariako arau
subsidiarioen aldaketaren hizkuntza-inpaktuaren azterlana egitea.

Azterlan hau egiteko kontuan hartu da haren araubide juridikoa. Batetik, 2/2016 Legea,
Euskadiko Toki Erakundeei buruzkoa. Hau dio 7. artikuluak: «Udal euskaldunetako egoera
soziolinguistikoan eragina izan dezaketen proiektu edo plangintzak onesteko prozeduran,
ekimen horiek euskararen erabileraren normalizazioari dagokionez izan lezaketen inpaktua
ebaluatuko da, eta ebaluazio horren emaitzen arabera egoki irizten zaizkien neurriak
proposatuko dira». Bestetik, 179/2019 Dekretua, Euskadiko toki-erakundeetan hizkuntza
ofizialen erabilera instituzionala eta administratiboa normalizatzeari buruzkoa. Horrek
garatzen du 2/2016 Legean hizkuntza eragina ebaluatzeaz jasotakoa; VI. kapituluan jasotzen da
ebaluazioa egin beharra, eta prozedura nola egin. Getaria arnasgunea denez, halako proiektu

guztiei dagokie ebaluazioa egitea.

1. PROIEKTUAREN/PLANAREN AZALPEN OROKORRA

1.1.PLANAREN EDO PROIEKTUAREN SUSTATZAILEA EDO FUNTSEZKO
ORGANOA.

Getariako udala.

1.2.PROIEKTUAREN/PLANAREN HELBURUAK.

Potzuaga-gaina eremurako ezarritako hirigintza-araubidea aldatzea, indarrean dagoen udal-
plangintzan mugatuta dagoena. Horretarako, bereziki, eremuari esleitutako hirigintza-

eraikigarritasuna handitzea planteatzen da.
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Getariako Udala

1.3.PROIEKTUA EDO PLANA BERAREN DESKRIBAPENA.

Hiru antolamendu-aukera planteatzen dira, baina 2. aukera da planteatutako helburuei

erantzuten diena. Honako esku-hartzeak egitea aurreikusten du plangintzak:

- 29.489 m2 (t)ko eremua antolatzea proposatzen da. Eremu horretan, bizitegi-eremu
orokor nagusi bat (24.524 m2) eta bide-sistema orokor bana (3.231 m2) eta espazio

libeak (1.734 m2) identifikatuko dira.

- 21.000 m2-ko (t) hirigintza-eraikigarritasun berri bat proposatzen da, eta horietatik
300m2 (t) hirugarren sektoreko erabileretara bideratuko dira. 200 etxebizitza berri
antolatuko dira, 100 m2 (t) ingurukoak, batez beste. Hala, 11.385 m2 (t) babes publiko
sozialeko etxebizitzetara bideratzen dira, eta 4.140 m2 (t) babes publiko tasatuko

etxebizitzetara; gainerako 5.175 m2 (t) etxebizitza libreetara.
- Zuzkidura publikoek, gutxienez, 8.400 m2 izango dituzte.

- Bizitegi-garapen berri bat da, babes publikoko etxebizitzak (110 inguru babes
sozialekoak eta 40 tasatu) eta etxebizitza libreak (50 inguru) egiteko. Sestra azpiko

garajeak izango dituzte.
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1.1.PROIEKTU EDO PLANAREN DENBORA-AURREIKUSPENAK.

Ekimena gauzatzeko programazioa ondoz ondoko faseetan zehaztuko da. Arau Subsidiarioen

aldaketa onartu ondoren, hamabost hilabeteko epe aurreikusgarrian, Urbanizatzeko Jarduketa

Programa (UJP) bat izapidetu beharko da, dagozkion egikaritze-unitateen kudeaketa eta

aurreikuspena zehaztuko dituena.

UJP onartzeak egikaritze-unitate bakoitzaren birpartzelazio- eta urbanizazio-proiektuak

izapidetzea ekarriko luke; hala, lehen faseari dagokion eraikuntza- eta urbanizazio-jarduera

hiru urte barru has liteke. Hala ere, dokumentu horiek aldi berean izapidetu eta eraikuntza-

prozesuari ekin ahal izango litzaioke bi urte pasatxoko epean, 2026. urtearen hasieran.

Eremuaren betearazpena ekimen pribatutik abiatzea aurreikusten da, horretarako epe egokiak

ezarriz. HAPOren aldaketak, gainera, antolamendu xehatua jasoko du.
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2. EBALUAZIO-LANAREN IBILBIDEA

Aipatutako legean eta dekretuan zehaztutako urratsak egin dira eragin linguistikoa ebaluatzeko.

Hauek izan dira pauso nagusiak:

1. Irismen dokumentua. 2024ko martxoan eman zitzaion hasiera hizkuntza inpaktuaren
prozedurari, irismen dokumentuarekin. Horretarako, proiektuaren oinarrizko informazioa
jaso zen, eta udalerriko datuak aztertu ziren. Euskararen proiekzio indizea eta bilakaera

indizea kalkulatu ziren, hauskortasun indizea aintzat hartuta. (1. Eranskina)

2. Hizkuntza inpaktuaren azterlana. Irismen dokumentuak eragin negatiboa aurreikusi
zuenez, hizkuntza inpaktuaren azterlana egin behar izan da, Eusko Jaurlaritzaren ELE
aplikazioa erabilita (2. Eranskina). Hori jaso da txosten honetan. Hiru urratsetan egin da:
lehenik, hizkuntza eraginaren intentsitatea kalkulatu; bigarrenik, funtsezko alderdiak

aztertu eta hobetzeko neurriak identifikatu; eta, azkenik, neurri zuzentzaileak proposatu.

3. ELE batzordea. Azterlanaren jarraipena egiteko, honako hauek parte hartu dute: Goizane
Arana UEMAko teknikaria, Haritz Alberdi Getariako alkatea, Imanol Agirre Udal

arkitektoa, Marivi Aranguren turismo teknikaria eta Erun Ortiz kultura teknikaria.

3. TESTUINGURUA

Ikerketa osatua izan dadin, ezinbestekoa da testuingurua kontuan hartzea: Getariako egoera
aztergai hartzea. Atal honetan, beraz, udalerria bera hartuko da aztergai, proiektua

testuinguruan jartze aldera.
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a. Datu demografikoak

Biztanleak irabaziz doa Getaria. 1900. urtetik 1970. urtera biztanleak irabaziz joan da, gero
gainbehera txiki bat egon da 1990 arte eta hortik aurrera gora egin du biztanleriak. 2020an 2794

biztanle zituen Getariak.

1. Grafikoa: Biztanleriaren bilakaera Getarian
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Biztanleen jatorriaren bilakaera aztertzen badugu 2001. urtetik hona, Hego Euskal Herritik
kanpo jaiotakoen ehunekoak gora egin du ia 11 puntu eta udalerriak zein Hego Euskal
Herrian jaiotakoen ehunekoak behera egin du.
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2. Grafikoa: Biztanleriaren jatorriaren bilakaera(%)
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Adinaren banaketari erreparatuz gero, 30 urtetik 60 urtera bitarteko pertsonen ehunekoa

da altuena, eta 45-59 adin-tartea da nabarmen nagusi.

3. Grafikoa: Biztanleriaren adina (%)
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b. Adierazle linguistikoak

Euskararen egoera aztertzeko, datu hauek hartuko dira ikergai: Euskararen ezagutza (zenbatek
dakiten), lehen hizkuntza (zenbat umek duten ama hizkuntza gisa), etxeko erabilera eta kaleko

erabilera. Lehen hiruei dagokienez, EUSTATek emandako datuak dira.

Ezagutzari dagokionez, euskaraz hitz egiteko gai den pertsona kopuruak behera egin du azken
urteetan. 1991tik gaur egunera arte joera beheranzkoa da nabarmen. Gaur, 10 amezketarretatik
8 dira euskaraz hitz egiteko eta ulertzeko gai. Erdaldunak, aldiz, % 8,7a dira. Kasu horretan joera

goranzkoa da azken hamarkadetako datuak erreparatuta.

4. Grafikoa: Euskararen ezagutza (%)
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Ama hizkuntzari dagokionez ere euskarak beherakada handia izan du azken 30 urteetan. 1991n
getariarren % 91,4k zuen euskara lehen hizkuntzatzat, eta gaur egun kopurua % 68,9ra jaitsi da,
20 puntutik gora. Bestalde, geroz eta gehiago dira lehen hizkuntza gisa gaztelania eta beste
hizkuntza batzuk dituztenak. Gaur egun, getarirren %24,7k du ama hizkuntza moduan euskara

ez den beste hizkuntza bat.
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5. Grafikoa: Lehen hizkuntza (%)
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Etxeko erabilerak ere beheranzko joera du euskarak, 1991ko datuekin alderatuta, zehazki 23
puntu egin du behera. Gaztelania eta beste hizkuntza bat erabiltzen dutenen kopuruak, aldiz,

28 puntu egin du gora.

6. Grafikoa: Etxeko erabilera (%)
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C. Euskararen inguruko baliabideak

Getariako Udala UEMAko kide da, eta indarrean du euskararen erabilera sustatzeko plana.

4. IRISMEN DOKUMENTUA

Eragin linguistikoaren ebaluazioaren prozedurari 2024ko martxoaren 2an idatzi zen
irismen-dokumentuarekin eman zitzaioan hasiera (1. Eranskina). Irismen-
dokumenturako, euskararen proiekzio indizea (PI) eta bilakaera indizea (BI)
kalkulatu ziren, azken hau hauskortasun-indizea (HI) kontuan izanda.
Planaren/proiektuaren eraginez aurreikus daitekeen biztanle/bisitari berrien kopurua
30 biztanlekoa da. Eta hori oinarri hartuta hauek izan ziren indizeen emaitzak:
Euskararen proiekzio-indizea: -6,06

Hauskortasun indizearen eragina: 0

Bilakaera-indizea: -6,06

Emaitza horiek aintzat hartuta, hizkuntza-inpaktuaren azterlana egin behar dela

ondorioztatu du irismen-dokumentuak.

5. HIZKUNTZA INPAKTUAREN INTENTSITATEA

Hizkuntza-inpaktuaren intentsitatea kalkulatzeko, ELE (Eragin Lunguistikoaren
Ebaluazioa) Galdetegia erabili da. Honek eragin linguistikoa identifikatzeko eta
ebaluatzeko balio du. Hizkuntzaren ikuspegitik planak izan ditzakeen gabeziak

aurreikusten lagunduko du.

Inpaktuaren intentsitatea kalkulatzeko aldagai hauek hartu dira kontuan:
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a. Bizitza sozialaren eta kulturalaren gaineko inpaktua.
b. Biztanleen hizkuntza-gaitasuna.

c. Biztanleen hizkuntza-erabilera.

d. Eraginpeko eremuko hizkuntza-paisaia.

e. Jardueraren edo zerbitzuaren eremuko komunikazioa.

f. Jardueraren edo zerbitzuaren eremuko hizkuntza-eskaintza.

Aldagai guztiak aztertu ondoren ondorioztatu da eraginaren intentsitatea GARRANTZIA
GUTXIKOA izango dela.

Aldagaiz aldagai honakoak izan dira emaitzak:

Aldagaia Balorazioa Gako nagusiak

Etxebizitza berrien ondorioz ez da espero
0,00 - EZ | harreman sareak aldatzerik. Aldaketak oro

Komunitatearen .
du eraginik | har gertatzen ari dira herrian, baina ez da

kultureta gizarte
espero etxebizitza berriak izango direnik

bizitza

aldaketa horren eragile.

Asmoa da etxebizitzak faseka egitea, aukera
Tokiko euskararen ezagutzal  10,00- | egon dadin  getariarrek eskuratzeko

Ertaina etxebizitzak. Bertakoen eskaeraren
eraberako eskaintza egin nahi da. Baina,
gerta liteke, Getaritik kanpokoek erostea
eta euskaldunak ez izatea. Gainera, hutsak
geratuko diren etxeetara etor daitezke

biztanle berriak. Dena dela, ez da espero
aldaketa handirik.

Etxebizitza berrietara bizitzera etorriko den

Tokiko euskararen gehiengoa Getariakoa edo asko jota

erabilera ingurukoa izatea espero da. Dena dela,
hutsik geratzen diren etxeetara etor

daitezke kanpokoak eta tartean euskara ez
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dakitenak. Horrek eragina izan dezake
erabileran, baina ez da espero aldaketa
handirik gertatuko denik. Baina komeni da

gaia tentuz aztertzea.

Etxebizitza eremu berriaren ondorioz ez da

Hizkuntza paisaia 0,5 - ez du
. espero hizkuntza paisaian aldaketarik
eraginik . .
. emango denik. Orain arteko egoera ez da
izango
aldatuko.

Zerbitzuen, jardueren 1 - baxua Ez dago Udalaren esku etxebizitzen
edoegitasmoen promozioa zein hizkuntzatan egingo den,
komunikazioa baina Udalak sustatuko du promozioak

euskaraz egitea. Gainontzean ez da
komunikazioetan aldaketarik espero.

Komertzio baterako aukera egongo da eta

Euskarazko

serbitzuen 4-baxua | baliteke langileak ez izatea euskaldunak.

eskaintza Udal ekipamenduetan ziurtatuta dago
euskararen presentzia.

GUZTIRA 35.5 - Garrantzi gutxikoa

Eranskin gisa jaso da eragin linguistikoaren intentsitatea neurtzeko taularen agiria osorik.

6. FUNTSEZKO ALDERDIEN AZTERKETA

Behin errealitate soziolinguistikoan eragina izango duela baieztatuta, eta eraginaren
intentsitatea kalkulatuta, proiektu batek jaso beharreko funtsezko alderdiez galdetu
da. Galdetegian, euskararen erabilera eta ezagutza zaintzeko, esku-hartzearen
arabera kontuan hartu beharreko funtsezko alderdiak jaso dira. Funtsezko alderdien

galdetegia betetzean, Plana hobetzeko neurriak identifikatu dira.

“XVIIl Potzuaga-gaina” hirigintza-eremuari buruzko Getariako arau subsidiarioen aldaketaren
HIZKUNTZA-INPAKTUAREN AZTERLANA



P
B &t Ve UDALERRI
- X (UEMA /' EysSKALDUNEN

M= e MANKOMUNITATEA
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Funtsezko alderdiek proiektuaren eragina saihesten edo murrizten lagunduko dute.
Batzuk zuzenean ezagutza eta erabilerari lotutakoak dira eta beste batzuk
zeharkakoak, komunitatearen gizarte- eta kultura-bizitzari zein elkarbizitzari
lotuago daudenak. Komunitate bizitza osasuntsu batek erabilera bera hazten

lagunduko du.

Euskararen ezagutzaren eta erabileraren bilakaera jakiteko adierazle nagusiak
biztanle/langile/bisitari/erabiltzaile kopurua aldatzea, edota horien ohiturak
aldatzea izango da. Kopuru hori aldatzea edota ohiturak aldatzea eremu horretan
egingo diren esku hartzeen eraginez gertatuko da: kasu konkretu honetan

etxebizitza, espazio publiko ireki eta ekipamenduen atalak bete dira.

Plana garatzerako orduan, hizkuntzaren alderdia ere aintzat hartzea funtsezkoa da.
Hizkuntzarengan eragina izango duten mugatzaile bakoitzeko hirigintza garapenari
zein hizkuntzari estuki loturiko funtsezko alderdiei buruz ere galdetzen da
galdetegian. Helburua da, Plana garatzean, funtsezko alderdi horiek zeintzuk diren
jabetzea eta ea plangintzak, egitasmoak berak horiek barne biltzen dituen
baloratzea. Funtsezko alderdi batzuek ez dute zuzenean euskararen ezagutza eta
erabilera bermatuko, baina bai lagunduko dute komunitatearen gizarte- eta kultura-
bizitza osasuntsuago baten. Izan ere, ezagutza eta erabilerarekin batera, komunitate

bizitza osasuntsua izateak, lekuan lekuko hizkuntza-erabilerari eta -ezagutzari
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eusten lagunduko dio. Eta alderantziz ere gertatzen da, alegia, erabilera indartzeak

komunitate bizitza ere indartu dezake.

Funtsezko alderdiei buruzko azterketan, honako eremu hauek kontuan hartu dira:

— Plan edo proiektu motaren ezaugarriei buruzkoak, edo planaren izaerari buruzkoak.
- Planaren edo proiektuaren denbora- eta espazio-dimentsioak.

- Kokapenari edo lekukotzeari buruzkoak.

- Planteatu diren hizkuntza-erabilerari buruzko irizpideen gainekoak.

ETXEBIZITZAK

Izaerari dagozkionak:

o Etxebizitzen batez besteko kostua herritarren beharretara egokitutakoak izateko asmoa
du planak, legeak ezartzen duen markoa oinarri hartuta. Etxebizitzen %75 babes

ofizialeko eta tasatuek osatzen dute.

o Etxebizitzetatik oinarrizko zerbitzu eta ekipamenduak aise iristeko moduan egotea
sustatzen du planak. Eremu berde zabala izango da etxebizitzen inguruan. Gainera,
eremu berde eta ireki zabala egon dadin, hobetu egingo da planean aurreikusitakoa,

etxe bloke batean pareta handia aurreikusten zelako.

o Irisgarritasuna kontuan hartu da. Igogailua egongo da eremura, eta oinezko ibilbide
irisgarria.

o Elkarbizitzarako espazio irekiak aurreikusten dira etxebizitzetatik gertu, “auzo

bihotza” deituriko gune zabal eta berdea aurreikusi da.
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o Etxebizitza-eraikin berrietan, bizilagunek elkar ezagutzeko eta elkarrekin
harremanetan jartzeko, atari bakoitzeko bizilagun-kopurua zaintzea edo mugatzeari

dagokionez, orain arteko etxebizitza-tipologiak aurreikusi dira, lau solairu+atikoa.

Dimentsioari dagozkionak:

o Eraikuntza faseka egingo da, ahalik eta gehien ordenatu nahi baita etxebizitzen
eraikuntza, eskaera eta eskaintza orekatzeko asmoz.

o Etxebizitzak eskuratzeko lehentasuna herritarrek izateko neurriak hartzea proposatzea
ez da dokumentu honen egitekoa, baina beste bide batzuetatik badago asmoa herritarrak
bertan geratzeko aukera sustatzeko neurriak hartzeko: erroldak eskatuta, bestea beste.

o Ez da neurtu aurretik egindako etxebizitzek izan duten inpaktua. Dena dela, Sahatsa

eremura bizitzera etorritako gehienak bertakoak direla adierazi da batzordean.

ESPAZIO PUBLIKO IREKIAK

Izaerari dagozkionak:

o Espazio publiko irekiei askotariko erabilera emateari dagokionez, dokumentu honi ez
dagokio hori zehaztea, beraz, garrantzitsua izango da urbanizazio proiektuan gai honi

dagozkionak aurreikustea eta zehaztea.
Lekukotzeari dagozkionak:

o Zona berde zabal bat aurreikusten da, eremuari ondo egokitzen zaiona.
o Eremu hau hiriguneko beste espazio publikoekin lotura izango du.

o Hilerria, tanatorioa, anbulatorioa eta eskola gertu daude.
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HIZKUNTZA-INPAKTUAREN AZTERLANA
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Getariako Udala
EKIPAMENDUAK

Izaerari dagozkionak:

o Udal ekipemandu bat aurreikusi da eta beste eremu bat gordetzen da ekipamendu

baterako. Komertziorako lokal bat ere gorde da.
Lekukotzea:

o Oinarrizko ekipamenduak gertu daude. Aldapa tarteko dago, baina irisgarritasuna

bermatzeko neurriak aurreikusi dira.
Hizkuntza-erabilerari dagozkionak:

o Hizkuntza paisaiari lotuta, Udalak eskatuko dio eraikuntza enpresari euskara kontuan

izateko. Dena dela, irizpideak ondo zehaztuta eta idaztea izatea komeni da.
Neurri aringarri eta osagarriak:

o Udalak badu euskara plana eta UEMAko kide da. Dena dela, biztanle berrien

etorrerarekin, aurreikusi beharko dira neurri aringarriak.

7. ONDORIOAK ETA NEURRI ZUZENTZAILEAK

Hizkuntza inpaktuaren intentsitateari dagokionez, eragina garrantzia gutxikoa dela aurreikusi
da, -35,5 puntukoa. Eraikuntza garaian ez da aurreikusi eragin nabarmenik, izatekotan
hizkuntza paisaian gerta daitekeena, horregatik garrantzitsua izango da adi egotea. Langileei
dagokionez, aurreko esperientziak kontutan hartuta, oro har, ez dute herriko jatetxeetan

kontsumitzen, menuak garestiak direlako. Egunero joan-etorriak egiten dituzte lanera.

Etorriko diren biztanle berriei dagokionez, irismen dokumentuaren arabera, 600 bizilagun
berrietatik 285 bizilagun erdaldunak izan daitezke. Ezagutzan eta erabileran izango duen
eragina ertaina eta altua izan daitekeela aurreikusi da. Kontuan izan behar da familia bakar

“XVIIl Potzuaga-gaina” hirigintza-eremuari buruzko Getariako arau subsidiarioen aldaketaren
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batek eragin handia izan dezakeela hizkuntza ohituretan, eta ezagutzan izan daitekeen aldaketak
erabileran eragin handiagoa izan dezakeela. Dena dela, aurreikuspena da bizitzera joango diren
gehienak getariarrak izatea. Kontuan hartu behar da etxebizitzen %75 babes ofizialeko eta
tasatuek osatzen dutela eta aurreko esperientziak ikusita, etorri izan direnak bertakoak izan dira
ehuneko handienean. Horrenbestez, garrantzitsua izango da etorriko direnen jarraipena egitea

eta horiei harrera egokia egitea, horrekin batera, baita herritarrak ahalduntzea.

Hizkuntza paisaia eta zerbitzuen eskaintzari dagokionez, ez da aurreikusten aldaketa

esanguratsurik. Obra garaian hizkuntza irizpideak ondo bermatzea garrantzitsua izango da.

Funtsezko alderdiei dagokionez, jardunbide egokiak barnebiltzen ditu proiektuak, oro har.
Hainbat puntu ezin dira planean gehitu, eta horregatik izango da garrantzitsua jardunbide
egokiak bermatzeko bestelako bideen bidez lanketa egitea eta irizpideak zehaztea. Neurri

zuzentzaileetan aurrerago landu behar diren dokumentuak zein diren jasotzea izango da asmoa.

NEURRI ZUZENTZAILEAK

Planifikazio garaian:

1. Ekimena gauzatzeko programazioa faseetan zehazteko dokumentua garatzea, ahal dela
herritarren eskaeren arabera eraikitzeko. Horrek, aldi berean, aukera emango du
neurriak ezartzen joateko eta eragina leuntzen joateko.

2. Exekuzio planean espazioek askotariko erabilera izan dezaten eta herritarren kohesioa
eta elkarbizitza sustatzeko neurri egokiak jaso.

3. Herritarrak bertan geratzeko neurriak eta estrategiak aztertu: erroldak eskatzea,

komunikazioa estrategikoki landu herritarrei begira.

Eraikuntza garaian:

4. Eraikuntzako enpresari hizkuntza paisaiaren gomendio irizpideak helaraztea.

“XVIIl Potzuaga-gaina” hirigintza-eremuari buruzko Getariako arau subsidiarioen aldaketaren
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Getariako Udala

5. Hizkuntza irizpideen jarraipena egitea.

6. Etxebizitzen inguruko iragarkirik jarri behar izanez gero, eskualdeko/herriko
komunikabideetan jartzea.

7. Herriko tabernari eta ostatuetako langileei hizkuntza irizpideen berri ematea. Langileak

hara doazenean, lehen hitza euskaraz egiten jarrai dezaten animatzea.

Etxebizitzak egin ostean

8. Etxebizitzan erroldatzen diren herrira etorritako biztanle berriei udaleko euskara
sustatzeko lan ildoetan sartzeko aukera eskaintzea, baita herri bizitzako hainbat
egitasmoetara ere.

9. Euskara ez dakienik etorriko balitz, euskaraz ikasteko laguntzen berri ematea.

10. Kanpotik datozen pertsonen kasuan Getariako ezaugarrien berri ematea, baita herriak
eskaintzen dituen aukera eta zerbitzuen berri ere. Horrekin batera euskararen
presentziaz eta arnasguneen garrantziaz hitz egitea.

11. Herritarrak ahalduntzeko programak abiatzea.

Ekipamendua egin ostean

12. Ekipamenedu publikoaren kudeaketarako hizkuntza irizpideak ezartzea.
13. Ekipamendu pribatua irekitzeko baimenak ematean, hizkuntza aholkularitza

eskaintzea eta langileak euskaldunak izateko aholkua helaraztea.

JARRAIPEN BATZORDEA

Neurri zuzentzaile hauei jarraipena egiteko ELE Batzordea bilduko da urtean behin.

“XVIIl Potzuaga-gaina” hirigintza-eremuari buruzko Getariako arau subsidiarioen aldaketaren
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1. ERANSKINA

Irismen dokumentua
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2. ERANSKINA.

Azterlana

'/ /)
( UeMA
>

UDALERRI
EUSKALDUNEN
MANKOMUNITATEA

"XVIII Potzuaga-gaina” hirigintza-eremuari buruzko Getariako arau subsidiarioen aldaketaren

HIZKUNTZA-INPAKTUAREN AZTERLANA



> »
PLANAREN/PROIEKTUAREN

IRISMEN-DOKUMENTUA

| TUSKO JAURLARITZA %

Planaren/proiektuaren izena: “"XVIII POTZUAGA-GAINA” HIRIGINTZA-EREMUARI BURUZKO
Eragin eremua: Gipuzkoa - Getaria

Teknikarien izenak: GOIZANE ARANA AREXOLALEIBA

Batzordearen izena: ELE batzordea

» Proiektuaren helburuak hauek dira:
Potzuaga-gaina eremurako ezarritako hirigintza-araubidea aldatzea, indarrean dagoen udal-plangintzan mugatuta

dagoena, adierazitako udal-helburuari erantzuteko. Horretarako, bereziki, eremuari esleitutako hirigintza-eraikigarritasuna

handitzea planteatzen da.

Planak tokiko biztanle-kopuruan/egoera soziolinguistikoan izan dezakeen eragina neurtzeko irismen-dokumentua egitea
eskatu dio Getaria(e)ko Udalak ELE batzordeari. Horregatik, plan horrek hizkuntza-inpaktuaren azterlana egiteko beharrik

ote duen jakiteko beharrezkoak diren indizeen kalkuluak egin dira.

- BIZTANLEAK: Planaren bidez aurreikus daitekeen biztanle berrien kopurua 600 (e)koa da. Kalkulu hori egiteko

kontuan hartu dira 200 etxebizitza eta aurreikusi da etxebizitza bakoitzera 3,00 pertsona etorriko direla bizitzera.



PLANAREN/PROIEKTUAREN

IRISMEN-DOKUMENTUA

Hori oinarri hartuta, hauek izan dira indizeen emaitzak:

Biztanleak

Euskararen proiekzio-indizea

Hauskortasun-indizea

Hauskortasun indizearen eragina

Bilakaera indizea

Bilakaera indize orokorra

-6,06

10,66

0,00

-6,06

-6,06

- BIZTANLEAK: Bilakaera indizearen -6,06 puntuko emaitza aintzat hartuta, hizkuntza inpaktuaren

azterlana egin behar dela jakinarazten dizuegu. Irismen-dokumentu hau planaren espedienteari gehituko zaio, balioa

izan dezan.

Alkatearen sinadura

HARITZ ALBERDI
ARRILLAGA
2024/7/10

Teknikariaren sinadura

GOIZANE Pigi:altki
sinatuta
ARANA norengandik:
IZANE
AREXOLA igANA

LEIBA AREXOLALEIBA
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1. PROIEKTUAREN DESKRIBAPENA

PLANAREN SUSTATZAILEAK

ELE batzordea

PLANAREN HELBURUAK

Potzuaga-gaina eremurako ezarritako hirigintza-araubidea aldatzea, indarrean dagoen udal-plangintzan mugatuta
dagoena, adierazitako udal-helburuari erantzuteko. Horretarako, bereziki, eremuari esleitutako hirigintza-

eraikigarritasuna handitzea planteatzen da.



2. EBALUAZIO PROZESUA

IRISMEN DOKUMENTUA

2024ko martxoan eman zitzaion hasiera hizkuntza inpaktuaren prozedurari, irismen dokumentuarekin.
Horretarako, proiektuaren oinarrizko informazioa jaso zen, eta udalerriko datuak aztertu ziren. Euskararen
proiekzio indizea eta bilakaera indizea kalkulatu ziren, hauskortasun indizea aintzat hartuta. Txosten honen
eranskinetan erantsi da irismen dokumentua.

HIZKUNTZA INPAKTUAREN AZTERLANA

Irismen dokumentuak aurreikusi zuen plan/proiektuak eragin negatiboa izango duela aukeratutako udalerrian,
Getarian, eta, beraz, hizkuntza inpaktuaren azterlana egin da. Hori jaso da txosten honetan. Hiru urratsetan
egin da: lehenik, hizkuntza eraginaren intentsitatea kalkulatu; bigarrenik, funtsezko alderdiak aztertu eta
hobetzeko neurriak identifikatu; eta, azkenik, neurri zuzentzaileak proposatu.



4. IRISMEN DOKUMENTUA

Eragin linguistikoaren ebaluazioari hasiera emateko, 2024ko martxoan egin zen irismen dokumentua.
Analisiak ondorioztatu zuen azterlana egin behar zela, planak eragin negatiboa izan baitezake.

Irismen dokumentu hori lantzeko, legerian ezarritako pausoak eman ziren, Eusko Jaurlaritzako Kultura eta
Hizkuntza Politika Sailak taxututako jarraibideak eta aplikazio informatikoak baliatuz.

GALDETEGI LABURRA

Planaren eraginari begiratuta, oinarrizko hiru galdera erantzun behar dira: biztanleen kopurua areagotuko ote
den, bisitari gehiago erakarriko ote diren edo egoera soziolinguistikoan bestelako eraginik izango ote den.
Plan/proiektu honen kasuan galdera honek du baiezko erantzuna.

Galdera Bai/ Ez Azalpena
) ) o _ Bai Etxebizitzak egitea aurreikusten da,
1.- Planak/egitasmoak izango du eraginik tokiko 120 edo 200 etxebizitza, onartuko den
biztanle kopuruan? alternatibaren arabera.
Ez

2.- Planak/egitasmoak izango al du eragin
nabarmenik tokiko bisitari kopuruan?

Ez

2.1.- Bisitariak turismoari lotutakoak izango al
dira?

2.2.- Bisitariak azpiegitura edota zerbitzu bati Ez
lotutakoak izango dira? (hezkuntza, industria, kirola,
merkataritza, osasuna, kultura...)

Ez

3.- Planak/egitasmoak egoera soziolinguistikoan
beste era batera eragin nabarmenik izango du?
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BILAKAERA INDIZEA

Aldagaia Balioa
Biztanleak guztira 2.783
Euskaldunak-guztira % 81,53
Lehen hizkuntza euskara - guztira % 75,38
Etxean erabiltzen den hizkuntza guztira % 71,57
Euskara zerbitzua Bai
Gizartean euskara sustatzeko plana Bai
Faktorea bisitari kopurua 4,00
Faktorea euskaldunak 5,00
Faktorea lehen hizkuntza 5,00
Faktorea etxeko hizkuntza 5,00
Faktorea euskararen inguruko egituraketa 0,00
Hauskortasun indizea 10,66
Hiren eraginaren balioa 0,00
Euskararen proiekzio indizea -6,06
Bilakaera indizea -6,06

Txostena egin beharra Azterlana bai




5.HIZKUNTZA INPAKTUAREN INTENTSITATEA

Behin ondorioztatuta planak eragin negatiboa izango lukeela, hurrengo urratsa da inpaktu horren intentsitatea
kalkulatzea. Horretarako, eragin linguistikoaren ebaluaziorako galdetegia baliatu da; helburua da eragina
identifikatzea eta ebaluatzea, eta planak hizkuntza aldetik izan ditzakeen gabeziak sumatzea. Inpaktuaren
intentsitatea kalkulatzeko, honako aldagai hauek izan dira kontuan:

Komunitatearen kultur eta gizarte bizitza. Plana egingo den tokiko komunitatearen ohituretan izan
daitezkeen aldaketak: aisialdia, espresio kulturalak, harreman moduak...

Tokiko euskararen ezagutza. Planaren eraginez udalerriko ezagutza tasa aldatuko den.

Tokiko euskararen erabilera. Planaren eraginez udalerriko erabilera tasa aldatuko den.

Hizkuntza paisaia. Zer ikusi edo entzun daitekeen, idatzizko eta ahozko elementuak.
Egitasmoaren komunikazioa. Kanpora begirako komunikazioetan nola jokatuko den.

Euskarazko zerbitzuen eskaintza. Eremu berrian euskarazko eskaintza aldatuko den.

Ondorioztatu da plan/proiektuak honelako eragina edukiko duela.

Aldagaia Balorazioa

Komunitatearen kultur eta gizarte bizitza 0,00 - Eragin
Tokiko euskararen ezagutza 6,00 - Baxua
Tokiko euskararen erabilera 24,00 - Handia
Hizkuntza paisaia 0,50 - Eragin
Egitasmoaren komunikazioa 1,00 - Baxua
Euskarazko zerbitzuen eskaintza 4,00 - Baxua

GUZTIRA 35.5 - Garrantzi gutxikoa




AZALPEN OROKORRA

Tokiko euskararen ezagutza: Asmoa da etxebizitzak faseka egitea, aukera egon dadin getariarrek eskuratzea etxebizitzak.
Bertakoen eskaeraren eraberako eskaintza egin nahi da, beti ere, aukera dagoen heinean. Baina, gerta liteke, Getaritik
kanpokoek erostea eta euskaldunak ez izatea. Gainera, hutsak geratuko diren etxeetara etor daitezke biztanle berriak. Dena
dela, ez da espero aldaketa handirik.

Tokiko euskararen erabilera: Etxebizitza berrietara bizitzera etorriko den gehiengoa Getariakoa edo askota jota ingurukoa
izatea espero da. Dena dela, hutsik geratzen diren etxeetara etor daitezke kanpokoak eta tartean euskara ez dakitenak.

Komunitatearen kultur eta gizarte bizitza: Etxebizitza berrien ondorioz ez da espero harreman sareak aldatzerik.
Aldaketak oro har gertatzen ari dira herrian, baina ez da espero etxebizitza berriak izango direnik aldaketa horren eragile.

Hizkuntza paisaia: Etxebizitza eremu berriaren ondorioz ez da espero hizkuntza paisaian aldaketarik emango denik. Orain
arteko egoera ez da aldatuko.

Euskarazko zerbitzuen eskaintza: Komertzio baterako aukera egongo da eta baliteke langileak ez izatea euskaldunak.



6.FUNTSEZKO ALDERDIEN AZTERKETA

Bigarren urrats modura, aztertu da planak jaso beharreko funtsezko alderdiak zertan diren. Eusko
Jaurlaritzaren jarraibideak erabili dira analisi hori egiteko. Funtsezko alderdien galdetegia beteta, plana hobetzeko
neurri batzuk identifikatu dira. Izan ere, funtsezko alderdi horiek lagunduko dute planaren eragina saihesten edo
murrizten. Aldagai batzuk zuzenean daude lotuta euskararen ezagutzarekin eta erabilerarekin, eta beste batzuk
zeharkakoak dira, komunitateari eta elkarbizitzari lotuagoak. Izan ere, herriko komunitate bizitza osasuntsu egotea

lagungarri da erabilera hazteko. Alderantziz ere bai: erabilera hazteak areagotu egin dezake komunitatearen
osasuna.

Planaren izaera. Planaren ezaugarriak egokiak ote diren euskararen garapen positiborako: etxebizitzen
tipologia, espazio publikoaren erabilera, garapen eredua.

Planaren dimentsioa, espazioan eta denboran. Euskarari nola eragingo dion planak ekarriko duen
hazkundeak, garatzeko beharko den denborak eta okupatuko den espazioak.

Kokapena. Planak helburu duen leku fisikoa egokia ote den euskararen garapenerako.

Hizkuntza irizpideak. Plana garatzeko prozesuan hizkuntza irizpiderik ezarri ote den.

Aldagai horiek gogoan hartuta, eta plan/proiektuaren helburuak ikusita, honako eremu hauetako alderdien
azterketa egin da.

Etxebizitzak eraikitzea da planaren helburu nagusia. Jarraibideak baliatuz egin da analisia.

Izaera

*  Etxebizitzen batez besteko kostua herritarren beharretara egokitutakoak al dira?

Bai - Egokituena izateko eskaintza egokiena. Gaur egun ez dago beste aukerarik.

Etxebizitzetatik oinarrizko zerbitzu eta ekipamenduak aise iristeko moduan egotea
sustatzen du?

Bai - Berdetsua izatea nahi da. Hobetzeko neurriak hausnartzen ari da Udala, pareta
saihesteko. Irisgarritasuna kontuan hartu da. Igogailua egongo eremura, oinezko ibilbide
irisgarria egongo da.



*  Elkarbizitzarako espazio irekiak aurreikusten al dira etxebizitzetatik gertu?

Bai - Arreikusten dira. "Auzo bihotza" plaza kontzeptua.

*  Etxebizitza-eraikin berrietan, bizilagunek elkar ezagutzeko eta elkarrekin harremanetan
jartzeko, atari bakoitzeko bizilagun-kopurua zaintzea edo mugatzea aurreikusi al da?

Bai - Lau solairu+atikoa. Orain arteko etxebizitzen tipologia

Dimentsioa

*  Herriaren hazkuntza jasangarria izatea jasotzen al da helburuen artean?

Bai - Eraikuntza faseka egingo da. Goiko legeek arautzen dute. Getaria azpitik dago.
Kudeaketa dokumentua

*  Etxebizitzak eskuratzeko lehentasuna herritarrek izateko neurriak hartzea proposatzen da?

Ez dagokio - Dokumentu honi ez dagokio. Baina badago asmoa beste bide batetik
lantzeko.

*  Etxebizitzen eraikuntza denboran luzatzeko neurriak jasotzen al dira?

Ez dagokio - Dokumentu honi ez dagokio, baina asmoa badago.

Lekukotzea

*  Etxebizitzak herriko eremu ezberdinetan egitea aurreikusten al da?

Ez dagokio - Ez dagokio

Dimentsioa



*  Etxebizitza turistikoak eraikitzea aurreikusi bada horien proportzioari lotutako neurririk
ezarri al da?

Ez dagokio - Dokumentu honi ez dagokio hori zehaztea. Etxebizitza libreen kasuan izan
litezke. Besteak etxebizitza erabilera. Udalak badu asmoa arautzeko.

*  Aurreko urteotan (5-10 urte) etxebizitzak egin badira horien eragina neurtu da?

Ez - Ez da neurtu. Dena dela gazteak eta getariarrak dira joan dira azken etxebizitz
apromoziora, oro har.

Lekukotzea

*  Etxebizitza turistikoak eraikitzea aurreikusi bada horien kokapenari lotutako neurririk ezarri
al da? Adibidez, herri bizitzarako gune esanguratsuan ez egotea etxebizitza turistiko horiek,
edo ohiko etxebizitza eskaintzarako egokia den lurzoruan ez eraikitzea

Ez dagokio - Ez dagokio

Etxebizitzaren inguruan eremu irekiak izango dira, eta horiek ere hartu dira aztergai.

lzaera

*  Espazio publiko irekiak erakargarriak, aise iristeko modukoak eta erabiltzeko modukoak
bultzatzen al dira?

Bai - Espazio publiko irekiak eta berdegune zabalak eta zuhaitzak aurreikusi dira.

* Oinezko sareak aurreikusi al dira?

Bai - Badaude

*  Espazio publikoen arteko harremana egotea kontuan hartu al da?

Bai - Aurreikusi da



*  Espazio publiko irekiei askotariko erabilera ematea aurreikusten al da?

Ez dagokio - Urbanizazio proiektuan zehaztu behar da

*  Espazio publikoetan adin nahasketa ematea aurreikusten al da? Haur zein helduek erabili
ahal izateko guneak egotea?

Ez dagokio - Urbanizazio proiektuan zehaztu behar da

Dimentsioa

*  Tokiko beharretara neurriratutako espazio publikoak aurreikusi al dira

Bai - Legea dago oinarrian

Lekukotzea

*  Ekimenak garrantzi naturala, historikoa edota kulturala duten lekuak babesten edo
hobetzen al ditu?

Ez dagokio - Ez dago babestu beharreko ondarerik

*  Espazio publiko irekiak beste instalazio batzuk ditu inguruan, adibidez, dendak, liburutegia,
kultur etxea, ikastetxeak eta gizarte kohesioa sustatzeko komunitate-zentroak?

Bai - Hilerria, tanatorioa, anbulatorioa, eskola gertu, eskola aretoa, udal ekipamendua
aurreikusi da.

*  Espazio publiko irekiak eremu askotan dispertsatzea aurreikusten al da?

Ez dagokio - Ez dagokio, eremu bakarra antolatzen du planak.

10



lzaera

*  Ekimenak hezkuntzarekin, osasunarekin, gizarte-zerbitzuekin, kirolarekin edo kulturarekin
lotutako oinarrizko ekipamenduen erabilera sustatzen al du?

Bai - Oinarrizko ekipamenduak gertu

*  Kultura, kirola, hezkuntza zerbitzuak eskaintzen dituen eraikinen kudeaketa publikoa izango
al da?

Bai - Bat publikoa, bestea pribatua

*  Pribatua izanez gero udalarekin hitzarmenak egitea aurreikusten al da?

Ez dagokio - Hitzarmena ez, baina irekiera baimena emetarkoan hizkuntza aholkularitza
ematea garrantzitsua izango da.

Dimentsioa

*  Tokiko beharretara neurriratutako ekipamenduak aurreikusi al dira?

Bai - Bai

Lekukotzea

*  Ekipamenduak beste ekipamendu osagarri batzuetatik gertu daude eta denen
koordinazioa, eraginkortasuna eta gizarte-kohesioa ahalbidetzen duen sarea osatzen dute?

Bai - Ekipamenduak gertu. Aldapa tarteko, baina irisgarritasuna bermatzeko neurriak
aurreikusi dira.

Dimentsioa
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*  Azken 5-10 urteotan ekipamenduak egin badira horien eragina neurtu da?

Ez - Zarautz jauregia.
Adinekoentzako apartamentuak.

Azkenik, aztertu da hizkuntzaren ikuspegitik zer neurri hartu diren plana gauzatzeari begira.
Hizkuntza irizpideak
*  Jardueraren/proiektuaren exekuzio faserako hizkuntza irizpideak ezartzea aurreikusi al da?

hizkuntza paisaiari lotutakoak, langileen euskara ezagutzari lotutakoak, komunikazio
hizkuntzari lotutakoak, hizkuntzaren erabilerari lotutakoaka€|

Bai - Udalak baditu irizpideak, jarraipena indartu behar da.

*  Jardueraren/proiektua garatu eta gero inguru berri horretarako hizkuntza irizpideak
ezartzea aurreikusi al da? hizkuntza paisaiari lotutakoak, toponimiari lotutakoak,
komunikazio hizkuntzari lotutakoak, hizkuntzaren erabilera eta ezagutzari lotutakoak...

Ez - Aurreikustea garrantzitsua izango da: kale izenak, plazaren izena

Neurri osagarriak

*  Kaltea murrizteko neurri osagarri edo aringarriak aurreikusi al dira? Etorri berriak
euskalduntzeari begirakoak, etorri berrien integraziori begirakoak, euskara planak
garatzeari begirakoak, ziurtagiriak eskaintzea, itzulpen zerbitzuak, irizpideak betetzen ez
direnerako isunak...

Ez - Euskara planaren bidez landu beharko da.
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7. PROIEKTUAREN ONDORIOAK
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8.ERANSKINAK

1. Komunitatearen kultur eta gizarte bizitza

ERAGINA: 0,00 - Eragin positiboa

2. Tokiko euskararen ezagutza

ERAGINA PROIEKTUA EGIN ETA GERO
Eragin hedatua: eragina inguruko eremuetara ere hedatuko da
Eragin mota: - Intensitatea: Baxua Balioa: 3,00

Asmoa da etxebizitzak faseka egitea, aukera egon dadin getariarrek eskuratzea etxebizitzak.
Bertakoen eskaeraren eraberako eskaintza egin nahi da, beti ere, aukera dagoen heinean. Baina,

ERAGINA DENBORAN ZEHAR
Eragin hedatua: eragina inguruko eremuetara ere hedatuko da
Eragin mota: - Intensitatea: Balioa: 0,00

Euskaldunak ez direnen seme-alabek euskara ikasiko dute eta euskalduntzen joango dira. Dena dela,
egongo dira euskara ikasiko ez duten helduak ere.

ERAGINA: 6,00 - Baxua
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3. Tokiko euskararen erabilera

ERAGINA PROIEKTUA EGIN ETA GERO

Eragin hedatua: eragina inguruko eremuetara ere hedatuko da
Eragin mota: - Intensitatea: Ertaina Balioa: 6,00

Etxebizitza berrietara bizitzera etorriko den gehiengoa Getariakoa edo askota jota ingurukoa izatea
espero da. Dena dela, hutsik geratzen diren etxeetara etor daitezke kanpokoak eta tartean euskara ez

ERAGINA DENBORAN ZEHAR

Eragin hedatua: eragina inguruko eremuetara ere hedatuko da
Eragin mota: - Intensitatea: Baxua Balioa: 2,00

Etxebizitza berriengatik ez da espero aldaketa handirik etor daitekeenik. |zatekotan hutsik geratuko
diren etxeetara etor daitekezleelako euskara ez dakitenak.

ERAGINA: 24,00 - Handia

4. Hizkuntza paisaia

ERAGINA PROIEKTUA EGITEN ARI DEN ARTEAN
Eragin mugatua: eragin proiektua/plana garatuko den lekuan soilik nabarituko da

Eragin mota: - Intensitatea: Baxua Balioa: 0,50

ERAGINA: 0,50 - Eragin positiboa
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5. Egitasmoaren komunikazioa

ERAGINA PROIEKTUA EGITEN ARI DEN ARTEAN
Eragin hedatua: eragina inguruko eremuetara ere hedatuko da
Eragin mota: - Intensitatea: Baxua Balioa: 1,00

Ez dago Udalaren esku, baina jarraipenerako aholkuak eman

ERAGINA: 1,00 - Baxua

6. Euskarazko zerbitzuen eskaintza

ERAGINA PROIEKTUA EGIN ETA GERO

Eragin mugatua: eragin proiektua/plana garatuko den lekuan soilik nabarituko da
Eragin mota: - Intensitatea: Baxua Balioa: 2,00

Komertzio baterako aukera egongo da eta baliteke langileak ez izatea euskaldunak.

ERAGINA DENBORAN ZEHAR

Eragin hedatua: eragina inguruko eremuetara ere hedatuko da
Eragin mota: - Intensitatea: Baxua Balioa: 2,00

Komertzio baterako aukera egongo da eta baliteke langileak ez izatea euskaldunak.

ERAGINA: 4,00 - Baxua
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MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Marzo 2025

Se presenta seguidamente la nueva Norma Urbanistica Particular refundida correspondiente al
ambito de Potzuaga-gaina que resulta de la modificacién que se propone.

Donostia/San Sebastian, marzo de 2025
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MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA  AYUNTAMIENTO DE GETARIA

Marzo 2025

A.U.”XVIIl - POTZUAGA-GAINA” (Superficie: 29.489 m?)

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

Dar respuesta a la demanda residencial del municipio proponiendo un nuevo
desarrollo residencial en continuidad con el area urbana consolidada con una
tipologia de bloques de edificacion abierta.

Una vez unidas las calles Sahatsaga y Herrerieta mediante su ejecucion
anticipada por ocupacion directa mediante los correspondientes convenios
suscritos al efecto, se prevé el desarrollo del resto del conjunto del ambito,
incluida la adaptacion propuesta para el encuentro de aquellas.

Ordenar un desarrollo residencial para cuya ejecucion el correspondiente
Programa de Actuacion Urbanizadora propondra la delimitacion de dos o mas
unidades de ejecucion, fijando el sistema de actuaciéon a seguir.

Aumentar razonablemente la edificabilidad urbanistica del ambito en orden a
favorecer la viabilidad de la iniciativa en la actual coyuntura.

Procurar el suelo preciso para su integracién en el sistema general de espacios
libres del municipio en una localizacién estratégica a modo de mirador junto al
cementerio.

Reordenar el trazado de la calle Herrerieta en el area con el objeto de mejorar la
traza de dicha calle, de posibilitar la ejecuciéon de la edificacion proyectada y de
mejorar su interseccién con el acceso al ambito de Potzuaga.

Ordenar los equipamientos y espacios libres a desarrollar en el area.

Dotar al ambito de las condiciones de drenaje oportunas y de la mayor
permeabilidad posible, y resolver las infraestructuras de servicios precisas para el
nuevo desarrollo residencial, asi como introducir medidas en materia de eficiencia
energetica.

Adaptar la delimitacion del ambito a la situacién actual.

Concretar asimismo la ordenacion pormenorizada del conjunto del ambito.

Mejorar la continuidad en el ambito del camino de Santiago.
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MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA  AYUNTAMIENTO DE GETARIA

Marzo 2025

A.U. “XVIII” (Cont.)

Il.- REGIMEN URBANISTICO GENERAL

1.- CALIFICACION GLOBAL

* ZONA A.2/XVIl (Residencial de edificacion abierta)............ (Superficie: 26.080 m?)

- Condiciones particulares de edificacion:

Edificabilidad urbanistica ordenada sobre rasante: ........................ 21.000 m2(t)
Edificabilidad zonal (orientativa):.........cccccooeieeiiiiiiiee e, 0,805 m?(t)/m?
Edificabilidad minima con destino a VPPS:..........ccccccciiiiiiiiiiinen. 11.385 m?(t)
Edificabilidad minima con destino a VPP tasadas: ..............cc..ccc... 4.140 m3(t)"
Edificabilidad maxima con destino a Viviendas libres:...................... 5.175 m3(t)
Edificabilidad minima con destino a usos terciarios:...........cc..cccc......... 300 m3(t)

Edificabilidad urbanistica ordenada bajo rasante:
CMINIMA: 9.110 m3(t)
CMAXIMA: s 15.630 m?3(t)

- Condiciones de uso:

Las establecidas por el planeamiento general para las zonas globales A.2

Residenciales de Edificacion Abierta.

* ZONA E.1/XVII (S.G. Comunicaciones)..........ccccceveeeeennne (Superficie: 1.675.-m?)

Las condiciones de edificacion y uso de esta zona son las establecidas con caracter
general para ella en este Plan General.

* ZONA E.1/XVIII (S.G. Espacios Libres).........ccccccceveeeennnns (Superficie: 1.734.-m?)

Las condiciones de edificacién y uso de esta zona son las establecidas con caracter
general para ella en este Plan General.

2.- REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

*

Clasificacion del suelo:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

1 Contaran con un precio maximo de 1,4 veces el médulo como en promociones precedentes.
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MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Marzo 2025

A.U. “XVIII” (Cont.)

* Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento:
- La ordenacién pormenorizada se precisa con ese rango en este documento.

* Régimen de programacion y ejecucién del desarrollo urbanistico previsto:

- Las condiciones precisas y definitivas del régimen de programacion y
ejecucion del desarrollo urbanistico previsto en el ambito seran determinadas
en el Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU) a promover.

- El abono de los costes de ejecucion del sistema general viario ya ejecutado
no constituird una carga del nuevo desarrollo, con la salvedad de cuanta
resulta de los convenios suscritos al respecto.

* Programa de actuacion:
- Dicho PAU se presentara en el Ayuntamiento en un plazo maximo de un afio
a contar desde la aprobacion definitiva de este documento. En dicho PAU se
concretara la programacién subsiguiente para la ejecucién del ambito

lll.- ORDENACION PORMENORIZADA
1.- CALIFICACION PORMENORIZADA
* Las condiciones de Zonificacidon pormenorizada en el ambito y, en particular,
las parcelas urbanisticas resultantes, se definen en el presente documento y se
expresan graficamente en el plano 11.3.
* Las parcelas urbanisticas identificadas podran, a su vez, dividirse con ocasion
de la formulacién de los correspondientes proyectos de reparcelacion siempre

que se disponga de una parcela minima de 200 m2.

* Régimen juridico y condiciones de uso de la edificabilidad urbanistica:

Edificabilidad residencial (Proteccion Publica social): 11.385 m3(t).
Edificabilidad residencial (Proteccion Publica tasada): 4.140 m2(t).
Edificabilidad residencial (Libre): 5.175 m?(t).
Edificabilidad terciaria: 300 m?(t).
Edificabilidad garajes y usos auxiliares (bajo rasante): 15.630 m2(t).
-7 -
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MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Marzo 2025

A.U. “XVIII” (Cont.)

* Condiciones de edificacion:

Se identifican tres parcelas residenciales, sin perjuicio de su ulterior division de
acuerdo con el tamafio minimo de parcela establecido.

- Parcela a.20.1
- Edificabilidad urbanistica:
Sobre rasante:
-Uso residencial para viviendas de proteccion publica social: 11.385 m2(t).
-Uso residencial para viviendas de proteccion publica tasada: 4.140 m2(t).

-Uso terciario en planta baja: 300 m?(t).
Bajo rasante: 13.040 m3(t).
- Edificabilidad fisica en planta baja: 300 m?(t).

- Parcela a.20.2
- Edificabilidad urbanistica:
Sobre rasante:
-Uso residencial libre: 3.450 m2(t).
Bajo rasante: 1.808 m3(t).

- Parcela a.20.3
- Edificabilidad urbanistica:
Sobre rasante:
-Uso residencial libre: 1.725 m23(t).
Bajo rasante: 782 m?(t).

- Parcela g.00.1
- Edificabilidad fisica: 1 m?(t)/m? sobre rasante y 0,66 m?(t)/m? bajo rasante.

Las condiciones de edificacion son, por otra parte, las determinadas en los
graficos referidos al ambito de la presente Norma Particular, asi como en el plano
I1.4. La identificacion de los vados de acceso a garajes bajo rasante es orientativa.

Sobre una parte de la parcela a.20.1 se ordena una plaza previéndose para ello
que sobre la planta de garajes bajo rasante se prevea un espacio con altura
adecuada para facilitar la implantacién de vegetacion y el paso de infraestructuras
de servicios.
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MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Marzo 2025

A.U. “XVIII” (Cont.)

*

Parametros reguladores de la forma de la edificacion residencial:
- Perfil maximo de edificacion: .................eevviiiiiiiiiiiiiiiiiiies IV + atico/ll
- Altura maxima de edificacion (excepto aticos -+ 3,00 m.): .............. 13,50 m.

Se estara en todo caso de acuerdo con lo dispuesto en cada grafico de esta
Norma Particular para cada parcela.

* Condiciones de dominio y uso:

Las establecidas en este Plan para cada una de las tipologias de subzonas
pormenorizadas ordenadas, de acuerdo con las determinadas en los graficos
referidos al ambito de la presente Norma Particular.

Las plantas bajas de la nueva edificacion destinadas a usos comerciales podran
disponer en parte dicha superficie tanto para la ordenacién de los portales y de los
usos auxiliares precisos del uso residencial de las plantas altas (cuartos de
aparcamiento de bicicletas y de instalaciones, trasteros...), como para la
disposicién de las rampas y los accesos a los garajes. No podran disponer sin
embargo para ello la edificabilidad fisica destinada a equipamientos.

Sobre la parcela a.20.1 se identifica un espacio sometido a servidumbre de uso
publico en el que se ordena la plaza, tal y como se recoge en el plano 11.4.

Se identifican, ademas, las siguientes parcelas destinadas a dotaciones publicas:

- e 1.1
Se corresponde con el sistema general viario.
Cuenta con una superficie de 1.675 m?.
- el12.1:
Se corresponde con las calles Akerregi, trasera de Akerregi, Herrerieta y
Sahatsaga.
Cuenta con una superficie de 6.557 m?.
- el122:
Se corresponde con las calles Sahatsaga y de acceso al cementerio.
Cuenta con una superficie de 3.320 m?.
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MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA  AYUNTAMIENTO DE GETARIA

Marzo 2025

A.U. “XVIII” (Cont.)

- f.20.1:
Se corresponde con el sistema general de espacios libres.
Cuenta con una superficie de 1.734 m?.
- f.20.2:
Se corresponde con el parque ordenado en torno a la nueva plaza.
Cuenta con una superficie de 4.389 m?.
- £.20.3:
Se corresponde con el espacio libre ordenado junto a la cuesta de Lormendi.
Cuenta con una superficie de 1.244 m?.
- ¢g.00.1:
Se corresponde con la parcela de equipamiento ordenada.
Cuenta con una superficie de 841 m?.

El régimen general de aplicacién a las tipologias de parcelas resultantes es el
establecido en las vigentes Normas Subsidiarias.

2.- OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
URBANOS

*

Todas las obras de urbanizacién necesarias para la ordenacién del ambito,
incluidas las correspondientes a la transformacion del viario preexistente que
permitan integrar adecuadamente el ambito en el area urbana del municipio,
constituyen cargas asignadas a la edificabilidad ordenada. Se excluye de la
misma expresamente la obra ya ejecutada en el ambito correspondiente a la
conexiéon de las calles Herrerieta y Sahatsaga; no obstante, se estara al
respecto de acuerdo con lo establecido en los convenios suscritos entre el
Ayuntamiento y algunos propietarios para la obtencion anticipada de los
terrenos a los que dichos convenios otorgan una compensacion.

Se incluyen entre éstas aquella precisa para garantizar la accesibilidad
universal, consistente en la implantacion de un nuevo ascensor publico en el
ambito; el soterramiento de la linea eléctrica aérea y la prevision de un nuevo
centro de transformacién; y, asimismo, la red de drenaje que garantice la
adecuada recogida de las aguas en el lugar.

En el contexto del desarrollo y la ejecucion de la ordenacion planteada en la
parcela a.20.1 se procedera a la urbanizacion en superficie de la plaza
ordenada sometida a servidumbre de uso publico.
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MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Marzo 2025

A.U. “XVIII” (Cont.)

3.- CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION Y EJECUCION URBANISTICA

Dichas condiciones seran las que se determinen en el Programa de Actuacion
Urbanizadora (PAU) a promover en el ambito, asi como en los proyectos a
promover en su desarrollo con ese fin.

Tal y como se recoge en el plano 1.5, los terrenos del ambito seran incluidos, a los
correspondientes efectos, en un ambito de actuacion integrada en el que el PAU
prevera dos o mas unidades de ejecucion.

Los titulares de esos terrenos, cualesquiera que sean, seran adjudicatarios de sus
correspondientes derechos urbanisticos resultantes en ese ambito y/o de su valor
econdémico, de conformidad con los criterios establecidos en las disposiciones
vigentes, asi como en los convenios suscritos entre el Ayuntamiento y algunos
propietarios para la ejecucidén anticipada de la conexion viaria de las calles
Sahatsaga y Herrerieta ya ejecutada.

La ejecucion y el abono de las obras de urbanizacién correspondientes a dicha
conexion, ya ejecutadas, no se consideran cargas urbanisticas asociadas al
desarrollo urbanistico previsto en el ambito, si, en cambio, las correspondientes a
Su reajuste.

El PAU determinara el régimen de urbanizacion a promover en desarrollo de las
Normas Subsidiarias y de acuerdo con lo establecido en las mismas, asi como en
la legislacién vigente en la materia.

Se prevé la actuacion por el sistema de concertacion sin perjuicio de que la
Administracién opte por otro sistema si no se interviene en plazo por parte de la
iniciativa privada.

Los coeficientes de ponderaciéon de usos son los establecidos en este documento,
sin perjuicio de su precision en fases sucesivas (PAU y proyectos de
reparcelacion).

El conjunto de los terrenos del ambito urbanistico destinados a dotaciones
publicas de la red de sistemas generales (viario y espacios libres) se integra, a los
efectos de su obtencion, ejecucion y financiacion, tanto en el ambito de actuacion
integrada a delimitar de conformidad con lo determinado en relacion con el
régimen de ejecucién y programacion general, como, a posteriori, en las
correspondientes unidades de ejecucion.
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MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Marzo 2025

A.U. “XVIII” (Cont.)

Se califican como disconformes con la ordenaciéon urbanistica todas las chabolas
preexistentes en el ambito. Se ilustran graficamente en el plano 11.5.

IV.- MEDIDAS CORRECTORAS, COMPENSATORIAS Y DE INTEGRACION
PAISAJISTICA DE LA EVALUACION AMBIENTAL.

* Se habran de considerar las medidas ambientales, asi como el programa de
vigilancia ambiental, recogidos en los apartados X y XI del Documento Ambiental
Estratégico, que forma parte del plan, de acuerdo con lo dispuesto en el Informe
Ambiental Estratégico emitido por el Organo Ambiental con fecha de 21 de mayo de
2024. Tienen funcion especificamente normativa y de regulacion de la actividad
urbanistica, y ésta se debera ajustar de forma obligada a sus determinaciones.

* Los proyectos de urbanizacion se redactaran segun lo dispuesto en el Estudio de
Sostenibilidad Energética. En particular:
- Preveran la implantacién de instalaciones de recarga de vehiculos eléctricos y
propulsados por energias alternativas.
- Resolveran la gestion de los residuos generados por la construccion.
- Preveran medidas de iluminacion del espacio publico energéticamente eficientes,
evitando asimismo la contaminacién luminica.
- Implantaran los aparcamientos de bicicletas en el espacio publico previstos.

Los proyectos de urbanizacion dispondran la ordenacion del arbolado a prever en la
alineacién de las calles y en los parques y plaza, cumpliendo el estandar de
aplicacion y de forma que se garantice la ordenacion de un refugio climatico en
respuesta al riesgo de eventuales olas de calor como medida a prever ante el reto
del cambio climatico.

Los proyectos de urbanizacion incorporaran las medidas precisas para propiciar la
maxima permeabilidad posible e incorporaran sistemas de drenaje sostenible.

Los proyectos de urbanizacion tendran en cuenta las siguientes directrices:
- En materia de abastecimiento de agua:
- Se deben contemplar los desvios provisionales necesarios para garantizar el
abastecimiento durante las diferentes fases de obra.
- Todos los consumos deberan ser medidos.
- Previo a la ejecucion de la obra se debera acordar con Gipuzkoako Urak los
criterios y actuaciones a realizar para el corte en la red de alta actual.
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- Bocas de riego:
- Todas las bocas de riego dispondran de contador.

- Red de Fecales:
- El saneamiento se proyectara de manera separativa en todo el ambito de
obra.
- Se deberan indicar los puntos de conexion previstos con la actual red.
- Las aguas no procedentes de la red de abastecimiento como, por ejemplo,
drenajes... no podran ser conectadas a la red de saneamiento fecal.
- Se deberan favorecer actuaciones que conlleven la transformacién de las
actuales redes unitarias en redes separativas.

- Red de Pluviales:

- Para el dimensionamiento se tendra en cuenta el contenido del Estudio
Pluviométrico del Plan Integral de Prevencién de Inundaciones de la CAPV,
segun el cual las isomaximas de precipitacion en este ambito son de 250 mm/dia
para un periodo de retorno de 500 afos, lo que implica que para el disefio de
todas las obras de drenaje se tendran en cuenta estas precipitaciones
correlacionadas a los oportunos caudales de retorno.

- Directrices Generales:

La ejecucion de los proyectos debera atenerse en todo caso a lo especificado en
el CTE en vigor, en la Ordenanza Reguladora de la Red de Baja y en el
Reglamento Regulador del Vertido a Colector del Consorcio de Aguas de
Gipuzkoa.

* Los proyectos de urbanizacién eliminaran las barreras urbanisticas.

Los proyectos de urbanizacion incorporaran las medidas precisas para la
integracion paisajistica de la nueva edificacion, especialmente en el entorno mas
préximo al cementerio.

Se extraera la capa superior de suelo vegetal de la superficie afectada, prestando
especial atencion a los suelos de mayor capacidad agrolégica, retirandose a alguna
zona o vertedero previsto a tal efecto para su posterior utilizacion en la restauracion
del suelo y de la vegetacion.

Para los proyectos de edificacion de las nuevas edificaciones se recomienda con
caracter general la incorporacion de instalaciones renovables.

(- —13--
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V.- CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA.

Se ha de tener en cuenta, a los efectos correspondientes, la presencia en las
inmediaciones del ambito del litoral y, en consecuencia, el hecho de que el ambito se
encuentra dentro de la zona de influencia (500 metros) del Dominio Publico Maritimo-
Terrestre (DPM-T) de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y sus modificaciones,
tal y como se ilustra en el plano I1.1.

Seran de aplicaciéon las condiciones asociadas a la condicion del ambito como zona
acustica residencial reflejadas en el plano 11.7.

VI.- CONDICIONES DE CATALOGACION DE EDIFICACIONES Y/O ELEMENTOS
SINGULARES.

Se incluye en el Catalogo el trazado del camino de Santiago que atraviesa el ambito en
la modalidad de elemento catalogado con la categoria de Conjunto Monumental de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto
66/2022, de 24 de mayo, de modificacién del Decreto por el que se califica como Bien
Cultural calificado.

En el plano 11.8 se identifica su trazado y en el plano 11.11 se ilustra orientativamente la

nueva acera prevista para el transito de peregrinos por el ambito.

VIl.- GRAFICOS.

- Parcela a.20.1: Gréficos 1, 2.1y 2.2.
- Parcela a.20.2: Graficos 1y 2
- Parcela a.20.3: Graficos 1y 2

Vill.- CUMPLIMIENTO GLOBAL DE LA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL
PROTEGIDA.

La propuesta es conforme con lo dispuesto expresamente en el articulo 15.b del Decreto
45/2025, de 18 de febrero, de regulacion de los estandares urbanisticos, tal y como se
justifica en el informe-liquidacion que se recoge en el anejo 10 de la memoria de este
documento:
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Getariako Udala



GETARIAKO ARAU SUBSIDIARIOEN ALDAKETA - 2025ko MARTXOA
MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA - MARZO 2025

DOk. "2. HH.AA". - 2.2 ARAU PARTIKULARRAK
DOC. "2. NN.UU.". - 2.2 NORMAS PARTICULARES

/ /\
64150,00 \
A

4794550,00

o
=
(=
15!
td
<t
©
T}

{»4794450,00

564400,00

794450,00
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PROIEKTATUTAKO SESTRA 8  RASANTE PROYECTADA

ESCALA 1:1.000 ESKALA

AU. XVIII VI POTZUAGA-GAINA

ERAIKUNTZA IREKIKO BIZITEGI-LURZATIA
PARCELA RESIDENCIAL DE EDIFICACION ABIERTA

LURZATIA/ PARCELA
a.20.1

PUNTO Coordenada X Coordenada Y
1 564151.241 4794532.536
2 564168.442 4794539.533
3 564265.853 4794515.743
4 564325.997 4794557.571
5 564377.478 4794571.452
6 564376.351 4794552.907
7 564337.675 4794543.158
8 564276.415 4794500.555
9 564258.915 4794491.193
10 564271.650 4794458.592
11 564199.911 4794453.506
12 564207.977 4794487.565

IDENTIFICACION, DELIMITACION Y
ORDENACION. DEFINICION GEOMETRICA
IDENTIFIKAZIOA, MUGAKETA ETA
ANTOLAMENDUA. DEFINIZIO GEOMETRIKOA

GRAFICO 1. GRAFIKOA
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2 564303.917 4794484.428
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5 564394.368 4794491.213

GRAFICO 1. GRAFIKOA

IDENTIFICACION, DELIMITACION Y ORDENACION. DEFINICION GEOMETRICA
IDENTIFIKAZIOA, MUGAKETA ETA ANTOLAMENDUA. DEFINIZIO GEOMETRIKOA
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.- OBJETO DE ESTE DOCUMENTO.

El objeto de este documento es el de determinar las pautas de organizacion y gestion
de la ordenacion urbanistica planteada en este plan para el ambito afectado por él, asi
como su programacién, y, mas en concreto, las relacionadas con las siguientes
cuestiones:

*  La vinculacion de las propuestas de ordenacion urbanistica a la o las
correspondientes modalidades de actuacion a los efectos de su ejecucion.

*  La adjudicacion de la edificabilidad urbanistica.

*  Las obras publicas y de urbanizacién y la distribucion de las obligaciones de su
abono y ejecucion.

*  La programacion de la ejecucion.

En los siguientes epigrafes se exponen las pautas de intervencién correspondientes.

ll.-  LAS PROPUESTAS DE ORDENACION URBANISTICA Y SU VINCULACION A
LA O LAS CORRESPONDIENTES MODALIDADES DE ACTUACION A LOS
EFECTOS DE SU EJECUCION.

De conformidad con los criterios establecidos en la legislacion urbanistica vigente, la
ejecucion de la propuesta de ordenacién planteada en Potzuaga-gaina se vincula a la
modalidad de una actuacion integrada, si bien sera con ocasion de la concrecion del
correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora cuando se concretaran las
condiciones de ejecucion y gestibn a considerar y, en particular, las unidades de
ejecucion correspondientes.

No obstante, el Plan dispone que estas sean, al menos, dos.

lll.- LA ADJUDICACION DE LA EDIFICABILIDAD URBANISTICA.

La edificabilidad urbanistica ordenada se corresponde con la establecida para el ambito
de Potzuaga-gaina que se concreta en 21.000 m?(t) sobre rasante, ademas de la
autorizada bajo rasante.

La adjudicacion de la edificabilidad urbanistica o ponderada autorizada por este plan se
adecua a los criterios establecidos en la legislacion urbanistica vigente. Asi,
correspondera toda ella a la propiedad del ambito, sin perjuicio de que un 15% de la
edificabilidad ponderada del ambito de ejecucion, libre de cargas de urbanizacion,
debera ser objeto de cesion al Ayuntamiento. Se tendran en cuenta en este contexto los
seis convenios suscritos entre el Ayuntamiento y diversos propietarios del ambito que
se han adjuntado como anejos de la memoria del plan.
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IV.- LA PROYECCION, EJECUCION Y ABONO DE LAS OBRAS PREVISTAS.

1.- La proyeccion y la ejecucion de las obras de urbanizacion previstas se adecuara a
los siguientes objetos y criterios.

- Seradn objeto de los correspondientes proyectos de urbanizacion a
promover, previéndose a priori que dicha promocion se aborde desde la
iniciativa privada. Se extendera fuera del &mbito para la adecuacion de las
rasantes precisas.

- Seran ejecutadas en su totalidad por la promocién del &mbito.

2.- El abono de las obras de urbanizacién previstas.

El abono de los costes de las cargas de urbanizacion resultantes de la ejecucién
del ambito correspondera a la promocion del mismo, estando libre de cargas de
urbanizacion la edificabilidad objeto de cesién al Ayuntamiento antes referida.

V.- LA CESION DE TERRENOS DOTACIONALES PUBLICOS Y LA OBTENCION
DE LOS TERRENOS PRECISOS.

En desarrollo de la ordenacion propuesta resultan parcelas calificadas como dotaciones
publicas que seran objeto de cesion gratuita al Ayuntamiento de Getaria, debidamente
urbanizadas. Se trata del viario (calzadas, aparcamientos, aceras, itinerarios
peatonales...), de los espacios libres generales y locales (jardines, plazas...) y de las
parcelas de equipamiento resultantes.

Sera asimismo objeto de cesidn gratuita el local de planta baja que el plan destina al uso
de equipamiento publico con su estructura y cierres ejecutados.

La adjudicacion de dichas parcelas resultantes sera formalizada en los correspondientes
proyectos de reparcelacion.
VI.- LA PROGRAMACION DE LA EJECUCION DE LA ORDENACION PLANTEADA.

Se propone la ejecucidon de la ordenacion planteada de conformidad con los siguientes
criterios:

*  Aprobacion del Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU) del ambito de
Potzuaga-gaina en un plazo de 1 afio contado a partir de la aprobacion y entrada
en vigor de esta modificaciéon de NNSS.

*  Aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion del ambito de Potzuaga-gaina en los
plazos que se determinen en el PAU referido.

*  Aprobacién de los Proyectos de Reparcelacion del &mbito de Potzuaga-gaina en
los plazos que se determinen en el PAU referido.
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Ejecucion de las obras de urbanizacién en los plazos que se determinen en el PAU
referido.

Inicio de las obras de edificacion en los plazos que se determinen en el PAU

referido.

Donostia/San Sebastian, marzo de 2025
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l.- OBJETO DEL DOCUMENTO.

El objetivo de este documento es el de analizar la viabilidad econémica de las propuestas
urbanisticas de este plan.

.- PREMISAS GENERALES DE REALIZACION DE LA EVALUACION ECONOMICA.
Algunas de esas premisas son concretamente las establecidas en el marco legal vigente, con

incidencia en el analisis econdmico objeto de este documento. Ese marco esta conformado por,
entre otras, las disposiciones siguientes:

Promovidas por la Administracién central, y vigentes en esta Comunidad Auténoma:

Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado mediante
Real Decreto Legislativo de 30 de octubre de 2015 (Real Decreto Legislativo
7/2015).

Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo (Real Decreto 1492/2011, de 24
de octubre).

- Promovidas y vigentes en la Comunidad Autonoma del Pais Vasco:

Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006 (Ley 2/2006).
Ley de 28 de noviembre de 2008, por la que se modifica la participacién de la
comunidad en las plusvalias generadas por la accién urbanistica.

lll.-  COEFICIENTES DE PONDERACION DE USOS Y VALOR RESIDUAL.

La intervencion propuesta establece una nueva edificabilidad urbanistica sobre rasante de
21.000 m2(t), de los que 300 m2(t) se destinan a usos terciarios, lo que supone que cabe ordenar
en el ambito del orden de 200 nuevas viviendas de una media de alrededor de 100 mZ2(t).

Asi, 11.385 m?(t) se destinan a viviendas de proteccion publica sociales (alrededor de 110
unidades) y 4.140 m?(t) a viviendas de proteccion publica tasadas (alrededor de 40 unidades
para las que se prevera un precio maximo de 1,4 veces el médulo como en promociones
precedentes), mientras que los restantes 5.175 m2(t) se corresponden con viviendas libres
(alrededor de 50 unidades). Al tratarse de viviendas con una media de 100 m2(t) las viviendas
contaran con un tamafio medio de alrededor de 75 m?(Gt.).

Se prevé adicionalmente la correspondiente dotacién de garajes y anejos de las viviendas bajo
rasante. Se consideran a estos efectos 9.110 m?(t) de los que 3.300 m?(t) se prevén destinar a
garajes de viviendas de proteccion social, 1.200 m?(t) a garajes de viviendas tasadas, y 4.610
m?(t) a garajes de precio libre.

A los efectos de determinar los coeficientes de ponderacién de usos se realiza seguidamente,
con estos criterios, la siguiente aproximacion, sin perjuicio de los coeficientes que se precisaran
en su momento en los proyectos de reparcelacion.

AYUNTAMIENTO DE GETARIA



MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA
Documento “4. Viabilidad y sostenibilidad econémica”
Marzo 2025 -2-

A.- Valor de repercusion del suelo urbanizado en la edificabilidad de uso residencial de
proteccion publica social (en la modalidad equiparable a la antigua vivienda de
proteccidn oficial -VPO- de régimen general en venta):

*

*

Precio base de venta: 1.808,53 €/m?(util).
Tamafo medio de las viviendas proyectadas:

- Superficie total: 100 m3(t)/viv.

- Superficie Gtil (indice de conversion: 1,33): 75,00 ma(util)/viv.
Valor total de venta: 155.714 €.
(1.808,53 x ((45x 1,2) + (15x 1,14) + (15 x 1))

Valor medio en venta: 1.557,14 €/m?(t).
Coste de construccion: 1.000 €/m3(t).
Repercusion del suelo y de la urbanizacién:

[(1.557,14 / 1,30) - 960]: 237,80 €/m?(t).

Se utiliza un valor K de 1,30 como consecuencia de la tipologia edificatoria prevista.
Valor maximo de repercusion del suelo y de la urbanizacion
(Méx. 20% del precio de venta): Se cumple. 311,42 €/m3(t).

Valor de repercusién del suelo urbanizado en la edificabilidad asociada a la vivienda
tasada (VT):

Tamafo medio de las viviendas proyectadas:

- Superficie total: 100 m2(t)/viv.

- Superficie Gtil (indice de conversion: 1,33): 75 m2(util)/viv.
Valor medio en venta:

- Méximo posible (conforme a criterios legales): 2.634,03 €/m?(t).
- Determinado en este Plan (inferior al anterior): 2.400 €/m?(t).
Valor total de venta: 240.000 €.
Coste de construccion: 1.075 €/m3(t).
Repercusién del suelo y de la urbanizacion:

[(2.400/1,40) - 1.060]: 654,28 €/m?(t).

Se utiliza un valor K de 1,40 como consecuencia de la tipologia edificatoria prevista.
Valor de repercusion del suelo y de la urbanizacion
(25% de 2.634,03): Se cumple 658,51 €/m?(t).

Valor de repercusion del suelo urbanizado en la edificabilidad destinada a vivienda de
promocion libre:

*

Tamafo medio de las viviendas proyectadas:

- Superficie total: 100 m2(t)/viv.

- Superficie util (indice de conversion: 1,33): 75 m2(atil)/viv.
Precio total de venta: 320.000 €/viv.
Valor medio en venta: 3.200 €/m?(t).
Coste de construccion: 1.100 €/m?3(t).
Repercusién del suelo y de la urbanizacion:

[(3.000/1,40) - 1.160]: 982,85 €/m?(t).
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D.- Valorderepercusion del suelo urbanizado en la edificabilidad destinada a uso terciario:

*  Precio de venta: 1.000 €/m?3(t).
*  Coste de construccién (Cc): 500 €/m>(t).
*  Valor de repercusion del suelo y de la urbanizacion:
[(1.000/ 1,40) - 400]: 314,28 €/m?(t).

E.- Valor de repercusion del suelo urbanizado en la edificabilidad destinada a usos
auxiliares (aparcamiento, trastero...) vinculados a las viviendas protegidas (sociales
o de régimen general).

*  Precio base de venta (€/m?(util): 0,4 x 1.808,53
*  Precio base de venta (indice de conversion: 1,20): 602,84 €/m3(t).
*  Coste de construccion: 325 €/m>(t).
*  Valor de repercusion del suelo y de la urbanizacion:

[(602,84/1,30) - 375]: 88,72 €/m3(t).
*  Valor de repercusion del suelo y de la urbanizacion

(20% del precio de venta): Se cumple: 120,56 €/m3(t).

F.- Valor de repercusiéon del suelo urbanizado en la edificabilidad destinada a usos
auxiliares (aparcamiento, trastero...) vinculados a las viviendas tasadas.

*  Precio base de venta (€/m2(util): 0,28 x 2.634,03
*  Precio base de venta (indice de conversion: 1,20): 885 €/m?(t).

- Méximo posible (conforme a criterios legales): 885 €/m?(t).

- Determinado en este Plan (inferior al anterior): 700 €/m?(t).
*  Coste de construccion: 400 €/m3(t).
*  Valor de repercusion del suelo y de la urbanizacion:

[(700/1,40) - 400]: 100,00 €/m?(t).
*  Valor de repercusion del suelo y de la urbanizacion

(25% del precio de venta): Se cumple. 221,25 €/m?(t).

G.- Valor de repercusion del suelo urbanizado en la edificabilidad destinada a usos
auxiliares (aparcamiento, trastero...) de otros usos principales (residencial, terciario,
equipamiento...) de cardcter lucrativo y promocion libre:

Valor medio en venta: 800 €/m?(t).
*  Coste de construccion: 400 €/m2(t).
*  Valor de repercusion del suelo y de la urbanizacion:
[(BOO/1,40) - 425]: 146,42 €/m?(t).

Todo ello responde a lo dispuesto en la Orden de 30 de junio de 2022.

AYUNTAMIENTO DE GETARIA



MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA
Documento “4. Viabilidad y sostenibilidad econémica”
Marzo 2025 -4 -

Resultan de ello los siguientes coeficientes de ponderacion:

USO Y REGIMEN VALOR RESIDUAL COEFICIENTE DE
ECONOMICO ESTIMADO PONDERACION
ADOPTADO
VPPS 237,80 1,00
VPPT 654,28 2,75
VL 982,85 4,00
Comercial 314,28 1,30
Garajes VPPS 88,72 0,37
Garajes VPPT 100,00 0,42
Garajes Libres 146,42 0,60

Ello da lugar a un valor residual total de:

- VPPS: 11.385 x 237,80 = 2.707.353
- VPPT: 4,140 x 654,28 = 2.708.719
- VL 5.175x 982,85 = 5.086.248
- Comercial: 300 x 314,28 = 94,284
- Garajes VPPS: 3.300 x 88,72 = 292.776
- Garajes VPPT: 1.200 x 100 = 120.000
- Garajes Libres: 4.610 x 146,42 = 674.996

TOTAL 11.684.376 euros

IV.- LAS OBRAS DE URBANIZACION Y SU VALORACION.

1.-  Introduccidn.

Larelacién de las actuaciones y obras planteadas a valorar estimativamente se corresponde con
la ejecucidn de las obras de urbanizacion de Potzuaga-gaina, incluidos los honorarios y otros

gastos correspondientes.

No se incluye la ejecucion ya realizada de la conexion de las calles Sahatsaga y Herrerieta, sin
perjuicio de que la solucién adoptada exige la alteracién del encuentro de ambas.

2.- Las obras de urbanizacién de Potzuaga-gaina.

De acuerdo con la ordenacion propuesta para el ambito, cabe ordenar en el lugar alrededor de
200 nuevas viviendas (alrededor de 110 de proteccién publica sociales -VPPS-, 40 de proteccion
publica tasadas -VPPT-y 50 libres -VL-) de alrededor de 100 m?(t) de media (75 m? (tiles).

La intervencion contempla la urbanizacion de la totalidad del &mbito, incluida la implantacion de
las infraestructuras de servicios y, en particular, de las acometidas precisas.
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Se prevé asi la pavimentacién o tratamiento superficial del viario y de los espacios libres y zonas
verdes ordenados, asi como la mejora y/o sustitucion de las redes de servicio precisas, incluido
el soterramiento de la red eléctrica y la previsiblemente necesarias instalacién de un nuevo centro
de transformacion.

Habra de hacerse especial atencion al tratamiento en buena parte permeable del suelo y al
drenaje, asi como a la disponibilidad de presion en la red de abastecimiento de agua.

En una primera aproximacion, sin perjuicio de cuanto se precise en su momento en el
correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora y, seguidamente, en los proyectos de
urbanizacidn, se estiman a priori los siguientes costos de urbanizacion.

*  MOVIMIENTOS DE TIERRA correspondientes a la urbanizacién.
PSSR 400.000 €.

* URBANIZACION DE SUPERFICIE.
Tratamiento superficie dura y blanda, incluso arbolado, drenaje, alumbrado y
mobiliario.
19.859 M2 X 200 €/M2 = ..ottt 3.971.800 €

*  ENERGIA ELECTRICA: Soterramiento de linea aérea y nuevo C.T.
P A et 400.000 €.

*  ASCENSOR PUBLICO.

P A L e 250.000 €.
£ TOTAL BV oot 5.021.800 €
£ TOTAL E.M. + 19% GG Yy Bl (SIN IVA) .....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 5.975.942 €

A dicho coste habran de sumarse los honorarios de planes y proyectos y deméas gastos.

V.- MEMORIA DE LA VIABILIDAD ECONOMICA DEL DESARROLLO URBANISTICO.
1.- Introduccion.

En atencidn a lo establecido en el RDL 7/2015 (art. “22.5”), la ordenacién y ejecucion de las
actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica, requerira la
elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad,
de adecuacion a los limites del deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre
los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su d&mbito
de actuacion.

Asi, de conformidad con lo indicado en este plan, sus propuestas conllevan, entre otros objetivos,
la prevision de un desarrollo residencial en Potzuaga-gaina.

En ese contexto y a los efectos de la elaboracion de esta Memoria econdémica, los parametros
urbanisticos de referencia son los relacionados con, por un lado, la realidad actual y, por otro, la
propuesta urbanistica-ambiental-funcional resultante de este plan.
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2.- Las inversiones derivadas de las propuestas vy la generacion de ingresos suficientes.

De acuerdo con cuanto precede, sin perjuicio de la oportuna concrecion mas precisa de las
soluciones a adoptar en la urbanizacion, resulta que la inversion a realizar en materia de
urbanizacion es de cerca de 6 millones de euros de ejecucion por contrata sin IVA, cuantia que,
comparada con el valor residual obtenido 11,7 M€) supone alrededor de la mitad del mismo, a la
vez que, descontados los gastos de honorarios, registro y otros da lugar a un valor del suelo
razonable en la actual coyuntura.

Ello muestra que la actuacién resulta viable, independientemente de los recursos necesarios
para la ejecucion de la dotacién de equipamiento que correspondera al Ayuntamiento concretar
mediante sus presupuestos o la formulacion de los oportunos convenios con otras
administraciones y organismos, ademas de los compromisos adquiridos.

Donostia/San Sebastian, marzo de 2025
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Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto
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Gedgrafa y Master en Estudios Ambientales Abogado
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l.- OBJETO DEL DOCUMENTO.

En este documento se evalla la capacidad publica de mantenimiento de las redes publicas y el
impacto de sus afecciones en la hacienda publica, respondiendo a lo dispuesto en el Decreto
105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de Suelo y
Urbanismo, que establece en su articulo 31.1.f) el deber de incluir una “Memoria de sostenibilidad
econoémica” en los planes urbanisticos que deben someterse a evaluacion conjunta ambiental.

Se valora también el impacto en la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

Il.-  SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS.
En primer lugar, se aborda la segunda cuestién apuntada.

Se advierte que la propuesta no afecta sensiblemente a la actividad productiva en el municipio.
En este contexto cabe sefialar que se reduce la edificabilidad destinada a locales comerciales
(de 500 m2(t) a 300 m2(t)), si bien se aumenta la edificabilidad fisica con destino a equipamientos
en 300 m2(t), compensandose ambos.

lll.-  CAPACIDAD PUBLICA DE MANTENIMIENTO DE LAS REDES PUBLICAS Y EL
IMPACTO DE SUS AFECCIONES EN LA HACIENDA PUBLICA.

Por otra parte, en relacion con las actuales obligaciones de mantenimiento del espacio publico
del suelo urbano las propuestas del plan conllevan el aumento de las dotaciones publicas de
viario y espacios libres en los siguientes términos:

- 7.367 m2 en espacios libres.
- 7.183 m2 en viales.

Supone una superficie adicional a la actualmente utilizada de 14.550 m2.

Tomando como referencia los pardmetros econémicos medios de mantenimiento medio de un
espacio libre y del viario, se estima un coste unitario de 2 €/m%*afo y resulta un coste anual
adicional estimado de 29.100 € /afio.

Por otra parte, sera con ocasion de la eleccién de los equipamientos concretos a implantar en el
ambito cuando se analizar4 su sostenibilidad econdémica. El plan se limita a ofrecer esa
posibilidad.

A su vez, han de considerarse los nuevos ingresos que resultan del desarrollo de la iniciativa en
materia de IBI, IAE, IVTM, tasas por saneamiento de aguas, prestacion de servicios de
saneamiento y de recogida de basura, vehiculos de traccién mecénica, etc.
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Asi, a estos efectos se estiman unos valores medios de 75, 125 y 150 euros por afio para la
recaudacion en concepto de IBI referido a las nuevas viviendas de proteccidn social, tasadas y
libres respectivamente que resultan.

En materia de canon y/o tasas por los servicios de agua, saneamiento y basuras cabe estimar
por otra parte unos ingresos municipales anuales adicionales de 80 € /afo por nueva vivienda.

Todo ello sin perjuicio de su mas precisa concrecién a lo largo del procedimiento. En
consecuencia, resulta:

a.- IBI correspondiente a usos residenciales:
110 x 100 = 8.250 €/afio
40 x 125 = 5.000 €/aino
50 x 150 = 7.500 €/afio
TOTAL = 20.250 €/afno

b.- Tasas por servicios.
200 x 80 = 16.000 €/afo

Resulta un ingreso anual adicional estimado en 36.250 euros por afio.

De acuerdo con todo ello, los ingresos estimados derivados del IBl y de las tasas por los servicios
de agua, saneamiento y basuras son, en si mismos, superiores a los costes de mantenimiento
de las nuevas dotaciones resultantes del plan, por lo que la actuacidon no supone un déficit y/o
saldo negativo para la hacienda publica municipal.

Donostia/San Sebastian, marzo de 2025

Santiago Pefialba Garmendia Ifiigo Pefialba Arribas
Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto
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Gedgrafa y Master en Estudios Ambientales Abogado

Con domicilio en camino de Portuetxe, 63-3° A en Donostia-San Sebastian -CP 20018-
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|.- OBJETO DE ESTE RESUMEN.

El objeto de este resumen es el exponer y dar a conocer el resumen ejecutivo referido a la
Modificacion de las Normas Subsidiarias de Getaria referida al ambito de Potzuaga-gaina de la
que forma parte, de conformidad con lo establecido en las disposiciones legales vigentes en la
materia, y, en concreto, en las que se mencionan en el epigrafe Il siguiente.

Ese documento urbanistico ha sido elaborado con el fin de modificar el régimen urbanistico
vigente en el ambito afectado, en los términos y con el alcance indicados en él.

II.-  NECESIDAD DEL RESUMEN EJECUTIVO. CONTENIDO.

De conformidad con lo establecido en el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley de Suelo de
30 de octubre de 2015 (Real Decreto Legislativo 7/2015), en los procedimientos de aprobacion
o de alteracién de instrumentos de ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al pablico
debera incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspensioén.

Ese mandato se reitera, asimismo, en el articulo 32 del Decreto 105/2008, complementado en el
sentido de que, en lo referente a la delimitacién de los &mbitos en los que se altera la ordenacién
vigente, se han de incluir planos o instrumentos de informacion grafica que permitan comparar
el estado actual y la imagen futura prevista por dicha ordenacion.

En el siguiente epigrafe IV se exponen, de manera sintetizada, los extremos referentes a la
identificacién y delimitacién de las partes del ambito objeto de esta modificacién en las que la
ordenacion urbanistica propuesta en el documento urbanistico elaborado modifica la vigente.

A su vez, en el siguiente epigrafe V se exponen, de manera igualmente sintetizada, las
afecciones de ese documento en lo referente a la suspension de la ordenacion vigente y/o de los
procedimientos de ejecucion de ésta.

Previamente, con el fin de contextualizar adecuadamente el cumplimiento de ese mandato, en el

siguiente epigrafe 1ll.3 se exponen de manera sintetizada los objetivos del documento
urbanistico.

Il.- LA SITUACION ACTUAL DEL AMBITO, EL REGIMEN URBANISTICO VIGENTE Y
LAS MODIFICACIONES PLANTEADAS EN EL PLAN.
1.- Situacion actual.

El &mbito objeto de la Modificacién de NNSS se localiza inmediato al &rea urbana Getaria, al sur
de la misma.
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El ambito “XVIII Potzuaga-gaina” no acoge edificacion alguna, con la salvedad de alguna
chabola. Atraviesan el ambito la calle Herrerieta y la reciente extension de la calle Sahatsaga
hasta aquella, y, en sus bordes, se advierte asimismo la existencia de la calle Akarregi y de los
accesos enfrentados al cementerio y a la bodega Ulacia. El resto del territorio, su mayor parte,
se encuentra destinado a usos rurales. Cuenta con una superficie de 29.489 m2.

Su delimitacion y actual situacién se ilustran en los planos de informacién de este documento.

2.- Régimen urbanistico vigente.

De acuerdo con la Norma Urbanistica Particular de las NNSS municipales vigente para el ambito,
éste cuenta en la actualidad con 28.487 m?, de los que 4.552 m? se califican como sistema
general viario y 23.935 m? como zona residencial de edificacién abierta. Complementariamente,
1.002 m?, que ahora se incorporan al ambito, se califican como zona agroganadera y de campifia.

La edificabilidad urbanistica prevista en el planeamiento vigente es de 12.534 m2(t), de los que
500 m2(t) se destinan a usos terciarios, lo que supone que cabe ordenar en el &mbito del orden
de 120 nuevas viviendas de una media de alrededor de 100 m?(t). Asi, 6.619 m2(t) se destinan a
viviendas de proteccion publica sociales y 2.407 m?(t) a viviendas de proteccion piblica tasadas,
mientras que los restantes 3.008 m?(t) se corresponden con viviendas libres.

3.- Obijetivos, criterios y propuestas del plan.

La delimitacién del ambito objeto de la modificacién de las NNSS responde a los siguientes
objetivos y criterios:

- Procurar, en la actual coyuntura, una solucién viable, asi como sostenible e integrada
en el paisaje, para el desarrollo del ambito de Potzuaga-gaina.

- Aumentar, al efecto, la edificabilidad urbanistica del &mbito y reajustas las cargas
urbanisticas.

Las propuestas del plan conllevan las siguientes modificaciones:

- Reajustar puntualmente el limite del ambito para adecuarlo a la traza del actual camino
gue configura su limite oeste, y consolidar la clasificacién del conjunto como suelo
urbanizable.

- Precisar la calificacion global del ambito para adaptarla al nuevo trazado viario previsto.
Aumentar la edificabilidad residencial ordenada en 8.666 m?(t).

- Reducir en 200 m?2(t) la edificabilidad en materia de locales comerciales.

- Concretar la edificabilidad bajo rasante con destino a garajes y usos auxiliares de las
viviendas.

- Aumentar la dotacién del sistema general de espacios libres municipal en 1.734 mZ.
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- Precisar la ordenacion pormenorizada.
- Ordenar una parcela de equipamiento de 841 m? y un local con este destino de 300
m2(t).

- Obtener nuevos espacios con destino a espacios libres e itinerarios peatonales de
caracter local (6.316 m?).

- Concretar las condiciones de gestion.

- Integrar cuanto ha resultado de las evaluaciones ambiental y linguistica, asi como de la
participacion ciudadana.

La ordenacién no demanda obras de infraestructuras significativas. Las nuevas condiciones de
zonificacion global se ilustran en el plano 1.2 a los efectos de su comparacién con la situacién
actual (plano 1.3).

IV.-  ALTERACIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA RESULTANTES DEL PLAN.

La alteracion mas relevante de la ordenacién urbanistica vigente derivada del plan es el aumento
de la edificabilidad urbanistica, a la vez que se incorpora la ordenacién pormenorizada.

Se complementa con:

- El reajuste puntual del trazado viario y la respuesta a las medidas en materia de
accesibilidad universal.

- La prevision de medidas para favorecer la permeabilidad y el drenaje del suelo.
Dichas alteraciones se ilustran graficamente con la comparacion de los planos .2 y I1.2.
V.- AFECCIONES DERIVADAS DEL PLAN EN MATERIA DE SUSPENSION DE LA
ORDENACION URBANISTICA VIGENTE Y/O DE SU PROCESO DE EJECUCION.
Se califican en situacion de disconformes con la ordenacion las chabolas preexistentes.

En este contexto, de acuerdo con el marco legal de aplicacién, la aprobacion inicial del plan
conllevara, entre otros extremos:

*  Lasuspension de la ordenacion vigente en el &mbito objeto de la misma (planos .1y 11.1).
*  Esa suspension conlleva, a su vez, la suspensién del otorgamiento de licencias en los
supuestos y con el alcance establecidos, entre otros, en el articulo 85 de la vigente Ley de

Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006.

*  Dicha suspension de licencias ha de entenderse referida a un periodo maximo de 2 afios
contados a partir de la aprobacion inicial de este plan urbanistico.
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VI.- DOCUMENTACION GRAFICA

Cuanto se describe en el presente resumen ejecutivo se ilustra graficamente en los planos del
plan a los que se ha hecho referencia expresa.

Donostia/San Sebastian, marzo de 2025
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