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1. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL DOCUMENTO.

Las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal de Getaria (en adelante NNSS), cuyo texto
refundido fue aprobado definitivamente por el Consejo de Diputados de la Diputacién Foral de
Gipuzkoa, en sesion del 15 de julio de 2008, determinan el régimen urbanistico vigente en el
municipio y, en particular, en el ambito objeto de la presente propuesta de modificacién que se
formula a los efectos de procurar, en la actual coyuntura, una solucién viable, asi como
sostenible, para el desarrollo del ambito de Potzuaga-gaina.

La iniciativa responde a la decision municipal tomada al efecto, en cuyo contexto se procedio al
encargo de los trabajos correspondientes, asi como, seguidamente, a la iniciacién del expediente
y a la aprobacion del correspondiente Programa de Participacién Ciudadana, el 7 de noviembre
de 2023.

Iniciado el procedimiento y contrastada la situacion, en esta primera fase de la correspondiente
tramitacion se procede a la redaccion de un documento preliminar o borrador de planeamiento
que se realiza a los efectos de la formulacion de la solicitud de inicio del procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica. Este documento preliminar servira también para la integracion
en el proceso de las perspectivas de género y linguistica, asi como para abordar el proceso de
la participacién ciudadana, y contribuira a la concrecion de la linea a seguir y de las decisiones
oportunas para la formulacién de la propuesta.

Elaborado en ese marco, el objeto de este documento es el de modificar el régimen urbanistico
establecido para el ambito de Potzuaga-gaina, ya delimitado en el planeamiento municipal
vigente, con el objeto de dar respuesta al objetivo municipal enunciado. Para ello, se plantea, en
particular, un aumento de la edificabilidad urbanistica asignada al ambito.

Se elabora en respuesta al encargo del Ayuntamiento a quien suscribe, a resultas del

correspondiente concurso. ElI documento recoge tanto la ordenacién estructural como la
pormenorizada del ambito.

Il. AMBITO DE LA MODIFICACION DE LAS NNSS Y SITUACION ACTUAL.

El ambito “XVIII Potzuaga-gaina” se localiza al sur del area urbana del municipio, inmediato a la
misma. Su situacidon y emplazamiento se ilustran en el plano 1.1.

Se corresponde con el ambito delimitado por las NNSS (ver plano 1.2 de zonificacién global) con
la Unica salvedad de que se procede a ajustar su limite oeste adaptandolo a la traza efectiva del
camino preexistente lo que supone la ampliacion del ambito en 1.002 m2, tal y como resulta en
el plano 1.3, correspondiente al estado actual y a la topografia del &mbito.

Como también ilustra ese ultimo plano, el &mbito no acoge edificacion alguna, con la salvedad
de alguna chabola. Atraviesan el ambito la calle Herrerieta y la reciente extension de la calle
Sahatsaga hasta aquella, y, en sus bordes, se advierte asimismo la existencia de la calle Akarregi
y de los accesos enfrentados al cementerio y a la bodega Ulacia. El resto del territorio, su mayor
parte, se encuentra destinado a usos rurales, tal y como ilustra el plano 1.4 referido a la vegetacién
existente en el mismo.

O -1-
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Su parcelario se ilustra en el plano 1.5 y la zonificacidn global establecida en la actualidad en el
planeamiento general vigente se muestra en el plano 1.2.

ll. MARCO GENERAL DE ELABORACION DEL DOCUMENTO.

1. Disposiciones legales generales de referencia.

Esta Modificacion de las NNSS de Getaria se elabora en el marco legal conformado por el
conjunto de las disposiciones legales vigentes con incidencia en las materias afectadas. De todas
ellas y sin animo alguno de quitar importancia a las restantes, merecen una particular atencion
las siguientes:

*  Disposiciones territoriales, urbanisticas y/o de suelo:

- Promovidas y vigentes en la Comunidad Autdbnoma del Pais Vasco:
Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006 (Ley 2/2006), con las
modificaciones derivadas de: la Ley de 28 de noviembre de 2008, por la que se
modifica la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accién
urbanistica (Ley 11/2008); la Ley de Vivienda, de 18 de junio de 2015 (Ley 3/2015);
y la Ley 2/2014, de 2 de octubre.
Decreto de medidas urgentes de 3 de junio de 2008, promovido en desarrollo de
la Ley anterior (Decreto 105/2008), y parcialmente derogado por el Decreto
123/2012.
Decreto de 3 de julio de 2012, de estandares urbanisticos (Decreto 123/2012).
Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los procedimientos de
aprobacion de los planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

- Promovidas por la Administracion central, y vigentes en la CAPV:
Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado mediante
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre de 2015
Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado mediante Real Decreto
de 24 de octubre de 2011 (Real Decreto 1492/2011).

Disposiciones vigentes en otras materias.

- Disposiciones vigentes en materia de carreteras, incluidas, entre otras, la Ley de 30 de
mayo de 1989, reguladora del Plan General de Carreteras del Pais Vasco, modificada
y/o complementada con posterioridad en sucesivas ocasiones, y la Norma Foral de
Carreteras de Gipuzkoa.

- Ley para la promocién de la accesibilidad, de 4 de diciembre de 1997, y disposiciones
promovidas en su desarrollo.

! El citado Real Decreto Legislativo 7/2015 fue parcialmente anulado mediante sentencia del Tribunal
Constitucional de 14 de diciembre de 2017.

é‘*’
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Disposiciones vigentes en materia de medio ambiente y evaluacion ambiental del
planeamiento urbanistico:
Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transiciéon energética.
Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi.
Ley 21/2013 de 9 de diciembre de evaluacion ambiental.
Decreto 211/2012 de 16 de octubre por el que se regula el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica de planes y programas.

Disposiciones vigentes en materia de ruido:
Ley del Ruido, de 17 de noviembre de 2003.
Reales Decreto de 16 de diciembre de 2005 y 19 de octubre de 2007, de desarrollo
de la Ley en lo referente a evaluacion y gestion del ruido ambiental (el primero) y
zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas (el segundo).
Decreto 213/2012 de 16 de octubre de contaminacion acustica de la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco.

Ley para la igualdad de mujeres y hombres, de 18 de febrero de 2005 (Ley 4/2005) y
Ley de 22 de marzo de 2007, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres (Ley
3/2007).

Ley de Aguas, de 23 de junio de 2006.

En materia de seguridad y servidumbres aéreas: Ley 21/2003 de 7 de julio de
Seguridad Aérea; Decreto 584/72 de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas,
modificado por Decreto 1189/2011 de 19 de agosto y por Real Decreto 297/2013 de 26
de abril.

Ley 11/2022 General de Telecomunicaciones, de 28 de junio de 2022.

Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccion, gestiéon y ordenacion del paisaje en
la ordenacion del territorio de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda y disposiciones vigentes en materia de vivienda,
incluidas las reguladoras de las viviendas de proteccién publica, etc.

Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

Disposiciones vigentes en materia de contaminacion del suelo:
Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion
del suelo
Decreto 165/2008 de 30 de septiembre, de inventario de suelos que soportan o
han soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del
suelo.
Decreto 209/2019, de 26 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 4/2015, de
25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi, desarrollada mediante
el Decreto 179/ 2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacién del uso institucional y
administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi.

igh

Getariako Udala



MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Documento preliminar para la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica Diciembre 2023

- Ley4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma
Vasca.

- Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.

- Ley 10/2019, de 27 de junio, de ordenacion territorial de grandes establecimientos
comerciales.

- Disposiciones vigentes en materia de edificacion, incluida la Ley de Ordenacion de la
Edificacién, de 5 de noviembre de 1999, y el Cédigo Técnico de Edificacion.

- Otras disposiciones vigentes en materia de vivienda, incluidas las reguladoras de las
viviendas de proteccion oficial, las viviendas tasadas municipales, las ordenanzas de
disefo de las viviendas de proteccion oficial (Orden de 12 de febrero de 2009), Decreto
80/2020, de 28 de junio, de habitabilidad, etc.

Instrumentos de ordenacion territorial vigentes de aplicacion en el caso que nos ocupa:
- Directrices de Ordenacion del Territorio (AD: 30 de julio de 2019).

- Plan Territorial Parcial del area funcional de Urola Costa, aprobado definitivamente el
afio 2006, y sus modificaciones aprobadas en 2009 y 2018.

- Plan Territorial Sectorial de ordenacién de margenes de rios y arroyos de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco, vertiente mediterranea (aprobacion definitiva: 2013), y sus
modificaciones aprobadas.

- Plan Territorial Sectorial del litoral de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (Decreto
43/2007), actualmente en revision.

*  Ofras disposiciones, planes y documentos, incluidos los siguientes: Plan Hidrologico del
Cantabrico Oriental; Estrategia de Cambio Climatico 2050 del Pais Vasco; Agenda Urbana
Bultzatu 2050; etc.

2, El planeamiento urbanistico vigente y los documentos promovidos en su desarrollo.

El documento de referencia, que data del afio 2008, es el correspondiente a las NNSS de Getaria
precitadas. Posteriormente se han tramitado dos Modificaciones puntuales de dichas NNSS, una
de las cuales ha afectado puntualmente al ambito de Potzuaga-gaina, pero no a su edificabilidad
urbanistica.

De acuerdo con la Norma Urbanistica Particular de las NNSS municipales vigente para el ambito,
éste cuenta con 28.487 m2, de los que 4.552 m? se califican como sistema general viario y 23.935
m?2 como zona residencial de edificacion abierta. Por otra parte, la edificabilidad urbanistica
prevista es de 12.534 m?(t), de los que 500 m?(t) se destinan a usos terciarios, lo que supone
que cabe ordenar en el ambito del orden de 120 nuevas viviendas de una media de alrededor de
100 m?(t). Asi, 6.619 m?(t) se destinan a viviendas de proteccion publica sociales y 2.407 m?(t) a
viviendas de proteccion publica tasadas, mientras que los restantes 3.008 m2(t) se corresponden
con viviendas libres.

O -4-
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No se ha tramitado hasta la fecha documento de ordenacién de desarrollo alguno del ambito de
Potzuaga-gaina, si bien se han producido algunas tentativas, sin éxito.

Asi, en el afio 2010 se produjo una primera iniciativa publica para la intervencion en el ambito
promovida por Orubide, S.A. (sociedad del Gobierno Vasco para la gestion de suelo para la
ejecucion de viviendas).

Posteriormente, en el afio 2011 el ambito de Potzuaga-gaina fue elegido entre aquellos que
fueron objeto de la iniciativa europea Europan, presentandose muy diversas propuestas al
concurso y premiandose a tres de entre ellas. Sin embargo, no se concité el interés municipal
correspondiente y su ejecucion fue descartada.

La crisis truncé las iniciativas, sin que, a posteriori, hasta la fecha, se haya propiciado la
intervencion en el ambito ni desde la iniciativa publica, ni desde la iniciativa privada, situacion
que ha impulsado al Ayuntamiento a favorecer la viabilidad de la actuacion y a promover este
expediente, procurando una edificabilidad mayor, en cualquier caso, razonable.

En el anejo | se recoge la Norma Urbanistica Particular del ambito de acuerdo con su ultima
formulacién aprobada definitivamente, esto es, cono la Modificacion de las NNSS aprobada el
29 de agosto de 2017.

Cabe anadir que, en desarrollo de una de la precitada Modificacion de las NNSS, el Ayuntamiento
ha completado el trazado de la calle Sahatsaga en el ambito de Potzuaga-gaina, adelantando en
parte su ejecucion.

Asimismo, ha de sefalarse que la oferta residencial contenida en las NNSS se ha desarrollado,
a falta practicamente tan sélo del ambito de Potzuaga-gaina. En particular se han ejecutado las
viviendas previstas en Malkorbe Gaina, Sahatsaga Goia y Deposito, que suponen alrededor de
177 viviendas.

IV. CONTENIDO MATERIAL Y FORMAL DEL DOCUMENTO.

El contenido de este documento se adecua a lo establecido en la legislacién urbanistica vigente
(articulos 103, en relacion con el 62, etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006),
e incluye las previsiones necesarias para la consecucion de los objetivos expuestos en el
siguiente epigrafe VI.

En esta fase se cifie al contenido del borrador a redactar a los efectos de la formulacion de la
solicitud de inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

En concreto, para ello, se requieren los siguientes documentos:
* Documento “1. Memoria".

* Documento “2. Planos”.
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V. ANTECEDENTES URBANISTICOS Y REGIMEN URBANISTICO VIGENTE.

Las NNSS de Getaria son el marco de referencia para el establecimiento del régimen urbanistico
estructural en el ambito objeto de la Modificacion que se plantea, tal y como se ha expuesto en
el apartado Ill.2.

Asi, se trata de una actuacion en suelo clasificado en la actualidad como urbanizable. Por otra
parte, se trata de un suelo calificado globalmente de forma predominante como residencial, con
la salvedad del suelo calificado dentro del sistema general viario del municipio que atraviesa el
ambito. Todo ello se ilustra en el plano 1.2.

Dichas NNSS remiten la ordenacién pormenorizada del ambito a un Plan Parcial, objeto del
presente documento.

El planeamiento vigente prevé, en la actualidad, un nuevo desarrollo residencial, destinado a la
ejecucion de viviendas de proteccion publica (alrededor de 66 de proteccion social y de 24
tasadas) y libres (alrededor de 30).

El ambito habra de acoger los espacios libres y demas otras dotaciones publicas previstas en la
legislacion de aplicaciéon en la materia.

La edificabilidad urbanistica ordenada es de 12.534 m?2(t), tal y como se recoge en la norma

urbanistica particular del ambito que se reproduce en el Anejo 1.

VI. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE INTERVENCION. JUSTIFICACION DE LA
MODIFICACION DEL PGOU.

Los objetivos y criterios de la iniciativa se corresponden con los ya enunciados en el apartado |.

Asi, la iniciativa responde a la decisién municipal tomada al efecto, en cuyo contexto se procedio
al encargo de los trabajos correspondientes, asi como, seguidamente, a la iniciacién del
expediente y a la aprobacion del correspondiente Programa de Participacion Ciudadana, el 7 de
noviembre ultimo.

Se concretan, en particular, en el aumento de la edificabilidad urbanistica asignada al ambito, asi
como en la introduccion de criterios de sostenibilidad, procurando la maxima permeabilidad del
suelo posible, ademas de la densificacion razonable del suelo al que se pretende extender el
area urbana. Asimismo, el Ayuntamiento se plantea que la actuacién incorpore la implantacion
de energias renovables.

VIl. ALTERNATIVAS DE ORDENACION URBANISTICA CONSIDERADAS.

En atencion a los objetivos y criterios expuestos en el epigrafe VI precedente, se plantean en el
contexto que nos ocupa tres alternativas de ordenacion:

L -6-
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- Alternativa “0”:

Se corresponde con la alternativa que supone la no intervencion en el ambito de Potzuaga-
gaina.

Ello supone la inejecucién del mismo, manteniendo la situacién actual que se ilustra en la
ortofoto del ambito (plano 11.1).

Ello supone la consolidacion del actual viario, de forma que no se mejoran, entre otros, las
condiciones de accesibilidad a la calle Akerregi y los accesos al cementerio. De ello resulta,
por otra parte, que no cabe dar respuesta al objetivo municipal de atender a la demanda de
vivienda en el municipio y, en particular, de vivienda de proteccién publica.

Dicha opcidn se propone descartar por no responder al objetivo municipal.
- Alternativa “1”:

Responde al objetivo de ampliar el area urbana y de prever una nueva oferta residencial,
dirigida mayoritariamente a la ordenacién de viviendas de proteccién publica.

Permite introducir mejoras en los espacios publicos del entorno y mejoras en materia de
accesibilidad universal.

Se trata de una alternativa que responde a los objetivos planteados, si bien la intensidad del
uso residencial (alrededor de 120 viviendas) no ha propiciado el desarrollo del ambito. Se
corresponde con aquella prevista por el planeamiento vigente, en la que se profundizé en el
afio 2010, como se ha apuntado con anterioridad.

Se ilustra en el plano I1.2.

Se plantea la alineacion de cuatro nuevos edificios en la calle Akerregi, previéndose un
quinto al sur de aquellos configurando una pequefa plaza. Se afnaden a los mismos tres
edificios junto al cementerio.

- Alternativa “2”:

Responde al objetivo de ampliar el area urbana y de prever una nueva oferta residencial,
dirigida mayoritariamente a la ordenacién de viviendas de proteccion publica.

Permite introducir mejoras en los espacios publicos del entorno y mejoras en materia de
accesibilidad universal. Opta, ademas, por maximizar la superficie de suelo permeable.

Se trata de una alternativa que responde a los objetivos planteados, aumentandose
razonablemente la intensidad del uso residencial a alrededor de 200 viviendas. Garantiza
en mayor medida la viabilidad de la actuacion, a la vez que da lugar a una mayor densidad.
Supone basicamente la disposicion de una planta mas para la edificacion ordenada, ademas
de la ampliacion de los fondos edificatorios.

Se ilustra en los planos 1.3 y 11.4.

e -7-
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Se plantea la alineacién de cinco nuevos edificios en la calle Akerregi, previéndose un quinto
al sur de aquellos configurando una pequefa plaza. Se anaden a los mismos tres edificios
junto al cementerio, a la vez que se rectifica puntualmente el trazado de la calle Herrerieta
y se mejora el cruce de acceso al cementerio y a la bodega Ulacia.

Se plantea adicionalmente la disposicién de un ascensor publico.

Vill. ORDENACION PROPUESTA Y ALCANCE.

Si bien ello se concretara y se precisara en el documento a redactar, es la alternativa 2 aquella
que responde al objetivo municipal y ofrece una solucién razonable y viable, a la vez que mas
sostenible, como resulta asimismo de la DAE paralelamente realizada.

Asi, en primer lugar, se propone ordenar un ambito 29.489 m2en el que se identificaran una zona
global predominante residencial (24.524 m?) y sendos sistemas generales viario (3.231 m?) y de
espacios libres (1.734 m?2) cuya delimitacion se avanza en el plano I1.5 y que resulta del reajuste
del trazado del sistema general viario y de su nueva delimitacion, asi como de la ubicacién de la
correspondiente dotacion del sistema general de espacios libres preciso.

En segundo lugar, se propone una nueva edificabilidad urbanistica de 21.000 m?3(t), de los que
300 m2(t) se destinan a usos terciarios, lo que supone que cabe ordenar en el ambito del orden
de 200 nuevas viviendas de una media de alrededor de 100 m2(t). Asi, 11.385 m?(t) se destinan
a viviendas de proteccidén publica sociales y 4.140 m2(t) a viviendas de proteccién publica
tasadas, mientras que los restantes 5.175 m?(t) se corresponden con viviendas libres.

El documento, en su formulacién completa, contendra la ordenacién pormenorizada del ambito.
Las dotaciones publicas sumaran, al menos, 8.400 m2. Asimismo, se precisaran las
infraestructuras de servicios, en particular las de abastecimiento de agua y saneamiento y
drenaje, resolviendo las cuestiones detectadas al respecto, y el soterramiento de la linea de alta
tension existente.

Asi, resulta un nuevo desarrollo residencial, destinado a la ejecucion de viviendas de proteccion

publica (alrededor de 110 de proteccion social y de 40 tasadas) y libres (alrededor de 50).
Contaran con sus correspondientes garajes bajo rasante.

IX. CONDICIONES DE EJECUCION URBANISTICA.

Sera en la continuacion del proceso donde se concretaran las condiciones de ejecucion y gestion
a considerar.

Se prevé a priori la identificacion de, al menos, dos fases para la ejecucién de la propuesta, con
el doble objetivo de atender a la demanda de forma atemperada y de coordinar la ejecucion de
las obras de urbanizacion con las obras de edificacion.

En dicho contexto se procedera asimismo a considerar cuanto de contiene en los convenios
suscritos entre algunos propietarios del ambito y el Ayuntamiento que se adjuntan en el Anejo Il
de esta memoria.
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1

X

A

Getariako Udala



MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Documento preliminar para la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica Diciembre 2023

Cabe sefialar que en ejecucion de la propuesta resultaran las dotaciones publicas locales
(espacios libres y equipamientos) correspondientes, de acuerdo con lo establecido en el decreto
de estandares urbanisticos de aplicacion.

En particular se prevé obtener una edificabilidad fisica de 300 m2(t) en la planta baja del edificio

que da frente a la plaza proyectada, en la que se prevé asimismo ubicar los usos terciarios
referidos.

X.- VIABILIDAD DE LA PROPUESTA PLANTEADA.

La viabilidad de la propuesta planteada se justificara oportunamente en las siguientes fases de
desarrollo de la misma, entendiéndose que la ampliacion de la edificabilidad propuesta garantiza
dicha viabilidad, sin perjuicio de las cargas de urbanizacion que resultan.

Asimismo, se considera que se dan las condiciones precisas para garantizar la sostenibilidad
econdmica de la actuacion; en la continuacion del proceso se formulara su efectiva justificacion.

Xl. PATRIMONIO CULTURAL.

Con la salvedad de que el ambito esta atravesado por el camino de Santiago (ver interpretacion
del mismo en la siguiente imagen), no existe en el ambito elemento alguno de interés patrimonial.

Interpretacion del trazado del camino de Santiago
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Xil. LA EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO.

Con ocasion de la redaccion del documento se incorporara la correspondiente evaluacion desde
la referida perspectiva.

No obstante, se adelanta aqui que se valora favorablemente desde esta perspectiva la alternativa
2 que se propone adoptar por el hecho de que favorece las condiciones de accesibilidad universal
en mayor medida y aumenta la intensidad del uso del ambito favoreciendo a su vez las
condiciones de percepcion, uso y seguridad.

El modelo urbano que se propone propicia en consecuencia la integracién de la perspectiva de
género, proponiendo incluso un pequefio corazén del nuevo barrio (Auzo-bihotza) con la
configuracién de una plaza como lugar de encuentro, en el que, como se ha sefialado, se proponen
prever locales con destino a usos terciarios (300 m?(t)) y de equipamiento publico (300 m?3(t)).

La concrecion del alumbrado publico, del mobiliario urbano, o de otras soluciones propias de la

urbanizacién se remiten a los correspondientes proyectos de esta indole a tramitar con ocasion de
la ejecucion del plan.

XIll. LA EVALUACION DEL IMPACTO LINGUISTICO.

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi
y, en particular, en el Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacién del uso
institucional y administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi, la
iniciativa debera ser asimismo objeto de la correspondiente evaluacion desde la perspectiva
linguistica y del uso del euskera.

Asi, el presente documento se plantea asimismo como referencia para que los oportunos

servicios técnicos municipales inicien el correspondiente expediente e informen en relacién con
la materia.

XIV. LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

El documento ha de ser adicionalmente sometido a su evaluacion ambiental estratégica.
Atendiendo al alcance del documento corresponde abordar una evaluacién simplificada.

A tal efecto, el Ayuntamiento formulara ante el Organo Ambiental (Diputacién Foral de Gipuzkoa)
la correspondiente solicitud de inicio a la que se acompafara este documento, asi como el
documento ambiental estratégico (DAE) y el estudio acustico que paralela y coordinadamente se
han redactado.

Asi, en respuesta a dicha solicitud municipal, el Organo Ambiental emitira la correspondiente
declaracion ambiental, y se procedera seguidamente a la redaccién del documento de
planeamiento completo y preciso, de acuerdo con ella.
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XV. PROGRAMACION DEL DESARROLLO URBANISTICO PLANTEADO.

Tal y como ya se ha apuntado, la programacion de la ejecucion de la iniciativa se concretara en
fases sucesivas. No obstante, se apunta que, una vez aprobada la modificacion de las NNSS,
en un horizonte previsible de quince meses a contar desde ahora, se habra de proceder a la
tramitacién de un Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU) que concretara la gestion y la
prevision de las oportunas unidades de ejecucion.

La aprobacion del PAU daria lugar a la tramitacion de los correspondientes proyectos de
reparcelacion y urbanizacién de cada unidad de ejecucion, de forma que la actividad edificatoria
y urbanizadora correspondiente a la primera fase podria iniciarse dentro de cerca de tres afos.
No obstante, cabria tramitar paralelamente esos documentos e iniciar el proceso edificatorio en
un plazo de poco mas de dos afos, a primeros del afio 2026.

Se prevé que la ejecucion del ambito se impulse desde la iniciativa privada, estableciendo los

plazos oportunos al efecto. La modificacion de PGOU contendra ademas la ordenacion
pormenorizada.

XVI. IDENTIFICACION DEL ALCANCE DE LA MODIFICACION PLANTEADA.

La modificaciéon del planeamiento urbanistico vigente planteada en este documento cuenta
sintéticamente con el siguiente alcance:

* Reajustar puntualmente el limite del ambito para adecuarla a la traza del actual
camino que configura su limite oeste.
*  Consolidar la clasificacion del suelo como urbanizable.
* Precisar la calificacion global del ambito para adaptarla al nuevo trazado viario
previsto.
Definir la nueva edificabilidad que se propone.
Concretar la ordenacién pormenorizada y las condiciones de gestion.

A tal efecto, el documento concretara la edificabilidad urbanistica sobre y bajo rasante, y las
dotaciones publicas correspondientes, de acuerdo con la solucion que finalmente se adopte.

XVIl. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DEL DOCUMENTO A LOS CRITERIOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION URBANISTICA Y EL PLANEAMIENTO
TERRITORIAL VIGENTE.

En atencion a lo expuesto, el objetivo de este documento es el de modificar puntualmente las
NNSS de Getaria.

Para ello, sus propuestas se han de adecuar a los criterios establecidos en la legislacion
(urbanistica, ambiental, etc.) y en los instrumentos de ordenacion territorial vigentes.

Esa adecuacion responde a las razones que se exponen a continuacion:

L -11-
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1. Justificacion formal de la formulacion de una modificacion de NNSS.

El reajuste de la delimitacion del ambito, el cambio de la zonificacion global y la nueva asignacion
de la edificabilidad urbanistica tienen un alcance estructural y, de conformidad con lo establecido
en el articulo 104 de la vigente Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006, su reajuste
en el ambito objeto de la actuacion requiere la formulaciéon de un documento de planeamiento
general, como el que se plantea.

Ademas, la propuesta contempla una nueva formulacion de la ordenacién pormenorizada.

La actuacion responde al interés publico que garantiza la decisién del Pleno de iniciar este
procedimiento.

2. Adecuacion del proyecto a las previsiones del articulo 105 de la Ley de Suelo y
Urbanismo, de 30 de junio de 2006.

Las propuestas de este documento tienen incidencia en el aumento de la edificabilidad
residencial por lo que se requiere una mayor dotacién para el sistema general de espacios libres.

Se trata en particular de prever la dotacion necesaria para un aumento de la edificabilidad
residencial de 8.666 m2(t) que requiere una superficie de nuevos espacios libres generales de
1.734 m? que resultan de la siguiente operacion: (8.666 /25) x 5.

En cualquier caso, con ocasién de la concrecion de la propuesta, el documento identificara las
dotaciones publicas que resulten de la actuacion, y justificara el cumplimiento de los estandares
de aplicacién.

3. Adecuacion de la iniciativa a las previsiones de las D.O.T.

La propuesta se adecua a los criterios que guian el modelo territorial de las DOT vy, en particular,
a la cuantificacion maxima establecida para los nuevos desarrollos residenciales.

Cabe precisar al respecto que, como se ha sefalado, se han ejecutado alrededor de 177 nuevas
viviendas en desarrollo de las NNSS y que quedan por ejecutar en 120 en Potzuaga-gaina, de
forma que el aumento de 80 viviendas que se propone en este expediente (200 — 120) es muy
inferior a la cifra correspondiente a las viviendas ejecutadas precitada.

4. Adecuacion de la iniciativa a las previsiones del PTP del A.F. de Urola Kosta.

La propuesta tampoco contraviene ninguna determinacion concreta del referido PTP y sus
modificaciones aprobadas.

5.- El estandar de vivienda protegida.
El ambito de Potzuaga-gaina responde en la actualidad tan sélo a la demanda de vivienda

protegida propia del ambito. En consecuencia, en la nueva formulacién del plan para el ambito
debera responderse analogamente.
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Dado que las modificaciones propuestas hacen variar al alza las previsiones de vivienda
protegida en el municipio, las previsiones en esta materia se ajustan en la proporcion debida de
acuerdo con lo previsto en la Ley 2/2006 y en la nueva legislacion de aplicacion en materia de
vivienda. En particular, resulta una nueva edificabilidad urbanistica con destino a vivienda de
20.700 m2(t), de la que 11.385 m?(t) se destinan a viviendas de proteccién publica sociales y
4.140 m?(t) a viviendas de proteccion publica tasadas, mientras que los restantes 5.175 m2(t) se
corresponden con viviendas libres. Dichas cifras se corresponden respectivamente con el 55%,
el 20% y el 25% establecidos en la legislacion de aplicacion.

6. El estandar de espacios libres generales (S.G.).

Como ya se ha apuntado, se han de prever 1.734 m2 con destino a nuevos espacios libres
generales (F.2). Se preveé su ubicacion en la zona mas alta del ambito, configurando un parque
inmediato al cementerio a modo de atalaya.

7. La edificabilidad urbanistica minima y maxima.
La edificabilidad prevista se ajusta a los parametros de aplicaciéon en la materia.

La edificabilidad urbanistica propuesta sobre rasante, de 21.000 m2(t), supone una edificabilidad
zonal de alrededor de 0,85 m?(t)/m?, superior a 0,4 m2(t)/m? e inferior a 1,1 m2(t)/m?2.

8. Los estandares urbanisticos referentes a las dotaciones locales.

De acuerdo con lo dispuesto hasta la fecha en el articulo 9 del vigente Decreto de estandares
urbanisticos, la ordenacién dara respuesta a las nuevas dotaciones locales correspondientes en
materia de espacios libres, equipamientos, aparcamientos y vegetacion. En particular, se plantea
responder a la dotacidén de aparcamiento de vehiculos considerando las distintas tipologias de
los mismos: coches, motos, bicicletas, etc.

Las dotaciones publicas sumaran, al menos, 8.400 m?2 (21.000 x 10/25). Su concrecién se
realizara con ocasién de la redaccion del documento de planeamiento completo.

9. No necesidad de la tramitacion de un Avance de planeamiento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 104 de la vigente Ley de Suelo y Urbanismo, de
30 de junio de 2006, la modificacion del planeamiento general se ha de adecuar al procedimiento
y a las pautas establecidas para su formulacion originaria, con la salvedad referente a que la
tramitacion del Avance es optativa.

En ese contexto y en el supuesto como el que ahora nos ocupa, la tramitacion del Avance se
estima innecesaria en atencion a, entre otras, las dos razones que se exponen a continuacion.

Por un lado, dado su cometido y sus objetivos, la tramitacion del Avance ha de entenderse
asociada a la existencia y determinacién de propuestas urbanisticas abiertas bien materialmente,
bien territorialmente, bien desde ambas perspectivas, susceptibles de generar distintas
alternativas de intervencién, sobre las que procede promover el consiguiente debate publico y
abierto, previamente a la adopcion de la o las decisiones adecuadas.
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Por otro, la exposicién publica a promover, preceptivamente, tras la aprobacién inicial del
proyecto se considera suficiente para, complementariamente, dar a conocer sus propuestas,
abrir el correspondiente debate en torno a ellas y adoptar las decisiones que se estimen
adecuadas.

En cualquier caso, en el Programa de Participacion Ciudadana se ha contemplado utilizar este
documento para llevar a cabo un primer contacto con la ciudadania. Correspondera en todo caso

al Ayuntamiento ratificar esta propuesta.

10. Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente para la promocion de la
accesibilidad.

La propuesta se ajusta a lo dispuesto en materia de accesibilidad universal.
En las siguientes fases de trabajo se justificara expresamente dicho cumplimiento teniendo en

cuenta la solucion que finalmente se adopte.

XVIII.- SINTESIS DE LAS PROPUESTAS. RESUMEN EJECUTIVO

Esta iniciativa afecta al ambito que se identifica graficamente en el plano 1.3. Se trata del ambito
de Potzuaga-gaina delimitados por las NNSS de Getaria vigentes que se reajusta aqui.

Tiene por objeto responder al nuevo planteamiento municipal que se formula para procurar, en
la actual coyuntura, una solucién viable, asi como sostenible, para el desarrollo del &mbito de
Potzuaga-gaina. Ello se concreta en la densificacion del ambito, en particular, en el aumento de
la edificabilidad urbanistica asignada al mismo, y en la orientacion que se formula en orden a
propiciar la mayor permeabilidad posible del suelo, atendiendo a la realidad advertida en el
contexto del trabajo de campo realizado y de la paralela evaluacién ambiental, y la mejora de las
condiciones de accesibilidad universal.

Asi, se propone ordenar un ambito de 29.489 m? identificando una zona global
predominantemente residencial y sendos sistemas generales viario y de espacios libres en la
gue se ordena una edificabilidad urbanistica de 21.000 m?(t), de los que 300 m2(t) se destinan a
usos terciarios, lo que supone que cabe ordenar en el ambito del orden de 200 nuevas viviendas
de una media de alrededor de 100 mZ(t) de las que alrededor de 110 seran de proteccién social,
40 tasadas y 50 libres.

Donostia/San Sebastian, Diciembre de 2023

Santiago Penalba Garmendia, Arquitecto
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Norma Urbanistica Particular del &mbito de Potzuaga-gaina

(NNSS de Getaria)
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DOCUMENTO “B” NORMAS URBANISTICAS

B.1 - Normas Urbanisticas Generales
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Se adjunta a continuacion la redaccion del texto que completa el articulo 11 de las
Normas Urbanisticas Generales de las vigentes Normas Subsidiarias de Getaria:

Articulo 11.- Régimen general de edificacion y uso de las zonas de uso global.

F.4. Sistema General de Espacios Libres. Parque de Lormendi

Régimen de edificacion.

Se autorizan exclusivamente edificaciones ornamentales y construcciones fijas o
provisionales destinadas a usos auxiliares de los espacios libres, asi como la
instalacién de las correspondientes infraestructuras en el subsuelo.

* Régimen de uso.

- Usos propiciados: . Usos de espacios libres, incluyendo los auxiliares de
los mismos.
- Usos admisibles: . Usos comerciales de 12 categoria -quioscos, etc.-,

con caracter temporal o provisional.

Usos de equipamiento, en las modalidades
compatibles con el espacio libre.

- Usos prohibidos: . Los no incluidos en ninguna de las modalidades |
anteriores. |
|

* Régimen de dominio: . Titularidad publica.

| Donostia-San Sebastian, a 10 de Abril de 2017
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DOCUMENTO “B” NORMAS URBANISTICAS

B.2 - Normas Urbanisticas Particulares
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Se adjuntan a continuacién las nuevas Normas Particulares de aplicacién a los cuatro
ambitos afectados por la presente Modificacién n°® 2 de las Normas Subsidiarias de
Getaria.

Estos son:

- “VII - Santa Ana”.
- “X - Sahatsaga’.

]

- “XVII - Sahatsaga-goia”.

XVIII - Potzuaga-gaina”.

Las Normas Particulares siguientes reproducen las determinaciones vigentes
integrando complementariamente aquellas que las reajustan asi como aquellas que
resultan de las modificaciones propuestas y de los informes emitidos al respecto.

Donostia-San Sebastian, a 10 de Abril de 2017
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A.U.”VII — SANTA ANA” (Superficie: 29.106 m?)

l.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

* Redefinir las condiciones de ordenacion y uso de este lugar central y significativo
del area urbana de Getaria adecuandolas a la realidad ejecutada y en ejecucion
en el contexto global de las propuestas que se formulan en las Normas
Subsidiarias.

* Significar la centralidad del area orientandola definitivamente hacia su uso
terciario y dotacional, manteniendo su uso mayoritariamente publico mediante la
redelimitacién del parque de Santa Ana y el establecimiento en continuidad con
el parque de una servidumbre de uso publico tanto sobre los locales terciarios
ordenados frente a Askatasunaren enparantza como sobre los edificios de
aparcamiento existentes y propuestos.

* Consolidar la edificacion existente regulando las condiciones de uso de la
misma. En particular se propone el uso predominantemente terciario de San
Jose enea, consolidando en cualquier caso su actual modalidad de uso.

* Consolidar las determinaciones del planeamiento general vigente en orden a
posibilitar el desarrollo del museo de Balenciaga en el palacio Aldamar y su
entorno.

} * Consolidar asimismo el polideportivo municipal sin perjuicio de su eventual
ampliacion, estableciendo sobre la parcela de aparcamiento ordenada entre este
y la calle Sahatsaga sendas servidumbres publicas de paso y de uso deportivo
sobre la cubierta de dicha edificacién a la altura de dicha calle.

* Ordenar una oferta complementaria de aparcamiento al servicio del municipio en
el frente de la calle Sahatsaga en situacion de sétano o semisétano.

* Resolver la movilidad peatonal a través del ambito, facilitando la accesibilidad al
parque asi como la conexién del&Re4 -Qm;q&@dmula callersahatsaga: constar que
ocn
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BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA
II.-REGIMEN URBANISTICO GENERAL

1.- CALIFICACION GLOBAL (ordenacion e8tfiictural) 2017 S5 13

* ZONR GV (Terelania) oo mmianamai

—

P e s et ———————

- Condiciones particulares de edificacion:
Condiciones de regulacion de la edificabilidad:

* La edificabilidad normativa sera el resultante de la forma actual de las
edificaciones consolidadas.

* En la parcela delimitada en San Jose enea se permitiran las obras de
reparacion, mejora, consolidacion y modemizacion que no impliquen
aumento de volumen, altura ni superficie en los términos previstos en la
normativa sectorial de Costas.; autorizandose ademas la ampliacion de la
edificabilidad sobre rasante en un 10% de la edificabilidad existente en el
supuesto de su vinculacién a usos terciarios, autorizandose asimismo la
edificabilidad bajo rasante para usos auxiliares de aquellos
La nueva edificacion prevista en San Jose enea a modo de ampliacién de la
existente debera ubicarse fuera de la zona de servidumbre de proteccion
del litoral, y en condiciones que conlleven el cumplimiento de lo establecido
en el apartado 3 de la Disposiciéon Transitoria decimocuarta del Reglamento
General de Costas de 10 de octubre de 2014 (R.D. 876/2014).

* Se autoriza complementariamente la edificacion en subsuelo de hasta tres
plantas en las nuevas parcelas de aparcamiento delimitadas y la
edificabilidad que en consecuencia resulte bajo rasante.

Parametros reguladores de la forma de la edificacion:
* Se consolidan en general el perfil y altura de la edificacion en el area.
- Condiciones particulares de uso:

* Queda prohibida en la parcela de San Jose enea la implantacion de nuevos
usos de residencia o habitacion, incluyendo los hoteleros, segun lo
dispuesto en el articulo 25 de la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas, y en
el articulo 46 del reglamento de Costas (R.D. 76/2014, de 10 de octubre).
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*

*

ZONA E.1/VIl (S.G. Comunicaciones) ..........c..c.cceveverevvnunnnne (Superficie: 980.-m?)

ZONA F.2/VIl (S.G. Espacios Libres - Parques) ............... (Superficie: 3.503.-m?)

* ZONA G.1/VII (S.G. Equipamiento Cultural Museistico) ... (Superficie: 7.835.-m?)

Condiciones particulares de edificacion:

Se consolida el palacio de Aldamar asi como la propuesta de ampliacion del

mismo contemplada por el planeamiento general vigente.

Se limita la ocupacion de la zona por parte de la edificacion dotacional a una
superficie de 3.524 m? de acuerdo con las alineaciones y rasantes que se
recogen en el plano 1I.1.9 de las Normas Subsidiarias (Il.2.3 de este

documento).

El perfil de la nueva edificacion se limita a una planta de semisétano y cuatro
plantas altas con una altura maxima que no superara la del alero del palacio de
Aldamar, excepcion hecha de algun elemento singular. Se autorizan unos vuelos

maximos de 2,25 metros.

* ZONA G.2/VIl (S.G. Equipamiento Deportivo) .................. (Superficie: 3.943.-m?)

- Condiciones particulares de edificacion:

Se consolida el polideportivo existente autorizandose su ampliaciéon de acuerdo

con la normativa general de aplicacion prevista al efecto en este documento.

EGINBIDEA - Egiaztatzeko, agin hau, DILIGENCIA.- Para hacer constar que
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BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

* Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamtﬁpﬁto 2017 IRA- 13
- EJECUCION DIRECTA -

* Programa de actuacion: _’
“EN EJECUCION” a partir de la aprobacién- deﬂmtwa ‘de—Tas—Normas
Subsidiarias.

* Régimen general de asignacion de la edificabilidad:
- Se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente.

.- ORDENACION PORMENORIZADA
1.-CALIFICACION PORMENORIZADA

* Las condiciones de Zonificacién pormenorizada en el Area se ajustaran, con
caracter normativo, a lo establecido en el plano “lll.1.7” de Zonificacion
Pormenorizada de las Normas Subsidiarias (I1.2.2 de este documento).

* Caracteristicas de la ordenacion
- Uso terciario:

En la parcela de San Jose enea el nuevo aprovechamiento autorizado en el
supuesto del destino terciario de la edificacion se ordenara adosado al
edificio preexistente resolviendo su adecuada funcionalidad, debiendo
tramitarse previamente a la solicitud de la oportuna licencia municipal un
Estudio de Detalle que precise la iniciativa de ampliacion.

Dicho Estudio de Detalle debera someterse al informe que disponen los
articulos 112.ay 117 de la Ley de Costas.

- Uso residencial:

En la parcela residencial consolidada el niumero de viviendas autorizado
sera el resultante de cuanto se determina en el articulo 73 de las Normas
Urbanisticas Generales.

EGINBIDEA.- Egiaztatzeko, agiri hau, DILIGENCIA.- Para hacer constar que
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2.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO
* Se consolidan el perfil, la altura y las alineaciones de la edificacién.

Para la intervencion en la parcela delimitada en San Jose enea, en el
supuesto de preverse la ampliacion autorizada se tramitara un Estudio de
Detalle.

Dicho Estudio de Detalle debera someterse al informe que disponen los
articulos 112.ay 117 de la Ley de Costas.

* Se establece una servidumbre de uso publico sobre la parcela terciaria sita en
el frente de Askatasunaren enparantza asi como sobre todas las parcelas de
aparcamiento ordenadas, existentes y proyectadas, debiendo resolverse en
sus cubiertas la continuidad de paso hacia los espacios publicos
perimetrales. Dichas servidumbres se hacen expresas en el plano “lll.1.9" de
Condiciones de edificacién, dominio y uso publico de las Normas Subsidiarias
(I1.2.4 de este documento).

3.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

Los terrenos correspondientes al area, a excepcion de aquellos que a continuacion se
sefialan, tienen la condicién de suelo urbano consolidado, salvo los que, por
incremento de la edificabilidad ponderada, deban ser considerados como suelo urbano
no consolidado.

Asi, la parcela delimitada en San Jose enea en la que se posibilita el aumento en un
10% de la edificabilidad existente en el supuesto de su vinculaciéon a usos terciarios
tiene la condicién de suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad
ponderada.

4.-OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
URBANOS

EGINBIDEA.- Egiaztatzeko, agiri hau, DILIGENCIA.- Para hacer constar que
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5.-MEDIDAS CORRECTORAS, COMPENSATORIAS Y DE INTEQRAQION
PAISAJISTICA e il acip

———

* Se habran de considerar las medidas correctoras y compensatorias
establecidas en el estudio de evaluacién conjunta de impacto ambiental del
presente documento, asi como su programa de supervision.

V.- DETERMINACIONES EN RELACION CON LA APLICACION DE LA LEY
DE COSTAS

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias no alteran el dominio publico
maritimo-terrestre.

La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre se regula segun lo especificado en
el Titulo Ill de la Ley de Costas, de 28 de julio de 1988 (Ley 22/88), modificada por la
Ley de proteccion y uso sostenible del litoral, de 29 de mayo de 2013 (Ley 2/2013).

Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 de la Ley 22/88 de Costas, debiendo contar los usos permitidos en
esta zona, con la autorizacion del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma, de
conformidad con lo determinado en los articulos 44 a 51, ambos incluidos, del
Reglamento General de Costas, de 10 de octubre de 2014 (Real Decreto 876/2014)..

Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar
establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley 22/88 de Costas, respectivamente y el
cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo 30 para la zona de influencia.

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley 22/88 de Costas,
situadas en zona de domino publico o de servidumbre, y, entre ellas, las
intervenciones en la parcela terciaria de San Jose enea y en la parcela residencial de
edificacion abierta inmediata (a.20), se regularan por lo especificado en la Disposicion
Transitoria Cuarta de la Ley 22/88 de Costas (modificada por la Ley 2/2013)..

Algunos espacios publicos (viario, aparcamiento, etc.) se encuentran afectados por las
limitaciones contenidas en el titulo Il de la Ley 22/88 de Costas y las instalaciones de
la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el articulo 44.6

de la Ley 22/88 de Costas y concordantes de su Reglamento
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Se adjunta grafico relativo a las condiciones de aplicacion de la Ley de Costas.

* 1. CONDICIONES DE APLICACION DE LA LEY DE COSTAS .......... Escala 1/2.000
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A.U.”X — SAHATSAGA” (Superficie: 5.178 m?)

l.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

* Mantener las caracteristicas generales del area consolidando la edificacion
existente.

* Consolidar los desarrollos residenciales existentes sin perjuicio de su
rehabilitacién y reajuste de acuerdo con la normativa general propuesta.

* Consolidar los usos terciarios en |la planta baja del frente a la calle Sahatsaga

* Calificar la calle Sahatsaga como sistema general viario.

I.-REGIMEN URBANISTICO GENERAL
1.- CALIFICACION GLOBAL
* ZONA A.2/X (Residencial de edificacion abierta)............... (Superficie: 4.690 m?)
- Condiciones particulares de edificacion:
Condiciones de regulacion de la edificabilidad:

* La edificabilidad normativa sera la resultante de la forma actual de las
edificaciones consolidadas.

Parametros reguladores de la forma de la edificacion:
* Se consolidan el perfil y altura de la edificaciéon en el area.

- Condiciones particulares de uso:
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Condiciones particulares de parcelacion:

Donostia /
Sanit?aa‘tién. 2017 I‘.SREeI": 13
Se consolida la parcelacion existente. SIn/F 15 Segindo Dier M inero
MU_:I.‘JZT;:* eke ata ko Dptua.
* ZONA E.1/X (S.G. COMUNICAciones) ................................. (Superficie: 488.-m?)

2.- REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

* Clasificacion del suelo:
- SUELO URBANO.

*

Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento:
- EJECUCION DIRECTA

*

Programa de actuacion:
‘EN EJECUCION" a partir de la aprobacion definitiva de las Normas

Subsidiarias.

* Reégimen general de asignacion de la edificabilidad:
- Se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente.

.- ORDENACION PORMENORIZADA
1.-CALIFICACION PORMENORIZADA

* Las condiciones de Zonificacion pormenorizada en el Area se ajustaran, con
caracter normativo, a lo establecido en el plano “lll.1.7" de Zonificacion
Pormenorizada (11.2.2 de este documento).

2.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

Los terrenos correspondientes al area tienen la condicion de suelo urbano
consolidado, salvo los que, por incremento de la edificabilidad ponderada, deban ser

considerados como suelo urbano no consolidado. !
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3.-MEDIDAS CORRECTORAS, COMPENSATORIAS Y DE INTEGRACION
PAISAJISTICA

* Se habran de considerar las medidas correctoras y compensatorias
establecidas en el estudio de evaluacion conjunta de impacto ambiental del
presente documento, asi como su programa de supervision.

IV.- DETERMINACIONES EN RELACION CON LA APLICACION DE LA LEY
DE COSTAS

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias no alteran el dominio publico
maritimo-terrestre.

La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre se regula segun lo especificado en
el Titulo Il de la Ley de Costas, de 28 de julio de 1988 (Ley 22/88), modificada por la
Ley de proteccion y uso sostenible del litoral, de 29 de mayo de 2013 (Ley 2/2013).

Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 de la Ley 22/88 de Costas, debiendo contar los usos permitidos en
esta zona, con la autorizacién del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma, de
conformidad con lo determinado en los articulos 44 a 51, ambos incluidos, del
Reglamento General de Costas, de 10 de octubre de 2014 (Real Decreto 876/2014).

Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar
establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley 22/88 de Costas, respectivamente y el
cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo 30 para la zona de influencia.

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley 22/88 de Costas,
situadas en zona de domino publico o de servidumbre, se regularan por lo
especificado en la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley 22/88 de Costas

(modificada por la Ley 2/2013). En partigular.las edificaciones, pregyistentes en el area

ara hacer constar que

que se encuentran en zona de servidiiffihife He pritetcidh- (warcetas residenciates der:
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Algunos espacios publicos (viario, aparcamiento, etc.) se encuentran afectados por las
limitaciones contenidas en el titulo Il de la Ley 22/88 de Costas.

Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefaladas
en el articulo 44.6 de la Ley 22/88 de Costas y concordantes de su Reglamento.

Se adjunta grafico relativo a las condiciones de aplicacion de la Ley de Costas.

* 1. CONDICIONES DE APLICACION DE LA LEY DE COSTAS .......... Escala 1/2.000
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RO

= ~,
| & [ E= 1/2.000
= | Iy SN A
== Rl Eguaztatzeko, agiri hau, DILIGENCIA.- Para hacer constar lque
ctariako Arau Subsidiarioen Aldaketaren el presente documento conforma el expte.
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A.U.” XVIl - SAHATSAGA-GOIA” (Superficie: .38.763 m?)

‘ l.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

* Su localizacion y caracteristicas, unidas a la disponibilidad de otros suelos y
edificaciones para acoger las dotaciones precisas, propician su destino
predominantemente residencial, sin perjuicio de la calificacion de la calle

\ Sahatsaga como una via urbana correspondiente al sistema general viario.

* Dar respuesta a la demanda residencial del municipio proponiendo un nuevo
desarrollo residencial en continuidad con el area urbana consolidada con una
tipologia de bloques de edificacion abierta.

* Ordenar un maximo de 158 nuevas viviendas, destinado un minimo de 111 de
las nuevas viviendas con destino al régimen de proteccion publica.

* Consolidar en consecuencia la edificacion ya realizada en las parcelas
“a.20.XVII.2" y “a.20.XVII.3" de acuerdo con las licencias concedidas al efecto; y
definir las condiciones de ordenacién en la nueva parcela “a.20.XVI.1",
modificando su ordenacion de forma que 30 viviendas libres originalmente
previstas dan origen a 20 viviendas de proteccion publica, 20 viviendas tasadas
municipales y 20 viviendas libres.

* Dar continuidad a la calle Sahatsaga hasta la calle Herrerieta posibilitando el
apoyo de la edificacién en su frente, y calificando dicha calle como sistema
general viario. Se propone al efecto reajustar la rasante originalmente prevista
para la zona mas alta de la calle, rebajandola.

* Ordenar una plaza porticada con locales comerciales y de equipamiento en el
Y Gipuzkoakn § .fqudﬂﬁﬁ la Vaguada de Sahatsaga'

poe

Dipulacian Fus

2017 ﬁgg ?Ege ar una zona dotarf‘ional pUbliga enla gue.pueda edificarse un aparcamiento
lico bajo la zona de juegos prevista al aire libre, frente a las escuelas.

BEHIN BETIKO ONARPENA
Doncsms /1 OBAC ON’DEfﬂﬁébhér‘la}lmlsmo la ordenacién de sendas parcelas de equipamiento colindantes
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Eskola)

Mugiho

" -*-‘-‘f :Ord'enar‘m;a:zena con destino a espacios libres locales en el mirador del area
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* Ordenar como zona con destino a espacios libres locales el fondo de la vaguada
de Sahatsaga garantizando el acceso publico a la misma.

* Vincular la ejecucion del tramo del sistema general viario previsto en el
subambito "XVIIl.1 (delimitado en el ambito "XVIIl - Potzuaga gaina") al
desarrollo urbanistico previsto en este ambito, en el términos que se determinan
en esta Norma Particular.

* Se delimitan, con caracter orientativo, los subambitos "XVII.1" y XVII.2", de

32.525 m? (84% del ambito aproximadamente) y 6.238 m? (16% del ambito
aproximadamente) respectivamente, asociados a dos partes diferenciadas del
ambito en las que las obras de ejecuciéon de la urbanizacién y edificacién
previstas han sido y son objeto de ejecucion en fases diferenciadas.
El expediente de modificacion del vigente Programa de Actuacion Urbanizadora
a promover en el ambito podra reajustar la delimitacion de esos subambitos y
tratarlos de manera diferenciada incluso a los efectos de la delimitacién de la o
las correspondientes unidades de ejecucion, en atencion al proceso real de
ejecucion de la urbanizacion prevista en ellos, asi como de su recepcién por el
Ayuntamiento.

Il.-REGIMEN URBANISTICO GENERAL
1.- CALIFICACION GLOBAL

* ZONA A.2/XVII (Residencial de edificacion abierta) ........ (Superficie: 36.169 m?)

- Condiciones particulares de edificacion:
Edificabilidad zonal:

*oSobrerasante: 16.388,65 m3(t)
* Bajorasante: ... Germinter e SE COSHSOlida e edificabilidad-existente; q.

etaren el presente documentg copfi
2 bakik 5 g orm, £exple.
.............. B s gg@iﬂ#hdﬁe‘adﬂcmnalmmteeaﬁ b0 de

areh € defa. 2017/05/04an  Modificacion N° 2 de las Normas

egindako  bilkuran, Ud < idi ietari
e I al  Batzarrak  Subsidiarias de Getaria, aprobado por el

Edificabilidad minima de viviendas de proteccidriopublica “(VBO} y &
tasadas(VT): Getarian, fgiziFD‘[ll:ﬂiavarE" Sean

* VPOy VT preexistentes consolidadas: .........6.806'm2(t), incluidos portales.

€ YR imaplanl . asimmansinminimnnnesb 2\ 2.054 m?(t).

b

B )
=
Getariako Udala ¥ -
Idazkaritza




MODIFICAC!ON N° 2 DE LAS NNSS DE GETARIA - T.R. - Abril 2017 DOC. B - NORMAS URBANISTICAS -66-
Ambitos de Santa Ana, Sahatsaga, Sahatsaga-goia y Potzuaga-gaina, y Zona H1 (cementerio y entorno)

A.U. “XVII” (Cont.

* ZONA E.1/XVIl (S.G. Comunicaciones)..........cccccccecceeerenee (Superficie: 2.594.-m?)

(;Fi\lllkl)ul\'n Foru Aldundia
= Dipulacion Fural di

2017 AGo: 2 9

Gipuzkoa

2.- REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCI

* Clasificacion del suelo:

BEHIN BE
- SUELO URBANO. iN BETIKO ONARPENA

APROBACION DEFINITIVA
Donosta / > HR-4—4—=o
San Sebastian, Z[”/ SeT. 13
* Reégimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento:
- EJECUCION DIRECTA —

Dpto.

SIn/T 12.: Segundo Niez M: inero

e Antolaketako Dptua,

¢y Crdenac 2| Territorio

* Obligaciones asociadas al desarrollo y a la ejecucién del sistema-general-viario
ordenado en ambito, asi como en el subambito "XVIII.1" (delimitado en el ambito
"XVIII - Potzuaga gaina"):

- El desarrollo y la ejecucién del sistema general viario ordenado dentro de este
ambito sera determinada y acometida, a todos los efectos (proyeccion,
gjecucion, abono de los costes, etc.) en el marco de la ejecucion del
desarrollo urbanistico del ambito, a la manera de obligaciones asociadas a
ese desarrollo, en los términos que se determinen en el expediente de
modificacion del vigente Programa de Actuacion Urbanizadora a promover en
él.

- El desarrollo y la ejecucion del sistema general viario ordenado en el
subambito "XVIII.1" constituye una obligacién asociada al desarrollo
urbanistico previsto en este ambito XVII en lo referente a:

La proyeccion y ejecucion material de ese tramo viario, en el marco del
citado expediente de modificacion del Programa de Actuacion
Urbanizadora y de los proyectos a promover en su desarrollo.

El abono de los costes de ejecucién de ese tramo viario de acuerdo con el
convenio urbanistico de 2014.

La ejecucidon material anticipada de ese tramo viario de manera asociada al
desarrollo urbanistico previsto en este ambito, de conformidad con los

criterios de pl'OgramaCién %pll[%%i.dggslagapze%?teag%rgxecmtIGENCIA.- Para hacer constar que
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* Programa de actuacion:
“EN EJECUCION".

La intervencion incluye la ejecucion del sistema general viario del ambito.
En virtud de lo establecido en el convenio urbanistico de 10 de diciembre de
2014, la ejecucion del sistema general viario se extendera al ambito de
Potzuaga-gaina en las condiciones definidas en dicho convenio.
Ml.- ORDENACION PORMENORIZADA

1.-CALIFICACION PORMENORIZADA

* Las condiciones de Zonificacién pormenorizada en el Area se ajustaran, con
caracter normativo, a lo establecido en el plano 11.2.2 de este documento y

sustituyen a las previstas originalmente en el plano “lll.1.7" de Zonificacion
Pormenorizada de las Normas Subsidiarias.

* (Caracteristicas de la ordenacion
- Edificabilidad:
Parcela “a.20.XVII.1"

* Uso residencial (sobre rasante)

- Viviendas de proteccion oficial .....................ccoooeeii 2.054 m?(t)
- Viviendas Tasadas Municipales (1,4 Médulo VPO)...... 2.054 m?(t)
- Viviendas LIbres ............ocooooviiiioiiiiieiiieeeeeee 2.054 m?(t)

(no incluye portales que puedan localizarse en planta de semisétano)

* Usos auxiliares (garajesiMrastenosqwibajarasant@))Gencia - Para hacer constar que
Getarigko Argy Subsidiarioen Aldaketaren el presente docume;

- Garajes de protalfemn?f onte. . bociasen 21:.. do 2 Veunitn 4ot Mod SO LAY

F Spoar: g delg 20 5/Q4: j \ o g
- Garajes Tasados.Municiales (1.4 Modilo VG .o 12‘3,:31%‘@33?3
- Garajes Libres .o . TN MM

04765720617+
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Parcela “a.20.XVIl.2"

* Uso residencial (sobre rasante)

- Viviendas de proteccion oficial..................ccccooveveernnn 2.542 m?(t)
- Viviendas Tasadas (1,4 Médulo VPO) ......................... 2.077 m?(t)
- Viviendas Tasadas (1,7 Modulo VPO) ... 2.181 m%(t)
* Uso comercial en plantas bajas (sobre rasante) ..................... 600 m?(t)
* Uso de equipamiento (no computable) (sobre rasante)............ 550 m?(t)

* Usos auxiliares (garajes...) (bajo rasante)

i (,Il)",l\n;l\nll!lll \|du| u |
E22d Diputacion Foral de Gir - Garajes de proteccion oficial..............cccoveieiinnncnnns 3.296,28 mA(t)
- Garajes de precio tasado...............cocooveveieeeeienennn 1.425,70 m(t)
ELX ﬂ

BEHIN BETIKO ONARPENA

l Parcela “a.20.XVII.3"
APROBACION DEFINITIVA

* Uso residencial (sobre rasante) .............cccceeevveevieeiinninnnnns 2.826,65 m*(t)
(no incluye portales que puedan localizarse en planta de semisétano)

Donostia / 2[]"7 SFT 13

e * Usos auxiliares (garajes, trasteros...) (bajo rasante)............. 3.465 m*(t)

ako Dptua.

. —--#--—Céﬁdicicnes particulares de uso:
Nimero maximo dé VIVIBNARS: i iaimiiim s aniansre rmn i 158 viv.
Numero minimo de viviendas de proteccion publica (VPO) y tasadas(VT):
* VPO y VT preexistentes consolidadas: .............ccccccceiiiiiiinnniininns 71 viv.
La edificabilidad minima de estas viviendas de proteccién publica sera
de 6.800 m?(t), incluyendo los correspondientes portales.
2 N POCeNURVAPIANIAL ... oo e s e 2 e e oo s i o b 20 viv.

La edificabilidad minima de estas viviendas de proteccién publica sera
de 2.054 m(t).
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* Viviendas Tasadas Municipales de nuevaplanta: ......................... 20 viv.
La edificabilidad minima de estas viviendas tasadas municipales sera
de 2.054 m?(t) y su precio maximo se tasa en 1,4 veces el modulo
previsto para las viviendas de proteccion oficial.

Numero maximo de viviendas por parcela:

* Parcela a 20 XVl 60 viv.
* Parcela “‘a. 20 X VIl 2 71 viv.
* Parceld *a 20. VI3 v s s sy 27 Viv.

- Parcelas de espacios libres:

Parcela “f.20. XVIL1" 565 m?
Parcela "f20XMI.2% =000 aeesscsssressmeasses 10.595 m?
BParcela *f20.XVIL.3" = cassssnsemsronessnissess 536 m?
Parcela “f.20.XVIL4" e, 7.710 m?
Parcela “f.20.XVILS" 511 m?

- Parcelas de equipamiento comunitario:

Parcela “g.00.XVIl.2” 694 Mm% i 750 m?(t)
Parcela “g.00.XVII.3" i | O —" 432 m?(t)

- N°de plazas de aparcamiento:

* Parcela “a.20.XVILA: .o 60 plazas (minimo)

L-‘GIN_BIDEA.- Egiaztatzeko, agiri hau, DILIGENCIA.- Para hacer constar que
Getariako Arau Subsidiarioen Aldaketaren

. . el p te dpcument fi | expte.
* Parcela “a.20. XVI1.277 . zenbukike. . espedicate. . beriason. 2. e 13D DIAZ S LOMATIGY:

bcﬂsioan:n parte dela. 2017/05/04an  Modificacion N° 2 de las Normas
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* Parcela “a.20. XVIL3™ i ] g BraZEE (RinTie)

Getarian, 2017ko maiatzaren Sean

* Parcela “g.00.XVIL.1" ... Capatrasg dproximada de 450 plazas
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2.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO, USO Y
PARCELACION.

* El perfil y la altura, asi como las alineaciones a respetar por la nueva
edificacion se determinan graficamente en la presente Norma Particular y en
el plano “11.2.3” del presente documento, consolidandose por otra parte la
edificacion preexistente.

*

Perfil maximo de edificacion:

Parcela “a.20.XVI1.1” (segun graficos):..........ccoocveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniias V(a)/l
El sétano de la nueva edificacion prevista podra emerger sobre la
rasante del viario de acuerdo con lo dispuesto en los graficos adjuntos.

Parcela “a.20.XVII.2": ... Se consolida el perfil preexistente (IV(a)/ll).
Parcela “a.20.XVII.3": ... Se consolida el perfil preexistente (llI/Il).

Altura de edificacion:

Parcela “a.20.XVII.1" (segun graficos):
La cornisa maxima de la nueva edificacion se hara coincidir con la

__._Fm-:—-ﬂ—"" correspondiente a la de la edificacién colindante recientemente
YNIJHYNO 0135 Nis3 ejecutada en la parcela “a.20.XVI1.2", tanto en fachada como en el atico
retranqueado, manteniéndose constante en una longitud minima de la

67 38y Li0C edificacién de 25 metros. La altura de dicha podra elevarse en un

: \ maximo de un metro con respecto a la anterior siempre que se distingan
goyzndin) op | g AHAEITRELL g, . " . ok
erpunpy taog oxeoyzndin & dos edificaciones que emerjan sobre la planta de semisétano y se
SO ... 4 s
produzca al efecto una separacion minima de al menos 5 metros entre
ellas.

.~ YA INEro
claketako Dptus.

—_Se consolida la altura de cornisa de la edificacion preexistente.

Parcela “a.20.XVII.3” (segun grafico):
Se consolida la altura de cornisa de la edificacion preexistente.

EGINBIDEA.- Egiaztatzeko, agiri hau, DILIGENCIA.- Para hacer constar que
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* Se establece una servidumbre de uso publico sobre la parcela “a.20.XVII.2”
sobre la superficie definida en el grafico de la presente norma particular, tanto
en el espacio destinado a plaza edificable tan sélo bajo rasante con destino a
garaje como en los espacios proyectados a modo de porches en planta baja.

* Se autoriza expresamente el uso de garaje publico bajo la parcela de
equipamiento “g.00.XVII.1".

* Condiciones particulares de parcelacion:

Las parcelas delimitadas en este proyecto podran ser objeto de la ordenacion
de subparcelas con ocasién de la redaccion del correspondiente proyecto de
gestion y/o de la formulacion de los correspondientes proyectos de
edificacion, condicionandose dichas subparcelas a que en cada una de ellas
la edificacion ordenada sobre rasante cuente con un frente de fachada
minimo de 10 metros a una calle o a un espacio con servidumbre de uso
publico.

3.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

Los terrenos del area tienen la condicion de suelo urbano no consolidado por carencia
de urbanizacion. En la medida en que las obras de urbanizacion proyectadas sean
gjecutadas y recibidas por el Ayuntamiento por fases, los terrenos asociados a cada
una de esas fases adquiriran la condicion de suelo urbano consolidado.

4.-OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
URBANOS

* Resulta precisa la culminacién de las obras de urbanizacion de la actuacion
integrada que se corresponde con la totalidad del ambito de acuerdo con los
proyectos de reparcelacion y urbanizaciéon vigentes, sin perjuicio de las
modificaciones que éstos preé%%b%{éiﬁ?ﬁfﬁgﬁﬂéﬂ de]fa¢ Heterfinaciones a.
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*

La urbanizacién del ambito se adaptara a las rasantes preexistentes en su
entorno, asi como a las expresamente determinadas en el presente
documento que suponen el reajuste de las originalmente previstas en la parte
alta de la calle Sahatsaga.

Corresponde a la intervencién en el ambito la urbanizacién del suelo publico
resultante de la ejecucion de la propuesta y, en particular, del sistema general
viario establecido.

Con ocasion de la edificacion en la parcela “a.20.XVIl.2" se resolvera la
canalizacion de las aguas de escorrentia de la vaguada de Sahatsaga.

5.-CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION
* Condiciones de gestion:

- Se consolida el ambito con su actual condicion de ambito de actuacion
integrada. En todo caso, en la medida en que se proceda a la ejecucion de
las obras de urbanizacién y a su recepcion por el Ayuntamiento por fases,
los subambitos sujetos a cada una de esas fases se entenderan excluidos
de dicho ambito de actuacion integrada, asi como de la correspondiente
unidad de ejecucion.

- Se consolida el Programa de Actuacion Urbanizadora promovido en el citado
ambito de actuacién integrada y aprobado definitivamente mediante
resolucion de 19 de noviembre de 2008.

Se procedera, en todo caso, a la formulacibn de un expediente de

modificacion de ese Programa de Actuacion Urbanizadora de conformidad
con, entre otros, los siguientes criterios:

Los subambitos “XVII.1" y "XVII.2" delimitados en este proyecto podran

- ser objeto diferenciado a los efectos de la ejecucion por fases de las

Q l'-ivufk"{“l'*l“"" e obras de urbanizacion proyectadas y de su recepcion por el
o snioniionl Ayuntamiento.
E{?? ase 729 . La ejecucion de las obras de urbanizacién del subambito “XVII.1" y su
R recepcion por el Ayuntamiento podra justificar la redelimitacion de la
R unidad de ejecucion, gedande .£8ta, 38QGiAdAL RXCMSIVAMRN! R
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Se procedera al reajuste de las condiciones de proyeccion y ejecucion de
las obras de urbanizacién del subambito "XVII.2", con el fin de adecuarlas
a las determinaciones reguladoras del desarrollo urbanistico previsto en
él.

La proyeccion y ejecucion del tramo de sistema general viario ordenado
en el subambito "XVIII.1" (delimitado en el ambito "XVIIl - Potzuaga
gaina), se entendera vinculada al desarrollo urbanistico previsto en este
ambito XVII, y, dentro de este y como minimo, en el subambito "XVII.2",
en los términos y con el alcance siguientes:

* Las condiciones de proyecciéon y ejecucidon material de ese tramo
viario seran determinadas en el marco del citado expediente de
modificacién del Programa de Actuacion Urbanizadora, asi como de
los proyectos a promover en su desarrollo.

* Se procedera a la ejecucion material conjunta y unitaria tanto de ese
tramo viario, como de las obras de urbanizacion de, como minimo, el
subambito "XVII.2".

* El abono de los costes de ejecucion de ese tramo viario se adecuara a
los criterios expuestos en el anterior apartado "l1.2".

Las decisiones precisas y definitivas sobre todas esas cuestiones, asi como
sobre otras que se estimen de interés, seran adoptadas en el marco de la
formulacion y aprobacion de la citada modificacion del Programa de
Actuacién Urbanizadora, asi como en los proyectos a promover en su
desarrollo. En ese contexto y en la medida en que se justifique, dicho
expediente podra reajustar la delimitacion de los citados subambitos.

Se consolida el Proyecto de Reparcelacion aprobado definitivamente
mediante resolucion de 17 de febrero de 2010. En todo caso, con el fin de
adecuarlo a las previsionegGll'u;Lgmlact;rasz&jel desarrolig,rbanistice, ahora
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e, 201 BA 13

San Sebastién,
- : '. y Dptua.

- Se consolida el Proyecto de Urban“zaclon aprobado de‘meWamente
mediante resolucién de 19 de febrero de 2010,En,todo caso ,.con el fin de
adecuarlo a las previsiones reguladoras del desarrollo urbanlstlco ahora
propuesto, se procedera a su modificacion y/o a la formulacién de un nuevo
proyecto, de conformidad con los criterios que a ese respecto se determinen
en la citada Modificacion del Programa de Actuacion Urbanizadora, teniendo
en cuenta, entre otros, los antes mencionados.

Con ocasion de esa modificacion se contemplara la plantaciéon adicional de
31 arboles, como consecuencia de la ampliacion de la edificabilidad que
resulta de este documento

*

Condiciones de financiacion de las cargas de urbanizacion:

- La urbanizacion de las dotaciones publicas tanto generales como locales
resultantes en el ambito de actuacion integrada delimitado correra a cargo de
los titulares de los derechos urbanisticos previstos en ella.

- De conformidad con lo expuesto, los citados titulares de derechos
urbanisticos abonaran los costes de ejecucién del tramo del sistema general
viario incluido en el subambito "XVIIL.1" en la cuantia que exceda a las
obligaciones del Ayuntamiento a ese respecto de acuerdo con lo establecido
en el convenio urbanistico de 2014.

* Plazos de ejecucion:

- Respecto a los plazos para la gestién y para el cumplimiento de las
obligaciones de urbanizaciéon y edificacion se aplicaran las condiciones
establecidas con caracter general en el presente proyecto. En particular, para
las obras de urbanizacién se establece que éstas deberan estar totalmente
concluidas y recibidas por el Ayuntamiento de Getaria, con anterioridad al
otorgamiento de la primera de las licencias de primera utilizacién o
habitabilidad de las viviendas a desarrollar sobre la parcela “a.20.XVII.1", y en
todo caso, en el plazo de dos afios a contar desde la aprobacion definitiva de
este documento.

El desarrollo de la parcela residencial “a.20.XVI.1" se abordara segun se
disponga en la modificacion del PAU a tramitar, para lo cual debera estar

culminada la wurbanizacién, incluidas Ias obras correspondientes a la
continuidad de la calle Sahat§&tj& Tiasteeta atretira GI-3YYPLNCIA- Pam hackr condar aue
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Las obras a realizar en Potzuaga-gaina podran demorarse en el supuesto de
que ello sea debido a la falta de disponibilidad de los oportunos terrenos que
corresponde facilitar por parte del Ayuntamiento de Getaria, de acuerdo
también con lo dispuesto en el referido convenio.

La Modificacion del Programa de Actuacion Urbanizadora a tramitar debera
presentarse para su aprobacion inicial en un plazo inferior a dos afios a
contar desde la aprobacion definitiva del presente documento.

6.-MEDIDAS CORRECTORAS, COMPENSATORIAS Y DE INTEGRACION
PAISAJISTICA

* Se habran de considerar las medidas correctoras y compensatorias
establecidas en el estudio de evaluacién conjunta de impacto ambiental del
presente documento, asi como su programa de supervision.

* El proyecto de urbanizacién resolvera debidamente la ordenacion de los
espacios libres ordenados garantizando especialmente la salvaguarda de la
imagen urbana desde |la bahia de Malkorbe.

* El proyecto de urbanizacion contemplara la repoblacién con arbolado de los
espacios libres ordenados en Malkorbe gaina.

* El proyecto de urbanizacién incorporara las medidas precisas para la
integracion paisajistica de la edificacion, especialmente en el fondo de la
vaguada de Sahatsaga.

* En la fase de obras se minimizaran los impactos sonoros en el entorno,
utilizando maquinaria de bajo nivel sobnico, realizando un correcto
mantenimiento de la maquinaria y vehiculos a utilizar y controlando el
cumplimiento de la normativa vigente en esta materia al objeto de lograr las
condiciones de sosiego nece{%mtﬁseimgrﬁﬁ‘gﬂdaefin{afpmgr?mg&imn&!ﬁque
las actividades de forma que no-se:prodizean %‘[93 sm@ﬁﬁﬁf&?ﬂﬁﬁ%ﬂ pe
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* Con ocasion de la redaccion del proyecto de urbanizacion se realizara un
estudio especifico del valor de la vegetacion en la ladera de Malkorbe gaina
del que resultaran las oportunas medidas protectoras, correctoras vy
compensatorias. Se plantea en particular que los ejemplares de buen porte y
bien conservados, preferentemente castafios de indias y platanos, que
puedan ser afectados sean trasplantados.

* En la fase de obras, habra que cuidar la no afeccién por accidentalidad a la
vegetacion arborea proxima a la afectada y a la que desciende por la ladera
noreste y que se une a la existente en la finca de los jesuitas.

* Se procurara la reposicion de la “Eskolako baratza” en algun otro
emplazamiento cercano a la escuela.

* Se implantara en el ambito un “area 30", con limitaciones de velocidad mas
estrictas (30 km/h) de acuerdo con las pautas de aplicacion a este tipo de
zonas en las que se invierten las prioridades de disefio y funcion de las vias a
favor de los modos no motorizados.

7.-GRAFICOS

* 1. CONDICIONES DE EDIFICACION - Parcela “a.20.XVII.1"....Escala 1/1.000-1/500

* 2 SUBAMBITOS ORIENTATIVAMENTE PROPUESTOS .................. Escala 1/2.000
V.- DETERMINACIONES EN RELACION CON LA APLICACION DE LA LEY
DE COSTAS

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias no alteran el dominio publico
maritimo-terrestre.

La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre se regula segun lo especificado en

g ,glm'm,l;, 0 ]‘I‘In_gthﬁl“lﬂﬁy de Costas, de 28 de julio de 1988 (Ley 22/88), modificada por la
—J Ley.de proteccionky.uso sostenible del litoral, de 29 de mayo de 2013 (Ley 2/2013).
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Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 de la Ley 22/88 de Costas, debiendo contar los usos permitidos en
esta zona, con la autorizacion del érgano competente de la Comunidad Autdénoma, de
conformidad con lo determinado en los articulos 44 a 51, ambos incluidos, del
Reglamento General de Costas, de 10 de octubre de 2014 (Real Decreto 876/2014).

Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar
establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley 22/88 de Costas, respectivamente y el
cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo 30 para la zona de influencia.
Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley 22/88 de Costas,
situadas en zona de domino publico o de servidumbre, se regularan por lo
- especificado en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 22/88 de Costas
(modificada por la Ley 2/2013).

Algunos espacios publicos (viario, aparcamiento, etc.) se encuentran afectados por las
limitaciones contenidas en el titulo Il de la Ley 22/88 de Costas. En particular, la
parcela de espacios libres f.20.XIl.4 afectada por la servidumbre de proteccion estara
sujeta a las limitaciones establecidas en el articulo 25 de la Ley de Costas.

Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas
en el articulo 44.6 de la Ley 22/88 de Costas y concordantes de su Reglamento.

Se adjunta grafico relativo a las condiciones de aplicacion de la Ley de Costas.

* 3. CONDICIONES DE APLICACION DE LA LEY DE COSTAS .......... Escala 1/2.000
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PARCELA "a.20.XVIL1"

Limite de parcela

Alineacién de sétanos
(Mé&xima)

Alineacién obligatoria

RO 1,00m. MAXIMO

ALTO QUE EN SECCION 1 Alineacién méxima

Fachada con vuelos autorizados

b
\L,-'g%‘m““\ 3

Vivienda

Equipamiento comunitario

|

SECCION 2

Usos terciarios

Garaje y usos auxiliares

Terraza descubierta
(Uso privativo de las
viviendas anejas)

Porche de uso piblico
en planta baja

=

g
4
X
X
K‘

|

Areas de uso poblico

ONTINUIDAD CON ALERO DE EDIFICACION DE
ARCELA "a.XVi.2" COLINDANTE

2O

Localizacién obligatoria de
acceso de vehiculos a garaje

ssssnsssnnnd

L —

-

e

Parcela privada no edificable
sobre rasante

o
i

+8,60 Rasante perimetral

Rasante perimetral de medicién
de la altura de edificacidn

&8

PLANTA SOTANO O SEMISOTANO E=1/1.000 PLANTA TIPO E=1/1.000 SECCION 1 E=1/500
Gipuzkoako Fory Aldundia
Diputacion Foral de Gipuzkoa
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A.U. XVII "SAHATSAGA-GOIA™
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A.U.”XVIIl - POTZUAGA-GAINA” (Superficie: 28.487 m?)

.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

*  Dar respuesta a la demanda residencial del municipio proponiendo un nuevo
desarrollo residencial en continuidad con el area urbana consolidada con una
tipologia de blogques de edificacion abierta cuya ordenacion se remite al
correspondiente Plan Parcial.

*  Ordenar un desarrollo residencial para cuya ejecuciéon el correspondiente Plan
Parcial propondra la delimitacion de una o varias unidades de ejecucion, fijando el
sistema de actuacion a seguir.

*  Dar continuidad a la calle Sahatsaga, que se incorpora al sistema general viario
del area urbana, hasta carretera GI-3391, estableciéndose las medidas precisas
que hagan posible su ejecucién anticipada, y planteandose la intervencion a ese
respecto de conformidad con los criterios establecidos en el convenio urbanistico
aprobado el 10 de diciembre de 2014.

Se delimita, con ese fin, el subambito "XVII.1", que se destina en su totalidad a
dotaciones publicas, y, en concreto, al indicado sistema general viario.

*  Reordenar el trazado de la calle Herrerieta en el area con el objeto de mejorar la
traza de dicha calle, de posibilitar la ejecucion de la edificacion proyectada y de
mejorar su interseccion con el acceso al ambito de Potzuaga.

*  QOrdenar los equipamientos y espacios libres correspondientes al desarrollo del
area.

Il.- REGIMEN URBANISTICO GENERAL
1.- CALIFICACION GLOBAL

* ZONA A.2/XVIIl (Residencial de edificacién abierta)............ (Superficie: 23.935 m?)

EGINBIDEA - Egiaztatzeko, agiri hau, DILIGENCIA.- Para hacer constar que

o . . _(iclari:_il»:'o Arau Subsidiarioen Aldaketaren el presente documento conforma el expte.

- Condiciones parﬂcu!ares de edificaci®ORko espediente berriaren 2. de 2° Version del Nuevo Documento de
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2.-

* ZONA E.1/XVIIl (S.G. Comunicaciones)

Edificabilidad minima condestinoa VPO: ..............cccoeoeiiiiiiii . 6.619.- m3(t)

2.407 .- mA(t)

..................... 500.- m2(t)

(Superficie: 4.552.-m?)

REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCIO

* Clasificacion del suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

PLAN PARCIAL.
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* Regimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento: . .~

gz M inero
ketako Dptua.
el Territorio

* Régimen de programacion y ejecucion del desarrollo urbanistico-previsto en el
ambito, asi como del sistema general viario ordenado en él:

Las condiciones precisas y definitivas del régimen de programacion y

ejecucion del desarrollo urbanistico previsto en el ambito seran determinadas

en el marco de los proyectos urbanisticos a promover en él (plan parcial...),

sin perjuicio de las salvedades que se mencionan a continuacion, referentes

al tramo del sistema general viario incluido en el subambito "XVIII.1"

delimitado en este proyecto.

El regimen de programacioén, proyeccion y ejecucion del tramo viario incluido
en el subambito "XVIII.1" se adecuara a los siguientes criterios:

Los terrenos del subambito seran incluidos, a los correspondientes efectos,
en el ambito de actuacion integrada y en la unidad de ejecucion que se
delimiten en el ambito "XVIII - Potzuaga Gaina".
En consonancia con ello, los titulares de esos terrenos, cualesquiera que
sean, seran adjudicatarios de derechos urbanisticos resultantes en ese
ambito y/o de su valor econémico, de conformidad con los criterios
establecidos en las disposiciones vigentes.

Se procedera a su ejecucion anticipada, con anterioridad a la ejecucién del
desarrollo urbanistico previsteerelcdmipito, agir ha,

Getariako Arau Subsidiarioen Aldaketaren
2 zenbakiko espediente berriaren 2.
bertsioaren parte dela. 2017/05/04an
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el presente documento conforma el expte.
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Modificacion N° 2 de las Normas
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*

Su proyeccién y ejecucion sera acometida de manera conjunta y unitaria
con la del tramo de ese mismo eje viario incluido en, como minimo, el
subambito "XVII.2" (del ambito "XVII - Sahatsaga goia").

Para ello, la ejecucion del tramo viario del subambito "XVIII.1" sera
considerada como una actuacién vinculada al ambito de actuacion
integrada delimitado en el ambito "XVII - Sahatsaga-goia", y el expediente
de modificacion del Programa de Actuacion Urbanizadora a promover en
este Ultimo ambito determinara las condiciones de intervencion a ese
respecto.

El abono de los costes de ejecucion de ese tramo viario sera considerado
como obligacion de los desarrollos urbanisticos previstos tanto en el
subambito "XVII.2" como en este ambito "XVIIlI - Potzuaga Gaina" en los
términos establecidos en el convenio urbanistico de 2014.

En todo caso, con el fin de acometer la ejecucién anticipada de ese tramo
viario, el abono del coste econdmico asociado al desarrollo urbanistico
previsto en este ambito "XVIII - Potzuaga Gaina" sera asimismo anticipado
por el Ayuntamiento, sin perjuicio de su futura repercusién sobre aquél
desarrollo.

Los restantes criterios establecidos en este mismo proyecto, incluidos los
referentes a la obtencion de los terrenos afectados, y a la financiacién de
los costes de ejecucion del citado tramo viario.

Programa de actuacion:

El plazo maximo para la aprobacién inicial del Plan Parcial correspondiente
sera de dos afnos contados a partir de la aprobacién definitiva del presente
documento.

De conformidad con lo indicado, se procedera a la ejecucion anticipada del
tramo del sistema general viario incluido en el subambito "XVIII.1" delimitado
en este proyecto.

En cuanto a la programacion de estas obras, se establece que éstas deberan
estar totalmente concluidas y fetibittas poriel Ayartamigrto de Getariar ensela.

I».e!arcn el presentg docymento cgnforma el expte
plazo de dos afos a cohtarbidesdedida m ATIOR: 20 HIRItIVA.ASoBSte o
erisioaren  parte  dela.  2017/05/04an  Modificacion N° 2 de las Normas
documento. egindako  bilkuran, Udal Batzamak  Subsidiarias de Getaria, aprobado por el
onartutakoa Ayuntamiento Pleno en Sesion del

04/05/2017.
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3.- DETERMINACIONES DE ORDENA'GIBN PORMENQRIZAI'JA CON RANGO DE
PLANEAMIENTO GENERAL

*

——— AU —~——
e At e
J—— ; e —————

El Plan Parcial debera mantener y resolver en particular en su ordenacién -
zonificacion pormenorizada- la ordenacion de los encuentros de las calles
Herrerieta y Potzuaga, Herrerieta y Sahatsaga y Herrerieta y acceso al
cementerio.

ORDENACION PORMENORIZADA

1.- CALIFICACION PORMENORIZADA

*

*

Las condiciones de Zonificacién pormenorizada en el Area se ajustaran a las
determinaciones que se recojan en el correspondiente Plan Parcial en
desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma Particular y muy
especialmente de las determinaciones de ordenaciéon pormenorizada con rango
de planeamiento general preestablecidas.

Parametros reguladores de la forma de la edificacion:
r PBIT O0 BOMICACHI:.. ... o+ ciciernerestonsreibhmsashassnsvanmirassinmnsmemns wiboaPensehasssarins Hi/n
En un 15% de la superficie ocupada por la edificacién cabra ordenar un

atico adicional sobre dicho perfil maximo.

- Altura de edificacion:

- A aleros horizontales (excepto aticos -+ 3,00 m.-) ...........cceeeeennn 10,50 m.
- A cumbrera en fachadas laterales en cubiertas a dos aguas
(excepto aticos =+ 3,00 M.=).c..miiiiiiiiiiiee e 13,00 m.

2.- OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
URBANOS

*

Todas las obras de urbanizacién necesarias para la ordenaciéon del nuevo
desarrollo previsto, incluidas aquellas correspondientes a la transformacion del
viario preexistente que permitan integrar adecuadamente la pieza en el area
urbana del municipio, constituyen cargas asignadas a la edificabilidad
ordenada.

egmdal.o bilkuran, Udal Batzarak  Subsidiarias de Geiaria, aprobado por el
3hes 5 Ayuntamiento Pleno en Sesion del
04/05/2017.

an, 2017ko maiatzaren Sean
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3.- CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION Y EJECUCION URBANISTICA

Condiciones de gestion y ejecucion generales:

Dichas condiciones seran las que se determinen en el Plan Parcial a
promover en el ambito, asi como en los proyectos a promover en su
desarrollo con ese fin, con las salvedades referentes al subambito "XVIII. 1"
qgue se indican a continuacion.

Condiciones de gestion y ejecucion especificas referentes al subambito
"XVIII.1", y, en concreto, a la ejecucion del sistema general viario previsto en
el:

- Referentes a la obtencion de los terrenos del subambito:
Se procedera a su obtencién anticipada mediante:

* Bien su expropiacion anticipada, de conformidad con los criterios
establecidos en las disposiciones vigentes en la materia (articulos 187,
etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006), y/o,

Bien su obtencién anticipada, de conformidad con los criterios
establecidos en las disposiciones vigentes en la materia (articulos 188,
etc. de la citada Ley).

La promocién del conjunto de las actuaciones necesarias para proceder a
la indicada obtencion anticipada de los terrenos sera considerada como
una obligacion y/o responsabilidad del Ayuntamiento, que incluye, entre
otras: la determinacién de los mecanismos especificos de intervenciéon a
ese respecto (expropiacion anticipada y/u obtencion anticipada); la
formulacion y aprobacion de los correspondientes expedientes; la
formulacién de cualesquiera otras actuaciones que se estimen necesarias
para la consecucion del citado fin (formulacién de convenios...).

Esas actuaciones y expedisnies -seran-promovidospcenvinmediatez .asdag.

- Cietariakg Arau Spbsidiarioen Aldaketaren el presepte documento gonfi | expte.
aprobacién y entrada en vigoside £stepioyacta, y-en ©b-plAze MAXIMOARB i
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- Referentes a la proyeccion, ejecucion y abono de las obras y actuaciones
planteadas en el subambito:
Las condiciones de intervencion a ese respecto son las expuestas en el
anterior apartado "I1.2".
Complementariamente, la ejecucién del citado tramo viario sera acometida en
un plazo maximo de seis meses contados a partir de la disposicion de los
terrenos afectados.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS, COMPENSATORIAS Y DE INTEGRACION

PAISAJISTICA

Se habran de considerar las medidas correctoras y compensatorias establecidas en
el estudio de evaluacién conjunta de impacto ambiental del presente documento,
asi como su programa de supervision.

El Plan Parcial contemplara la disposicién de arbolado en la alineacién de las
calles.

El proyecto de urbanizacién incorporara las medidas precisas para la integracion
paisajistica de la nueva edificacion, especialmente en el entorno mas préximo al
cementerio.

Se extraera la capa superior de suelo vegetal de la superficie afectada, prestando
especial atencion a los suelos de mayor capacidad agrolégica, retirandose a alguna
zona o vertedero previsto a tal efecto para su posterior utilizacion en la restauraciéon
del suelo y de la vegetacion.

V.- DETERMINACIONES EN RELACION CON LA APLICACION DE LA LEY

DE COSTAS

Se adjunta grafico relativo a las condiciones de aplicacion de la Ley de Costas.

—*_1_CONDIGIONES-DE APLICACION DE LA LEY DE COSTAS .......... Escala 1/2.000
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MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Documento preliminar para la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica Diciembre 2023

Documento 2

PLANOS

Planos de Informacion. Escala
I.1. Plano de situacién y emplazamiento. 1:10.000 / 1:5.000
I.2. Plano de calificacién global del PGOU vigente. 1:1.000
I.3. Estado actual: topografia. 1:1.000
I.4. Estado actual: vegetacion. 1:1.000
I.5. Parcelario. 1:1.000
Planos de ordenacion.

11.1. Plano de ordenacion: Alternativa 0. 1:1.000
1.2 Plano de ordenacion: Alternativa 1. Planta y seccion. 1:1.000
11.3. Plano de ordenacion: Alternativa 2. Planta. 1:1.000
I1.4. Plano de ordenacioén: Alternativa 2. Secciones. 1:500

I1.5. Avance de calificacién global propuesta. 1:1.000
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"AU. XVIll POTZUAGA-GAINA"
DOCUMENTO PRELIMINAR

(BORRADOR DE ALTERNATIVAS)

DICIEMBRE 2023

I INFORMAZIOA

1. INFORMACION

1/10.000 ETA 1/5.000 ESKALA

1.1 PLANOA PLANO 1.1
KOKAPEN PLANOA PLANO DE SITUACION
Y EMPLAZAMIENTO

ESCALA 1/10.000 Y 1/5.000

EQUIPO REDACTOR

MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.

GAZTFIUUZAR

OO INDO RPEHIEK

CARMEN SEGUROLA LAZARO, Estudios Ambientales y Territoriales.

RﬂDACTORES: SUSTATZAILEA: PROMOTOR:

SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto.
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. -
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ERAIKUNTZA IREKIKO BIZITEGI-EREMUAK

- E1 SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES
KOMUNIKAZIOEN SISTEMA ORKORRA

"XVIIl POTZUAGA-GAINA™
HIRIGINTZA-EREMUARI BURUZKO
GETARIAKO ARAU SUBSIDIARIOEN
ALDAKETA

ATARIKO DOKUMENTUA

(AUKEREN ZIRRIBORRA)

2023ko ABENDUA

MODIFICACION DE LAS

NNSS DE GETARIA

REFERIDA AL AMBITO

"AU. XVIIl POTZUAGA-GAINA"
DOCUMENTO PRELIMINAR

(BORRADOR DE ALTERNATIVAS)

DICIEMBRE 2023

I INFORMAZIOA

1. INFORMACION

1.2 PLANOA

INDARREKO HAPOren KALIFIKAZIO
OROKORRAREN PLANOA.

1/1.000 ESKALA

PLANO I.2

PLANO DE CALIFICACION GLOBAL
DEL PGOU VIGENTE.

ESCALA 1/1.000

EQUIPO REDACTOR READACTORES: || || suSTATZAILEA: PROMOTOR:

SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto.
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. -

MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.
CARMEN SEGUROLA LAZARO, Estudios Ambientales y Territoriales.
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ATARIKO DOKUMENTUA
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MODIFICACION DE LAS

NNSS DE GETARIA

REFERIDA AL AMBITO

"AU. XVIII POTZUAGA-GAINA"
DOCUMENTO PRELIMINAR

(BORRADOR DE ALTERNATIVAS)

DICIEMBRE 2023

1. INFORMAZIOA

1.3 PLANOA
EGUNGO EGOERA: TOPOGRAFIA

1/1.000 ESKALA

. INFORMACION

PLANO 1.3
ESTADO ACTUAL: TOPOGRAFIA.

ESCALA 1/1.000

EQUIPO REDACTOR

—_— RB’DACTORES: SUSTATZAILEA: PROMOTOR:
SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto. YERE
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. -

MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.
CARMEN SEGUROLA LAZARO, Estudios Ambientales y Territoriales.
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2 JOVENES ROBLES, "QUERCUS ROBUR", Y

1 JOVEN SAUCE CENICIENTO, "SALIX ATROCINEREA".

BI HARITZ GAZTE, "QUERCUS ROBUR", ETA SAHATS ILUN
GAZTE BAT, "SALIX ATROCINEREA".

JOVENES SAUCES CENICIENTOS, "SALIX ATROCINEREA", Y
ZARZAS, "ULMUS ULMIFOLIUS".

SAHATS ILUNEKO ZUHAIXKA GAZTEAK, "SALIX ATROCINEREA",
ETA SASIAK, "ULMUS ULMIFOLIUS".

ZARZAS
SASIAK

VEGETACION ORNAMENTAL
LANDAREDI APAINGARRIA

VEGETACION RUDERAL-NITROFILA
LANDARE ERRUDERAL-NITROFILAK

TALUD, VEGETACION RUDERAL-NITROFILA Y ZARZAS
ESPONDA, LANDAREDI ERRUDERAL-NITROFILA ETA SASIAK
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BALERDIAK
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CHABOLAS Y ELEMENTOS AUXILIARES
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APARCAMIENTO
APARKALEKUA

CONTENEDORES DE BASURA
ZABORRONTZIAK

TORRES ALTA TENSION
GOI-TENTSIOKO DORREAK
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